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DICTAMEN CON MINUTA DE DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO.

HONORABLE PLENO LEGISLATIVO:

Los suscritos Diputados integrantes de la Comisidon de Justicia de esta
Honorable XV Legislatura del Estado de Quintana Roo, con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 33, 35, 43, 111, 114 y 115 de la Ley Orgdnica del
Poder Legislativo, asi como por los articulos 3, 4, 7, 50 y 35 del Reglamento
de Comisiones del Poder Legislativo, ambos ordenamientos del Estado de
Quintana Roo, nos permitimos someter a su consideracién el DICTAMEN
CON MINUTA DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO., el cual se

sustenta con los siguientes apartados.
ANTECEDENTES

En Sesidn nimero 15 de la Diputacidn Permanente del Segundo Receso del
Segundo Afo de Ejercicio Constitucional de la H. XV Legislatura del Estado,
de fecha 128 de agosto de 2018, se dio lectura a la Iniciativa de Decreto
por la que se adicionan, reforman y derogan diversas disposiciones en
materia de homologacién de convenios transaccionales, juicio especial
fradicional y oral de desahucio y juicio especial fradicional y oral
hipotecario; todas del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado

Libre y Soberano de Quintana Roo; presentada por el Magistrado José
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Antonio Ledn Ruiz, Presidente del Tribunal Superior de Justicia y del Consejo

de la Judicatura del Poder Judicial del Estado de Quintana Roo.

Con fundamento en lo que establece el articulo 111 de la Ley Orgdnica del

Poder Legislativo, la iniciativa referida en el pdrafo que antecede fue

turnada a la Comisién de Justicia.

COMPETENCIA DE LA COMISION

Esta comisién es competente para realizar el estudio, andlisis y posterior

dictamen en términos de Io dispuesto por los articulos 114 de Iq Ley

Orgdnica y 7 fraccién | del Reglamento de Comisiones, ambos del Poder

Legislativo del Estado, que a la letra rezan:

Articulo 114. Toda Iniciativa de Ley o Decreto, turnada a la

Comision o Comisiones respecfivas, serd debidamente estudiada y

discutida por ellas para ser dictaminada en forma clara, con una

parte expositiva y otra propositiva, en apartados directos y puntos
que puedan ser votados. Si una sola Iniciativa fuere turnada a dos o
mas Comisiones, éstas frabajardn unidas y emitirdn conjuntamente

un solo dictamen.

Articulo 7. Corresponde a Ia Comisién de Justicia el estudio y
dictamen o el conocimiento, respectivamente, de los asuntos

relacionados con:



A PODER LEGISLATIVO
i/ DELESTADO DE

v By
s %E - (m ‘:ggm | % W QUINTANAROO
E L CONGRESO DE TODOS LEGISLATURA

l. La legislacién civil, penal y administrativa en sus aspectos

sustantivo y adjefivo;

I.a Viil. ...

En este tenor, esta comisién emite el siguiente documento, como corolario
de nuestra labor parlamentaria, y el cual contendrd en su estructura lo

siguiente:

I. Parte expositiva, conformada por la descripcion y andlisis de |a propuesta
que contiene la iniciativa sometida a nuestro conocimiento y las

consideraciones de quienes infegramos estas comisiones.

Il. Parte propositiva, en la cual se proponen las modificaciones particulares
al Pleno Legislativo como resultado del andlisis de la iniciativa presentada,
un proyecto de minuta de decreto en términos de lo establecido en el
arficulo 133 de la Ley Organica que rige, asi como los puntos de dictamen

que contienen el sentido de este documento.

I. PARTE EXPOSITIVA:

La iniciativa en andlisis sefiala en su exposicion de motivos primeramente Ig
publicacion en el Diario Oficial de Iq Federacién en fecha 15 de
sepfiembre de dos mil diecisiete, del Decreto por el que se reforman y
adicionan los articulos 16, 17 v 73 de la Constitucidn Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, en materia de Justicia Cofidiana (Solucién. del Fondo
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del Conflicto y Competencia Legislativa sobre Procedimientos Civiles y

Familiares).

El mencionado decreto faculté al Congreso de la Unidn para que expida
la legislacion Unica en materia procesal civil y familiar, otorgando un plazo
perentorio que no excederd de ciento ochenta dias contados a partir de
la entrada en vigor del Decreto, para expedir la legislacién procedimental

a que hace referencia la fraccion XXX del articulo 73 constitucional.

Sin embargo, las disposiciones fransitorias del mencionado decreto,
establecieron fambién que la legislacién procesal civil y familiar de la
Federacion y de las entidades federativas continuard vigente hasta en
fanto enfre en vigor la legislacion a que se refiere la fraccidn XXX del
articulo 73 constitucional, y de conformidad con el regimen transitorio que
la misma prevea. Asi mismo, se previéd que los procedimientos iniciados y Ias
sentencias emitidas con fundamento en Ia legislacion procesal civil federal
y la legislacion procesal civil y familiar de las entidades federativas

deberdn concluirse y ejecutarse, respectivamente, conforme a la misma.

A la presente fecha el Congreso de Ia Unidén no ha expedido la legislacion
procesal civil y familiar ya mencionado, por lo que las legislaciones de las
Entidades Federativas contindan vigentes y dado que existen distintas
problemdticas que se presentan en la materia en la Entidad, el Poder
Judicial del Estado, ha planteado llevar a cabo diversas reformas al codigo
adjetivo civil vigente, con el firme propdsito de impartir justicia de manera

pronta y expedita.
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Asi mismo, se refiere en la iniciativa que mediante la referida reforma
constifucional, se estimd conveniente precisar en el articulo 17 gue,
siempre que no se afecte la igualdad entre Ias partes, el debido proceso u
ofros derechos en los juicios o procedimientos seguidos en forma de juicio,
las autoridades deberdn privilegiar la solucién del conflicto sobre los

formalismos procedimentales.

En ese sentido, de la interpretacién de dicho supuesto normativo se
concluye que espiritu del mismo es el de apuntalar la relevancia de Ig
solucion del conflicto, con la obligacién implicita de simplificar Ia
legislacion correspondiente, sin perjuicio de la actividad gue, en pleno

ejercicio de sus competencias, realicen los jueces.

Por ello, es que el Tribunal Superior de Justicia del Estado, propone
derivado del andlisis de la Legislacidn Adjetiva Civil del Estado de Quintana
Roo que llevd a cabo su pleno, con motivo de su aplicaciéon por parte de
los operadores jurisdiccionales, la necesidad de adecuar oportunamente
dos procedimientos en especifico, a fin de gjustarlos al mandato
constitucional de privilegiar el fondo del conflicto en los casos del ramo

civil.

Derivado de dicho andlisis la iniciativa aborda el estudio para la mejora
legislativa de dos cuestiones en concreto: por una parte, pretende
fortalecer el dmbito de decisién entre particulares respecto de g
prevencion de posibles conflictos futuros mediante la celebracidn de
convenios transaccionales, al facilitar el transito para su ejecucion ante los

organos jurisdiccionales; y por la ofra, en tratdndose de los |juicios
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especiales de desahucio e hipotecario se pretende la clarificacién de Ia
via toda vez que, en la actualidad, se encuentra regulada tanto entre los
procedimientos de cardcter escrito o tradicional como en los del sistema

de oralidad.

Para ello, la iniciativa plantea en primer término lo relativo a la institucidn
normatfiva de los convenios transaccionales para, con posterioridad,

abordar lo relativo a los juicios especiales de desahucio e hipotecario.

l. Convenios transaccionales.

Ademds de la preponderancia de la atencion para la solucién del fondo
de las confroversias, el propio articulo 17 de Ig Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos es enfdtico qQue, aunado al privilegio del
correcto dirimir del fondo de toda confroversia, las leyes deberdn prever

mecanismos alternativos de solucidn.

De la interpretacion sistemdtica de ambas normas constitucionales, se
advierte una obligacién por parte del Estado de promover diversos
mecanismos, aunados a los de cardcter heterocompositivo, para resolver
los motivos de disenso entre los particulares, apuntalando de esta forma el
establecimiento de una cultura de Ig pPaz y de una justicia restaurativa de

mayor alcance.

Dicho lo anterior, se tiene que Ila mejor solucién a toda controversia es
resolver anticipadamente, previo a su origen. De ahf la relevancia de los

convenios transaccionales, mediante los cuales las partes quedan



(T p——
GL.IT:A“ = vy
XV LeaisLATURA , T 4. AF PODER LEGISLATIVO

o e r’ = W4’ peLesTaboDE

Fr conaRrREso pe topos LEGISLATURA

— 0= O N

obligadas a lo especificado en aquellos, con la condicién de que su
incumplimiento legitima a la contraria para acudir al Juez, solicitdndole su

respectiva ejecucion.

El codigo civil del Estado prevé en sus numerales 3134 g 3151, la naturaleza,

objeto y validez de las transacciones, estableciendo lo siguiente:

Arficulo 3134.- La transaccién es un contrato por el cual las partes,

haciéndose reciprocas concesiones, terminan una confroversia

presente o previenen una futura.

En cualquiera de ambos casos la transaccién debe constar por

escrifo, que los contratantes deben ratificar en la presencia del Juez

o tribunal de los autos cuando mediante ella se pone fin a una

contienda judicial.

Arficulo 3141.- La transaccidén tiene, respecto _de las partes, la

misma_eficacia y autoridad que la cosa juzgada:; pero no

procederd la via de apremio sino tratdndose del cumplimiento de

la fransaccion judicial o de la exirajudicial, pero sélo cuando, en

este Ultimo caso, el juez, a solicitud de ambas partes y siempre que

no la estime contraria a derecho, la haya homologado obligando a

quienes la pactaron a estar y pasar por ella con dicha autoridad de

Cosa juzgada.

Lo anterior no obstante, la transaccion puede anularse o rescindirse

en los casos generales en que se anulan o rescinden los demds
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confratos y negocios juridicos Y, ademds, en los casos a que se

refieren los cinco articulos siguientes.

Articulo 3149.- La fransaccién puede tener por objeto:

l.- Crear, transmitir, modificar o extinguir derechos respecto de
ambas partes o de una de ellas, siempre y cuando guarden alguna

relacion con los derechos disputados o inciertos:

ll.- Declarar o reconocer los derechos que son objeto de las

diferencias sobre las que la transaccién recae;

lil.- Establecer certidumbre en cuanto a derechos dudosos o

inciertos, determinando en su caso sus alcances y efectos.

La declaracion o reconocimiento de los derechos a que se refiere
la fraccién I, no obliga al que la hace a garantizados, ni le impone
responsabilidad alguna en el caso de eviccidn salvo pacto en
confrario, ni tampoco implica un titulo propio para fundar lg
prescripcion en perjuicio de tercero, pero si en confra de quien

haga la declaracién o reconocimiento.

Con lo franscrito se observa que la transaccién es un contrato por el cuaql
las partes, haciéndose reciprocas concesiones, terminan una contfroversia
presente o previenen una futura, Y que tfiene respecto a las partes la misma

categoria de cosa juzgada.
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Este tipo de convenio estd acorde al derecho fundamental de seguridad
juridica, que debe ser garantizado por el Estado en la imparticion de
justicia, y que tiene como vertiente esta misma posibilidad para los
justiciables de terminar una controversia presente o prevenir una futurg,

haciendo uso del convenio transaccional.

El marco normativo vigente en el Estado de Quintana Roo, conduce g que
los usuarios que han firmado un convenio transaccional ante la fe de un
Notario Publico, deban comparecer ante el Juez Oral para ratificar el
convenio y se proceda a su homologacién, elevdndose a la categoria de

Cosa juzgada.

Derivado de ello, el Tribunal Superior de Justicia expone mediante su
iniciativa que la forma de framitarse la homologacién de los convenios
fransaccionales se traduce en que los justiciables deben sujetarse a los
tiempos que los juzgadores puedan brindar para dicha audiencia, por lo
que un framite cuya finalidad debe ser la simplificacion para la ejecucion
de lo convenido, en no pocas veces se fraduce en una dilacidn generada
por las actividades propias de los Juzgados, que han mostrado tendencia

a su incremento por cuanto a volumen y complejidad.

Esto ha hecho patente la necesidad de fortalecer la autonomia de Ias
ofras instancias que coadyuvan para la solucién y prevencidn de
confroversias; como es el caso de los Notarios PUblicos quienes, como
consecuencia de la fe publica que ostentan, legitiman los convenios

fransaccionales de los ciudadanos que asi lo requieran y que ratifican sus
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firmas ante ellos, por lo que es menester apuntalar la fuerza legal que
fienen los actos que celebran: mdaxime que en los convenios
fransaccionales celebrados ante Notario ha sido validada la voluntad de
las partes, quedando Unicamente g homologacién de los convenios al
Juez de Primera Instancia en materia Civi, en atencién al framite

administrativo que implicard dicha homologacion.

Asi, para garantizar que en los negocios juridicos del Estado de Quintana
Roo, se privilegie el pleno respeto de la libertad de las partes gue
convengan fransigir controversias presentes o futuras, como emanacion
del principio de minima intervencién jurisdiccional que se advierte del
contenido de la reforma en materia de justicia cotidiana, la iniciativa en
andlisis estima necesario reformar diversos articulos del Cdédigo de

Procedimientos Civiles para el Estado Libre y Soberano de Quintana Roo.

En ese sentido, la iniciativa propone la intfegracién de un capitulo relativo a
la homologacién de las transacciones en el apartado correspondiente al
titulo décimonoveno, relative a la Jurisdiccidn Voluntaria, retomando el
espacio que generd la derogacion de su Capitulo Ill, de la enajenacién de
bienes de menores o incapacitados y transaccién acerca de sus derechos:

por lo que propone el cambio de su denominacién.

De acuerdo a lo expuesto, la adecuada regulacion de la ratificaciéon de
las fransacciones, permitird que las firmas de los convenios transaccionales
sean ratificadas ante los Jueces, siempre que estos no hubieren sido

ratfificados previamente ante Notario PUblico.
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Como consecuencia de lo anterior, en virtud de la transmisién de la
competencia sobre convenios fransaccionales, se plantea la necesidad de
reformar la fraccién X del articulo 892, a fin de adecuarlo a esta nueva
circunstancia, suprimiendo este procedimiento de los que pueden sujetarse
a la oralidad, de manera tal que las jurisdicciones voluntarias de este
ésguema sean Unicamente las de informacién ad perpetuam y que las

fransacciones se lleven a cabo por la via tradicional.

Derivado de la reforma que se plantea, la iniciativa propone también
reformar el articulo 986 del Cdédigo, para armonizar lo relative a Ia
eliminacion de la homologacién de convenios transaccionales de g
oralidad, para quedar del siguiente modo: Arficulo 986.- La solicitud se
presentard por escrito al Juez de instruccién y reunird los requisitos de los
arficulos 90, 91 y 264 de este Cédigo, los correspondientes al actfo de
jurisdiccion voluntaria que se promueva y cualquier ofro requisito que el
Juez considere necesario, segun las circunstancias del caso. Si no se relnen
las exigencias previstas en el pdrrafo anterior, el Juez concederd al
promovente un término de fres dias para completarias. En caso de que no

se cumpla esa prevencion, se desechard de plano su solicitud.
Il. Procedimientos especiales de desahucio e hipotecario.

La iniciativa plantea que actualmente, el Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado Llibre y Soberano de Quintana Roo, dispone en su Titulo
Décimocuarto lo relativo a juicios y procedimientos especiales, a saber,
dos: el juicio de desahucio y el juicio hipotecario. Tales instituciones

procesales se encuentran contenidas entre los articulos 634 al 644-T.
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Sin embargo, como se desprende del historial legislativo del referido
Codigo, en el afio de 2011, se adiciond el Titulo Vigésimo Primero,
correspondiente al procedimiento oral, cuya denominacién, capitulos,
secciones y articulos que lo infegran fueron modificados mediante

publicacion en el Periddico Oficial del Estado de fecha 30 de agosto de

2013

Asi el articulo 892 del Codigo adjetivo civil establece que se sujetaran al
procedimiento oral, entre ofros, el juicio de desahucio (fraccién VII) vy el
juicio hipotecario (fraccién VIIl). Sin embargo, las reformas de 2013 no
tomaron en consideracién los juicios preexistentes en el dmbito de Ig
justicia preponderantemente escrita o fradicional, lo que tuvo como
consecuencia la existencia de ambos juicios tanto en el sistema de Ia

oralidad, como en el sistema actualmente denominado tradicional.

Resulta importante definir que la hipoteca encuentra su naturaleza
esencial en lo dispuesto en el articulo 3070 del Cddigo Civil para el Estado
Libre y Soberano de Quintana Roo, que al efecto establece lo siguiente:
...Por el contrato accesorio de hipoteca se constituye el derecho real del
mismo nombre sobre un determinado inmueble enajenable que no se
enfrega al acreedor, pero que garantiza a favor de éste el cumplimiento

de una obligacién y su preferencia en el pago.

Se observa que la finalidad de la hipoteca estriba naturaimente en Iqg

garantia del cumplimiento de ung obligacién contraida entre dos
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confratantes, que se traduce en una accién de dar el pago

comrespondiente.

Por su parte, el articulo 1005 del Cddigo Adjetivo Civil, que prevé las
condiciones de procedencia para el trdmite en la via civil oral del juicio
para ejercitar la accién hipotecaria, esta queda acotada a la finalidad
natural de la hipoteca que es, desde luego, la obtencién del pago, al

senalar lo siguiente: ...Se tramitard en la vig civil oral el juicio que se

promueva para ejercitar la accién hipotecaria qgue ftiene por objeto Ig

obtencidn del pago del crédito que la hipoteca garantice.

Como condicién de procedencia de Ia accidn de este juicio especial, se
requiere por orden Iégico que, tal como lo dispone la fraccién | del articulo
en comento, el crédito hipotecario se oforgue en los términos de los
articulos 3096, 3097, 3098, 3099, 3108 y demas relativos del Cédigo Civil
para el Estado y que sea de plazo cumplido, o que éste sea exigible en los
términos pactados o bien conforme a las disposiciones aplicables. Existe
enfonces congruencia entre la finalidad de la accién vy los requisitos para

hacerla exigible y, consecuentemente, su procedibilidad.

Sin embargo, por cuanto al juicio especial hipotecario del sisterna
tradicional, se advierte que existe una amplitud por cuanto a las
pretensiones exigibles mediante esta via, al sefalar el articulo 644-A |o
siguiente: Se framitard en la vig éspecial hipotecaria todo juicio que tenga
por objeto la constitucidn, ampliacién, divisién, registro y extincién de una
hipoteca, asi como su nulidad, cancelacion, o bien el pago o prelacién del

crédito que la hipoteca garantice.
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Sin embargo, tales pretensiones no se ajustan a la naturaleza especial del
juicio en comento, ni al desahogo del procedimiento establecido para tal
efecto, foda vez que, como se aprecia en el articulo 644-1 del codigo
adjetivo, en la diligencia de emplazamiento se le requerird al deudor del
Pago de lo adeudado y de no hacerlo se le nombrard depositario judicial,
respecto a la finca dada en garantia hipotecaria; cuestiéon que no
conlleva a finalidad préactica alguna, cuando lo que se reclama es la
ampliacién, division, registro, extincién, nulidad o cancelacion; pero que s
fiene propdsito cuando lo que se reclama es el pago. Habida cuenta de
que, en efecto, si lo que genera la causa de procedimiento especial es el
mecanismo para la obtencién del pago, dificimente pueden encontrar
compatibilidad en tal procedimiento las pretensiones de ampliacion,

division, registro, extincion, nulidad o cancelacion.

Esto es, a diferencia del procedimiento encausado en Ia via oral, el juicio
especial hipotecario tradicional excede, por cuanto a las pretensiones
exigibles en éste, la finalidad Ultima del contrato accesorio de hipoteca
que es el pago garantizado por medio de ésta. Esta misma cuestion
presenta complejidades al momento de la sustanciacién de los juicios
cuando se analiza a la luz de lo dispuesto en el arficulo 644-B del Cdédigo
de Procedimientos Civiles que a Ia posfre sefiala que, procede el juicio
hipotecario, si este fue constituido en términos de los articulos 3096, 3097,
3098, 3099, 3108 y demds relativos del Codigo Civil para el Estado. Esto es,
la condicion para la procedencia del juicio especial hipotecario del

esquema fradicional, sin importar el objeto de Ia pretension, es el mismo
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que se establece correctamente en el juicio oral hipotecario, cuya

finalidad es exclusivamente el pPago.

En ofras palabras y para ejempilificar lo anterior, segun las disposiciones en
comento, si bien para el articulo é44-A ya referido, se framita en la via
especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitucidn de Ia
hipoteca:; el diverso ¢44-B establece como requisito de procedibilidad que
la hipoteca esté constituida en términos de Ia legislacion aplicable lo que,

en términos practicos implica un contrasentido.

De igual manera, si la finalidad de Ia hipoteca es la obtencién del pago,
de donde proviene la causa de su naturaleza como procedimiento
especial, luego entonces, cuando el juicio tiene por objeto la constitucion,
ampliacion, division, registro, extincién, nulidad o cancelacién; toda vez
que se trata de un confrato, quedan expedito el ejercicio de la accién
hipotecaria en la via ordinaria, que guarda mayor congruencia con tales
finalidades, por lo que la iniciativa propone que dichas acciones queden
en fal via ordinaria y solamente cuando la accién tenga como objeto la
obtencion del pago, se tramite en la via especial bajo la metodologia de

juicio oral.

En esas condiciones, la iniciativa propone adecuar lo establecido en el
articulo 12 del Cédigo de Procedimientos Civiles, que al efecto sefiala: Se
intentard la accién hipotecaria para constituir, ampliar y registrar una
hipoteca, o bien para obtener el pago o prelacion del crédito que la
hipoteca garantice. Procederd contra el poseedor a titulo de duefio del

fundo hipotecado vy, en su caso contra los ofros acreedores.
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De suerte tal que corresponda la clarificacién de la via para la accioén
hipotecaria de pago, segun la siguiente modificacién: Se intentard la
accion hipotecaria para constituir, ampliar y registrar una hipoteca, o bien
para obtener el pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice.
Procedera contfra el poseedor a titulo de duefio del fundo hipotecado v,
en su caso conira los ofros acreedores. La accién hipotecaria para obtener
el pago, se sujetard a lo dispuesto en el Titulo Vigésimo Segundo, Capitulo
V. de este Cddigo. Es decir, para ejercitar la accién de pago, la via
especial se seguird bgjo las reglas de Ia oralidad y las demdas acciones de

la hipoteca, se seguirdn por la via ordinaria.

Ante ello, la iniciativa plantea ademds, Ia derogacion de los articulos 644-A
al 644-T, en virtud de la existencia de un procedimiento acorde con la
finalidad de la obtencién del pago de lo garantizado con el contrato de
hipoteca, que es al que se hace referencia en el segundo pdarrafo

propuesto para el articulo 12.

Respecto al juicio especial de desahucio, debe destarcarse que al igual
qQue el Juicio hipotecario, mediante Ia implementacién de los
procedimientos orales, se dispuso en el Titulo Vigésimo Segundo, de los
procedimientos orales especiales, la creacidn del juicio de desahucio en su
Capitulo IV; lo anterior, sin prever que en el Titulo Decimocuarto, Capitulo |,

se establecia el mismo juicio en el esquema fradicional.

Sin embargo, a diferencia del procedimiento oral hipotecario, que

contiene reglas claras para su corecta sustanciacion en cuanto a la
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confemplado unicamente en dos articulos que al efecto sefialan:

Articulo 1003.- Con la demanda se exhibirad el contrato de
arendamiento o el documento respectivo que justifique Ia
ocupacion, en caso de haberse celebrado por escrito. En el caso de
que el confrato de amendamiento o el documento mediante el cual
se jusfifique la ocupacion sea otorgado o ratificado ante notario
publico, el actor podrd solicitar al Juez de Instruccion provea auto en
el que se requiera al demandado, para que en el acto de la
diligencia compruebe con los documentos idoneos estar al corriente
del pago de las rentas, y si no lo hiciera en el primer supuesto se Je
embargaran bienes bastantes para cubrir las rentas reclamadas vy

acto continuo se emplazara al demandado.

Articulo 1004.- Emplazado el demandado y en caso de que el
inmueble se encuenfre desocupado, a peticion del arendador, se le
dara posesion del inmueble en forma provisional, debiendo
continuarse el procedimiento por sus demas efapas hasta su

conclusion.

Como se observa el contenido de este procedimiento oral especial es muy
€scaso y ha provocado que las vy los juzgadores colmen lo no previsto con
base en el procedimiento homdlogo del dmbito tradicional, aplicando Ia
regla del arficulo 893 del Cédigo de Procedimientos Civiles. Mdxime

cuando, de conformidad con el segundo de los numerales transcritos, el



M CONGRESO DeL E¥TANG |
oe

|
QUINTANA OO

I% 1? PODER LEGISLATIVO

XV LEGISLATURA

§ 15 = "(7:"*"*'* DEL ESTADO DE
H s ‘; = > j QUINTANA ROO
EL CONGRESO DE TODOS LEG'SLATURA

procedimiento debe seguir por sus demds etapas, sin que estas se

especifiquen en articulos subsecuentes.

Por tal motivo, a fin de robustecer Iq efectividad del procedimiento previsto
enfre aquellos especiales orales, se propone la derogacién de los articulos
que lo contemplan en el sistema tradicional siendo del articulo 434 al 644, e
implementar su contenido, segun la compatibilidad que presente el
sistema de oralidad, en el capitulo correspondiente.

De esa manera la iniciativa propone la implementacién de reglas
procedimentales claras en el juicio oral de desahucio, provenientes del
procedimiento del esquema tradicional, segun lo siguiente:
JUICIO DE DESAHUCIO EN EL
ESQUEMA DE ORALIDAD

Articulo 1003.- La demanda de |

JUICIO DE DESAHUCIO EN EL|
ESQUEMA TRADICIONAL
Articulo 634.-

La demanda de

desocupacién debe fundarse en Ig
falta de pago de dos o mds
mensualidades y se acompafiard
del

arrendamiento cuando ello fuere

con el confrato escrito

necesario para la validez del acto

conforme al Cédigo Civil.

LEH Caso de no ser necesario el

desocupaciéon debe fundarse en Ig
falta de pago de dos o mas
mensualidades y se acompafiard
de

arendamiento cuando ello fuere

con el contrato escrito
necesario para la validez del acto
conforme al Cédigo Civil o con el

respectivo

documento que

justifique la ocupacién.

En caso de no ser necesario el
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cumplido  voluntariamente por

ambos contratantes sin

oforgamiento de documento, se

justificara por medio de
informacién  testimonial, prueba
documental o cualquiera otra

bastante como medio preparatorio
del juicio.

Articulo  635.- Presentada I
demanda con el documento o Ig
justificacion correspondiente,
dictara auto el juez. mandando
requerir al arrendatario para que
en el acto de la diligencia justifique
con el recibo correspondiente estar
al coriente en el pago de las
rentas, y no haciéndolo, se |e
prevenga que dentfro de treinta
dias, si la finca sirve para
habitacién, o dentro de cuarentq
dias si sirve para giro mercantil o
industrial, o dentro de noventa dias,
ristica, proceda q
de

lanzamiento a su costa si no o

-

si fuere

desocuparlaq, apercibido
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conftrato escrifoc o de hgberse

cumplido  voluntariamente por

ambos confratantes sin

otorgamiento de documento, se

justificara por medio de
informacién  testimonial, prueba
documental o cualguiera oftra

bastante como medio preparatorio

deljuicio.

Presentada la demanda con el
justificacidn
de

auto

documento o g
carrespondiente, el Juez
Insfruccién  proveerd el

mediante el cual requiera al
arrendatario para que en el acto
de la diligencia justifique con los
documentos idéneos estar ql
coriente del pago de las rentas, y
no haciéndolo, se le prevendrd
para que denfro de los treinta dias
siguientes, proceda «

de

hdabiles
desocuparlg, apercibido
lanzamiento a su costa si no Io
efectia, en el mismo acto se e
emplazard para que dentro de los

nueve dias ocura a oponer bj
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| efectia. En el mismo acto se le
emplazara para que dentro de
nueve dias ocuma a oponer las

excepciones que tuviere.

Articulo 638.- Los beneficios de |os
plazos que este capitulo concede

a los inquilinos, no son renunciables.

excepciones que tuviere.

En el caso de que el confrato de
arendamiento o el documento
mediante el cual se justifique la
ocupacién se haya otorgado o
ratificado ante fedatario publico, el
arendador podrd solicitar al Juez
de Instruccién que, cuando en la
diigencia descrita en el pdamrafo
anferior, el amendatario no
justifique al estar al coriente de las
rentas, se le embarguen bienes
suficientes para cubrir estas y Ias
rentfas que se generen hasta la

desocupacion del bien arendado.

Los beneficios de los plazos que
este capitulo concede a los

inguilinos, no son renunciables.

Emplazado el demandado y en
caso de que el inmueble se
encuenire desocupado, a peticion

del arendador, se le dard posesién
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Articulo 636.- Si en el acto de Ia
diligencia justificare el arrendatario,
con los recibos correspondientes,
haber

pensiones reclamadas, o exhibiere

hecho el pago de las
sU importe o copia debidamente
sellada por un juzgado de escritos

de ofrecimiento de pago a los que

hubiere acompanado los
cerfificados de depdsito
respectivos, se suspenderd g

diligencia, asentandose
constancias de estas circunstancias
en el acta, y agregdndose los
justificantes que se presenten, se
dard cuenta al Juzgado. Si se
exhibiere el importe, se mandara
enfregar al actor sin mds tramite y
dard terminado el

se por

procedimiento.

L

del inmueble en forma provisional.
Son improcedentes Ia
reconvencion y compensacion.

Articulo 1004.- Si en el acto de la
diligencia justificare el arendatario
con los recibos correspondientes,
haber hecho el pago de Ias rentas
reclamadas, o exhibiere su importe
O copia del escrito de ofrecimiento
de pago debidamente sellado por
un Juzgado, a los que hubiere
acompanado los certificados de
se

depdsito respectivos,

suspenderd la diligencia,
asentandose constancias de estas
circunstancias en el acta v,
agregandose los justificantes que
se presenten, se dard cuenta al
Juez de Instruccion. Si se exhibiere
el importe, se mandard enfregar al
actor sin mas tramite y se dard por

terminado el procedimiento.

Si se exhibieren copias de escritos

de ofrecimiento de pago, se
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Arficulo 637.- Cuando durante el
plazo fijado para el desahucio
exhiba el inquilino el recibo de las

pensiones debidas o el importe de

ellas, dard el Juez por terminada Ia

L

Tpedirc’ln- los originales por oficio al

Juzgado en que se encuentren, as|

como  los correspondientes
cerfificados. Recibidos estos, se
dard por terminado el

procedimiento y se entregardn los
cerfificados de ello al arrendador,
de

comrespondientes.

a cambio los recibos

En caso de presentarse recibos de
pPago, se mandard dar vista al
actor por el término de fres dias: si
objeta, se dard por

no los

EeN=2ease

concluido el juicio;

contrario, se continuard con el
procedimiento, en la inteligencia
de que la audiencia de juicio
del

vencimiento del término fijado para

deberd efectuarse antes

el lanzamiento.

Articulo 1004-bis.- Cuando durante
el plazo fijado para el desahucio
exhiba el inquilino el recibo que

ampare la totalidad de las rentas

debidas o el importe de ellas, dorij
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[_providencia de lanzamiento sin

condenacién en costas.

| Si el recibo presentado es de fecha
posterior a la exhibicidén, o la
exhibicion del importe de las
pensiones se hace fuera del
termino sefalado para el
desahucio, también se dard por
concluida la providencia de
lanzamiento, pero se condenard al
inquilino al pago de las costas

causadas.

Articulo 639.- En caso de que se
opongan otras excepciones por el
inquilino, se mandara dar vista al
actor con ellas, citdndose para
audiencia de pruebas y alegatos
dentro de los ocho dias siguientes,
teniendo en cuenta que esta
audiencia debe de efectuarse
antes del vencimiento del termino

fijado para el lanzamiento.

E Juez debe desechar de plano las

el Juez por terminada la
providencia de lanzamiento sin

condenacion en costas.

Si el recibo presentado es de fecha
posterior a la exhibicion, o o
exhibicion del importe de las rentas
se hace fuera del término sefialado
para el desahucio, también se dard
por concluida la providencia de
lanzamiento, pero se condenara al
inquiino al pago de las costas

causadas.

Articulo 1004-ter.- EI Juez debe
|
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Texc_epciones diversas a las que el
Cdédigo Civil, en los Articulos 2698,
2699 y 2707 concede al inquilino
para no pagar la renta, siendo
estas inadmisibles si no se ofrecen
con sus pruebas.

Son improcedentes la

reconvenciéon y compensacion.

Articulo 641.- Si |las excepciones
fueren declaradas procedentes en
la misma resolucién, dard el tribunal
por terminada la providencia de
lanzamiento. En caso conftrario, en
la sentencia se sefalara el plazo
para que la desocupe, que serd el
falta cumplirse el

que para

senalado por el Articulo 635.

desechar de plano las excepciones
diversas a las que el Cédigo Civil,
en los Articulos 2698, 2699 y 2707
concede al inquilino para no pagar
la renta, siendo estas inadmisibles si

no se ofrecen con sus pruebas.

fueren

Si las excepciones

declaradas procedentes en la
misma resolucién, dard el Juez por
de

Caso,

terminada la  providencia

en suU

lanzamiento v,
ordenard el levantamiento de los
De lo

embargos  ordenados.

confrario, en la sentencia se

sefialara el plazo para que la
desocupe, que serd el que falta
para cumplirse el sefalado por el

Articulo 1003.

De declararse procedente el juicio

y haber embargado bienes para
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Articulo 640.- La sentencia que
decrete el desahucio serd apelable
en el efecto devolutivo, la que I
niegue serd apelable en ambos

efectos.

Articulo 644.- Para la ejecucién del
desahucio se tiene como domicilio
legal del ejecutado, la finca o
departamento de cuya

desocupacion se trata.

Articulo 642.- Lo diligencia de
lanzamiento se entenderd con el
ejecutado o en su defecto con

cualquiera persona de la familia,

garantizar las rentas adeudadas, |
en ejecucidn de sentencia se
procederd al remate de los bienes
embargados, para que con el
producto de estos se pague dl
arrendador el importe de las rentas
reclamadas, ello ante el Juez de

Instruccion.

Arficulo 1004-qudter.- La sentencia
que decrete el desahucio vy, en su
caso, el pago de rentas, serd
apelable en el efecto devolutivo, Ia
que lo niegue serd apelable en

ambos efectos.

Articulo 1004-quinquies.- Para la

ejecucion del desahucio se tiene

como domicilio legal del
ejecutado, la finca o)
departamento de cuyaq

desocupacion se trata.

La diligencia de lanzamiento se
entenderd con el ejecutado o en
su defecto con cualquiera persona

de la familia, domestico, portera o
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domestico, portera o portero,
agente de la policia, o vecinos,
pudiéndose romper las ceraduras

de la puerta si necesario fuere.

Articulo 643.- Los muebles u objetos
que en la casa se encuentren si no
hubiere persona de la familia del
inquilino que los recoja, u otra
autorizada para ello, se remitirdn
por inventario a la autoridad
policiaca comespondiente o al
la autoridad

local que designe

administrativa, dejandose
constancia de esta diligencia en

autos.

portero, agente de la policia, o

vecinos, pudiéndose romper Ias
cerraduras de la puerta si fuere

necesario.

Articulo 1004-sexties.- Los muebles

la casa se

U objefos que en
encuentren si no hubiere persona
de la familia del inquiino que los
recoja, u ofra autorizada para ello,
se remitirdn por inventario a la
autoridad policiaca

correspondiente o al local que
designe la autoridad administrativa,
dejadndose constancia de esta

diligencia en autos.

El Tribunal Superior de Justicia manifiesta en su iniciativa puesta a nuestra
consideracion que a raiz de la reforma de los juicios orales donde se
implementd el embargo de los bienes pPara garantizar el pago de las rentas
y de los gastos y costas que se generen, lo cual en su momento fue
aceptado por la comunidad juridica del Estado, por ser esta vanguardista,
ya que desde el primer acto se ordenaba el embargo de bienes del
demandado, sin embargo no se consiguid el objetivo final de que los
arendadores pudieran obtener el Pago de los conceptos referidos, ya que

una interpretacién estricta del citado numeral, evita rematar los bienes que
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han sido objeto de embargo e incluso permite ordenar levantar el
embargo, haciendo nugatorio el derecho que se pretendid dar a los
justiciables y que fue el motivo fundamental de esa reforma en su

momento.

De esa forma, con las modificaciones que ahora se proponen en lg
iniciativa de andlisis, se clarifica el procedimiento para los juicios de
desahucio en el que se integra en el dmbito de la oralidad Ias reglas
procesales del esquema tradicional acordes con aqguel juicio especial; y
de igual manera, robusteciendo |a figura del embargo en la materia de
desahucio; se vislumbra la plena eficacia del litigio por cuanto a los
ambitos de los juicios de desahucio e hipotecario, favoreciendo en todo
momento la solucidn del fondo del conflicto sobre formalismos

procedimentales.

Bajo esas proposiciones, quienes integramos esta Comisién, concordamos
en el espiritu de la iniciativa, a efecto de poder cumplir con las
disposiciones constitucionales, en especifico el articulo 17 constitucional,
que consagra el derecho de acceder a una justicia pronta y expedita, por
lo que consideramos importante llevar a cabo todas aquellas reformas que
resulten necesarias para que este derecho se haga efectivo a la

civdadania.
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CONSIDERACIONES

Basados en la exposicion de motivos de la iniciativa ya descrita en el
apartado que antecede, resulta necesario remontarnos a la doctrina, con
la finalidad de poder visualizar de manera clara el objeto de las reformas

que se pretenden.

Asi, tal y como ya se expuso, la iniciativa propone llevar a cabo diversas
adecuaciones en cuanto a tres procedimientos civiles con caracteristicas
especiales, como lo son: la homologacién de convenios fransaccionales, el

juicio especial hipotecario y el juicio especial de desahucio.

Al respecto, la transaccién' se ha definido como un contrato en virtud del
cual las partes mediante reciprocas concesiones ponen termino a una
confroversia presente o previenen una futura. Las transacciones, y como lo
apunta el propio Cédigo Civil de la Entidad tiene sus aristas Yy No procede
respecto de ciertas situaciones, a saber, para la extinciéon de la accién
penal o respecto al estado civil de las personas, entre otros, gue han sido

enmarcados en la legislacion civil sustantiva que a la letra conducen:

Articulo 3134.- La transaccidn es un confrato por el cual las partes,
haciéndose reciprocas concesiones, terminan una controversia

presente o previenen una futura.

En cualquiera de ambos casos la tfransaccidon debe constar por

escrito, que los contratantes deben ratificar en la presencia del Juez o

! De Pina Vara, Rafael. Diccionario de Derecho.
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fribunal de Jos aufos cuando mediante ella se pone fin a unag

confienda judicial.

Articulo 3135.- Los ascendientes y los tufores no pueden ftransigir en
nombre de las personas que fienen bajo su potestad o bajo su
guarda, a no ser que la transaccién sea necesaria o util para los

intereses de los incapacitados y previa qutorizacidn judicial.

Articulo 3136.- Se puede fransigir sobre la accién civil proveniente de
un delito, pero no por eso se extingue la accién publica para la

imposicién de la pena, nise da por probado el delito.

Articulo 3137.- No se puede fransigir sobre el estado civil de las

personas, ni sobre la validez del matrimonio.

Arficulo 3138.- Es valida la transaccidn sobre los derechos pecuniarios
que de la declaracién del estado civil pudieran deducirse a favor de
una persona; pero la fransaccién, en tal caso, no importa la

adquisicién del estado.

Arficulo 3139.- Estard afectada de nulidad absoluta Ia fransaccién que

verse:

l.- Sobre las consecuencias juridicas de un delito, de un acto doloso o

de un hecho ilicito que puedan tener realizacién en el futuro;

Il.- Sobre la accién civil que nazca de un delito o culpa futuros;
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lll.- Sobré sucesidn futura;

IV.- Sobre una herencia, ante de visto el testamento, silo hay; y

V.- Sobre el derecho de recibir alimentos, pero no la fransaccién que
verse sobre las cantidades que ya sean debidas por alimentos caidos

pero no pagados.

Arficulo 3140.- El fiador sdlo queda obligado por la transaccién

cuando consiente en ellq.

Articulo 3141.- La transaccidn tiene, respecto de las partes, la misma
eficacia y autoridad que Ila cosa juzgada; pero no procederd la via
de apremio sino ftratédndose del cumplimiento de la transaccidn
judicial o de la exirajudicial, pero sélo cuando, en este Ultimo caso, el
juez, a solicitud de ambas partes y siempre que no la estime contraria
a derecho, la haya homologado obligando a quienes la pactaron g

estar y pasar por ella con dicha auforidad de cosa juzgada.

Lo anterior no obstante, Ia transaccidn puede anularse o rescindirse
en los casos generales en que se anulan o rescinden los demds
confratos y negocios juridicos y. ademds, en los casos a que se

refieren los cinco articulos siguientes.

Arficulo 3149.- La fransaccién puede tener por objeto:
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l.- Crear, transmitir, modificar o extinguir derechos respecto de ambas
partes o de una de ellas, siempre y cuando guarden alguna relacién

con los derechos disputados o inciertos:

Il.- Declarar o reconocer los derechos que son objeto de las

diferencias sobre las que la fransaccidén recae;

lll.- Establecer certidumbre en cuanto a derechos dudosos o inciertos,

determinando en su caso sus alcances y efectos.

La declaracién o reconocimiento de los derechos a que se refiere la
fraccion Il, no obliga al que la hace a garantizados, ni le impone
responsabilidad alguna en el caso de eviccién salvo pacto en
confrario, ni tampoco implica un ttulo propio para fundar la
prescripcion en perjuicio de tercero, pero si en contra de quien haga

la declaracién o reconocimiento.

Articulo 3150.- Las fransacciones deben interpretarse estrictamente y

sus cldusulas san indivisibles, a menos que ofra cosa convengan las

partes.

Cabe apuntar, como ya se ha sefialado con antfelacion, que la
transaccion siempre debe constar por escrifo, y que los contratantes
deben ratificar en la presencia del Juez o tribunal de los autos cuando
mediante ella se pone fin a una contienda judicial; es decir, que los
convenios fransaccionales puede redlizarse también en presencia de un

fedatario o notario publico, en virtud de que tiene la naturaleza de un
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convenio y es ante él que se ratifican las firmas, pero, si la fransaccion tiene
como fin terminar una contienda judicial, esto no serd posible, pues la
rafificacion del convenio forzosamente tendrd que llevarse a cabo ante el

juez o fribunal competente.

De esa manera, es que consideramos correcta la propuesta del Poder
Judicial de Estado en el sentido de que, cuando la fransaccion no tenga
como objeto poner fin a una contienda judicial y el convenio ya haya sido
celebrado y ratfificado en sus partes ante un notario publico, resulte
innecesaria la celebracidn de una audiencia para ratificacion de firmas,
pues estas ya han sido investidas de fe pUblica previamente, sin que ello
implique que se pueda elevar a categoria de cosa juzgada ante el juez

civil, a efecto de que proceda la via de apremio.

Ademdas, con esta reforma, no se estd eliminando que el justiciable, si no
fue su eleccidn celebrar su convenio y ratificar las firmas del mismo ante
Notario, lo pueda hacer ante el juez civil judicial correspondiente, pero éste
derecho quedard salvaguardado en virtud de lo que se establece en el
propio Codigo Civil Sustantivo, para lo cual, si lo requiere podrd acudir a la

via jurisdiccional para homologar sus convenios transaccionales.

Por ofro lado, como es sabido, los juicios especiales son aguellos que
requieren de una tramitacién especial, pues se basan en reglas especificas
para su substanciacién, entre dichos juicios encontramos al hipotecario, a

las controversias del orden familiar, al desahucio, tercerias, entre otros.
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El juicio hipotecario enumera diversas figuras de acciones o pretensiones
hipotecarias: constitucién, ampliacion, registro, cancelacién y division vy el

mas importante, el pago.2

Es el propio numeral 12 en relacién con el diverso 444 del Cdédigo Adjetivo
Civil ya referido en el apartado anterior el que consagra las acciones que

se han mencionado:

Articulo 12.- Se intentard la accién hipotecaria para constituir, ampliar
y registrar una hipoteca, o bien para obtener el pago o prelacion del
crédito que la hipoteca garantice. Procederd contra el poseedor a
fitulo de duefio del fundo hipotecado vy, en su caso contra los ofros

acreedores.

Articulo 644-A.- Se tramitard en la via especial hipotecaria todo juicio
que fenga por objeto la constitucién, ampliacién, divisién, registro y
extincién de una hipoteca, asi como su nulidad, cancelacién, o bien

el pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice.

En ese senfido, dado que la exposicion de motivos, y la doctrina refieren
que normalmente la accidn de pago en el juicio hipotecario es el que se
framita por la via especial y que las demds, se tramitan por la via ordinaria
al fratarse de acciones que conllevan constitucion, ampliacién, registro,
division o extincién de obligaciones contraidas en la figura civil de
hipoteca, bien, estas acciones pueden seguirse llevando a cabo por esa

via, siendo que la Unica que quedaria incdlume es Ia accién de pago por

* Diccionario Juridico Mexicano. Instituto de Investigaciones Juridicas UNAM. Pag. 1858.
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la via especial, mediante el procedimiento de juicio oral ya existente en

Cddigo Adjetivo Civil, regido desde el articulo 1005 hasta el 1008 sepfies.

A continuacién se hace una comparativa de las reglas que rigen en el

sistema tfradicional para este juicio, con el sistema de oralidad a efecto de

observar que no existe mayor divergencia para su sustanciacién, con Ias

salvedades propias del sistema oral Yy que queda a salvo el derecho del

justiciable de acudir a

la via ordinaria para plantear sus demds

pretensiones respecto de la hipoteca que no sea la accién de pPago.

SISTEMA TRADICIONAL

SISTEMA DE ORALIDAD

Articulo 644-A.- Se tramitard en Iq
via especial hipotecaria todo juicio

que tenga por objeto g

constitucion,  ampliacién,  division,

registro y extincion de una hipoteca,

asi como su nulidad, cancelacién, o
bien el pago o prelacién del crédito

que la hipoteca garantice.

Para gue el juicio tenga por objeto
el pago o la prelacién de un crédito
hipotecario, es necesario se siga

segun las reglas del presente

LCcu:n’iulo, siendo requisito

Articulo 1005.- Se framitard en la vig
civil oral el juicio que se promueva
para ejercitar la accidén hipotecaria
que tiene por objeto la obtencién
del

hipoteca garantice. Para que el

Pago del crédito que la

juicio proceda es necesario se siga
del

capitulo, y se cumpla la totalidad

segun las reglas presente

de los siguientes requisitos:

L. Que el crédito hipotecario se

otorgue en de
Articulos 3096, 3097, 3098, 3099, 3108

y demas relativos del Cédigo Civil

los  términos los

para el Estado y que sea de plazo
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lindispensable que el crédito

hipotecario los
términos de los articulos 3096, 3097,
3098, 3099, 3108 y demds relativos

del Cdédigo Civil para el Estado vy

se otorgue en

que sea de plazo cumplido, o que
éste sea exigible en los términos
pactados o bien conforme a las

disposiciones aplicables.

Articulo 644-B.- Procederd el juicio
hipotecario, si éste fue constituido
en los términos de los articulos 3096,
3097, 3098, 3099, 3108 y demds
relativos del Codigo Civil para el

Estado, y ademds cuando:

l.- El documento base de la accidn

tenga cardcter de titulo ejecutivo.

ll.- El bien se encuentre inscrito a

favor del demandado.

lil.- No exista embargo o gravamen
en favor de tercero, inscrito cuando
menos noventa dias anteriores a la

de la presentacién de la demanda.

cumplido, o que éste sea exigibleT
en los términos pactados o bien
las  disposiciones

conforme a

aplicables;

Il. El documento base de la accidn
tenga caracter de titulo ejecutivo;
lll. El bien se encuentre inscrito a

favor del demandado, vy

IV. No exista embargo o gravamen
en favor de tercero, inscrito cuando
menos noventa dias anteriores a la

de la presentaciéon de la demanda.
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Articulo 644-C.- Presentado el escrito
de demanda, acompafado del
Juez,

instrumento respectivo, el

previa cdlificacion de que se
reunen los requisitos fijados por los
articulos anteriores, en un plazo no
admitirad la

mayor de tres dias,

misma y mandard  anotar g
demanda en el Registro PUblico de
la Propiedad y que se corra traslado
de ésta al deudor, para que dentro
del término de cinco dias ocurra a

contestarla vy a las

oponer
excepciones que no podrdn ser

ofras gue:

.- La falta de personalidad del

acreedor.

.- Las fundadas en las que el
demandado no haya firmado el
documento base de la accién, su
alteracion o la de falsedad del
mismo.

representacion, de

.- Falta de

Articulo 1006.- Presentado el escrito
de demanda, acompafiado del
instrumento respectivo, el juez de
instruccidn, previa calificacién de
que se reunen los requisitos fijados
por el articulo anterior, admitird la
misma y mandard anotar la
demanda en el Registro PUblico de
la Propiedad y que se corra fraslado
de ésta al deudor, para contestar la

las

demanda y a oponer

excepciones, que no podrdn ser

ofras que:

l. La falta de personalidad del
acreedor;

Il. Las fundadas en las que el
demandado no haya firmado el
documento base de la accién, su
alteracion o la de falsedad del
mismo;

de

ll. Falta de representacién,
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poder bastante o facultades legales
de qgue quien haya suscrito en
representacion del demandado el

documento base de la accidn.

V.-

conftrato.

Incumplimiento o nulidad del

V.- Pago o compensacién.

VI.- Remisiédn o quita;

VIl.- Oferta de no cobrar o espera;

VIIl.- Novacién de contrato:

IX.- Litispendencia y conexidad, y

X.- Cosa juzgada.

Las excepciones comprendidas en
las fracciones de la V a la VIl v la
indicada en la fraccidn X, solo se
admitirdn cuando se funden en
Las

prueba documental.

excepciones sefialadas en Ia

fraccion IX, solo se admitirdn si se

poder bastante o facultades legales
de que quien haya suscrito en
representacion del demandado el

documento base de la accién:

V. Incumplimiento o nulidad del

contrato;

V. Pago o compensacion:

VI. Remisidon o quita;

Vil. Oferta de no cobrar o espera;

VIIl. Novacion de contrato:

IX. Litispendencia y conexidad, y

X. Cosa juzgada.

Las excepciones comprendidas en

Vo a la VIl vy

indicada en la fracciédn X, solo se

las fracciones la

admitiran cuando se funden en

prueba documental. Las

excepciones sefaladas en la

fraccion IX, solo se admitirdn si se
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[ exhiben con la contestaciéon Ias
copias sefaladas de la demanda y
contestacion de ésta, o de las
cédulas de emplazamiento del
juicio pendiente o conexo, o bien la
acredite

documentacién que

fehacientemente que se encuentra

tramitando un procedimiento
arbitral.

El Juez bajo su mdas estricta
responsabilidad revisara

escrupulosamente |la contestaciéon
de la demanda y desechard de
plano las excepciones diferentes a
las que se autoriza, o aquellas en
necesario exhibir

que sea

documento y el mismo no se
acompane.

La reconvencion solo serd
procedente cuando se funde en el
mismo documento base de g
accion o se refiera a su nulidad. En
cualqguier ofro caso se desechard

de plano.

exhiben con la contestacidn las
copias sefialadas de la demanda y
contestacion de ésta, o de las

constancias que acrediten el
emplazamiento del juicio pendiente
O conexo, o bien la documentacién

que acredite fehacientemente que

se  encuentrg framitando un
procedimiento arbitral.
La reconvencion solo serd

procedente cuando se funde en el
mismo documento base de g
accién o se refiera a su nulidad. En
cualquier ofro caso se desechard

de plano.
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Las cuestiones relativas a la

personalidad de las partes no
suspenderan el procedimiento y se
de en la

resolveran plano

audiencia. Si el demandado se
allanare a la demanda v solicitare
el término de gracia para el pago o
cumplimiento de lo reclamado, el
Juez dard vista al actor para que,
dentro de fres dias manifieste lo que
a su derecho convenga, debiendo
el Juez resolver de acuerdo a tales
de

gracia

proposiciones las partes. El

de

exceder de tres meses en ningun

término no podrd

Cdaso.

Articulo 644-F- La demanda se
anotard al margen de la inscripcion
de

Registro PUblico correspondiente, a

registral la hipoteca en el
cuyo efecto el actor exhibird un
tanto mds de dicha demanda,
documento base de la accidén y en

su caso de aquellos con que

Si el demandado al contestar Ia
demanda se dllanare a esta vy
solicitare el término de gracia para
el pago o cumplimiento de lo
reclamado, el Juez de Instruccién
dard vista al actor para que, dentro
de fres dias manifieste lo que a su
derecho convenga, debiendo el

Juez Oral resolver en la audiencia

inicial, de acuerdo a tales
proposiciones de las partes. El
termino  de gracia no podrd

exceder de fres meses en ningun

Caso.
Articulo 1007.- La demanda se
anotard al margen de la inscripcién
registral de la hipoteca en el

Registro PUblico comrespondiente, a
cuyo efecto el actor exhibird un
tanto mds de dicha demanda,
documento base de la accién y en

su caso, de aquellos con que
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Wus’riﬁque su representacion, para
que previo cotejo con sus originales
se certifiquen por el Secretario,
haciendo constar que se expiden
para efectos de que la parte
interesada inscriba su demanda, a
quien se le enfregardn para tal fin,
debiendo hacer las gestiones en el

Registro.

Articulo 644-G.- Si la finca no se
haya en el lugar del juicio, se librard
exhorto al juez de la ubicacién,
para que ordene el registro de la
demanda como se previene en el
articulo anterior.

644-H.- Anotada la

demanda en el Registro PUblico de

Articulo

justifique  su representacién, para
que previo cotejo con sus originales,
se certfifiquen por el Fedatario,
haciendo constar que se expiden
para efectos de que la parte
interesada anote su demanda, a
quien se le entregardn para tal fin,
debiendo hacer las gestiones en el

Registro.

la demanda
desde

La anotacidon de

estard vigente sU

materializacion en el

Registro
PUblico de la Propiedad, hasta la
conclusion del juicio, determinada
por auto o sentencia que haya

guedado firme.

Si'la finca no se haya en el lugar del
juicio, se librard exhorto al juez de la
ubicacidn, para que ordene el
registro de la demanda como se
previene en el primer parrafo de
este articulo.

1008.- Anotada la

demanda en el Registro PUblico de

Articulo
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o Propiedad, no podrd verificarse

en la finca hipotecada ningun
de

diligencia precautoria o cualquier

embargo, toma posesion,
ofra que enforpezca el curso del
juicio, sino en virtud de sentencia
ejecutoriada relativa a la misma
finca, debidamente registrada vy
anterior en fecha a la inscripcion de
la referida demanda o en razén de
providencia precautoria solicitada
ante el juez por acreedor con mejor
derecho, en fecha anterior a Ig

demanda.

644-D.- la

demanda como en la contestacién

Articulo Tanto en
a la misma, y en su caso, en la

reconvencion y en la contestacion

a ésta, las partes tienen la
obligacién de ser  precisas,
indicando en los hechos i

sucedieron ante testigos, citando los

nombres y apellidos de éstos vy

la Propiedad, no podrd verificarse
finca hipotecada ningun
de

diligencia precautoria o cualquier

en la

embargo, toma posesion,
ofra que entorpezca el curso del
juicio, sino en virtud de sentencia
ejecutoriada relativa a la misma
finca, debidamente registrada vy
anterior en fecha a la inscripcién de
la referida demanda o en razén de
providencia precautoria solicitada
ante el juez de instruccidn por
acreedor con mejor derecho, en

fecha anterior a la demanda.
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Tresenfondo todos los documentos
relacionados con tales hechos. En
los mismos escritos, las partes deben
ofrecer todas SUS pruebas,
relaciondndolas con los hechos que
se pretendan probar. E juez
resolverad sobre la admisidn o
desechamiento de pruebas, segin
proceda, en el auto que recaiga de
las  promociones en que se
ofrezcan. En el caso de que las
pruebas ofrecidas sean contra la
moral o el derecho, sobre hechos
que no han sido controvertidos por
las partes, sobre hechos imposibles
© notoriamente inverosimiles, o no
se hayan relacionado con los
mismos, el juez las desechard: las
pruebas que se admitan se
desahogardn en la audiencia
respectiva, la que serd Unica e

indiferible.

En caso de allanamiento total de Ia

demanda; si el deudor no hace

valer defensas ni opone

Excepciones o las opone en forma
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Fdisﬂm‘a a lo senadlado en este
capitulo o fuera del término
concedido para ello o no realiza
dentro del plazo el pago de la
cantfidad reclamada, se
pronunciard inmediatamente

sentencia definitiva.

En el escrito de contestaciéon a la
demanda y no encontrdndose en
ninguno de los supuestos del parrafo
que anfecede, se dard vista al
actor para que manifieste lo que a
su derecho convenga. En ese
mismo acto, se sefalard fecha vy
hora para la celebracidn de la
audiencia de conciliacion,
excepciones, ofrecimiento y
admision de pruebas y desahogo
de las mismas, la que deberd
celebrarse dentro de los 20 dias

siguientes.

Si hubiere reconvencion se correrd
fraslado de ésta a la actora

principal para que la conteste

Ben’rro de los tres dias siguientes y
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len el mismo proveido le dard vista,
en su caso con las excepciones
opuestas para que manifieste lo
que a su derecho convenga, dentro

de ese mismo término.

Articulo 644-E.- Si en la libertad de

gravamen como uno de los
elementos por el cual se ejercita
una accion hipotecaria se advierte
ofros acreedores

que hay

hipotecarios, el juez mandard
notificarles la existencia del juicio
para que manifiesten lo que a su

derecho cormresponda.

Articulo é44-1.- En la diligencia de
emplazamiento se le requerirad al
deudor del pago de lo adeudado y
de no hacerlo se le nombrard
depositario judicial, respecto a Ia
finca dada en garantia hipotecaria,
de sus frutos y los objetos que con
areglo al contrato y conforme al
Cdédigo Civil, deban considerarse
y formando

como inmovilizados

parte de la misma finca de los

Articulo 1008 Bis. Si en la libertad de

gravamen como uno de los
elementos por el cual se ejercita
una accidén hipotecaria se advierte
que hay otfros acreedores
hipotecarios, el Juez de Instruccién
mandard notificarles la existencia
del juicio para que manifiesten lo

que a su derecho corresponda.

Articulo 1008 Ter. En la diligencia de
emplazamiento se le requerird al
deudor del pago de lo adeudado vy
de no hacerlo se le nombrard
depositario judicial, respecto a la
finca dada en garantia hipotecaria,
de sus frutos y los objetos que con
areglo al contrato y conforme al
Cdédigo Civil, deban considerarse
formando

como inmovilizados vy

parte de la misma finca de los
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cuales se formard inventario para
agregarlo a los autos, siempre que

lo pida el acreedor,

Para efecto del inventario el deudor
queda obligado a dar todas las
facilidades para su formacién y en
caso de desobediencia, el Juez lo
medios de

compelerd por los

apremio que le autoriza la ley.

El deudor que no haya aceptado Ia
responsabilidad de depositario, sera
desalojado judicialmente y
enfregard desde luego la tenencia

material al actor.

Articulo 644-J.- Si en la diligencia
que se sefnala en el parafo anterior
No se entendiere directamente con
el deudor, éste deberd dentro de
los tres dias siguientes manifestar si
acepta o no la responsabilidad de
depositario, entendiéndose que no
lo acepta si no hace esta
manifestacion y en este caso el
podra pedir se e

autor que

cuales se formard inventario para
agregarlo a los autos, siempre que

lo pida el acreedor.

Para efecto del inventario el deudor
queda obligado a dar todas las
facilidades para su formacién vy en
caso de desobediencia, el Juez lo
medios de

compelerd por los

apremio que le autoriza la ley.

El deudor que no haya aceptado Ia
responsabilidad de depositario, serd
desalojado judiciaimente y
enfregard desde luego la tenencia
material al actor.

1008 Quater. la

diigencia que se sefidla en el

Articulo Si en
parafo anterior no se entendiere
directamente con el deudor, éste
deberd dentro de los tres dias
siguientes manifestar si acepta o no
la responsabilidad de depositario,
entendiéndose que no lo acepta si
no hace esta manifestacion y en

este caso el autor podrd pedir que

S—
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ren’rregue la tenencia material de la

finca.

Articulo 644-K.- Las partes deberdn
ofrecer sus pruebas para acreditar
los hechos de su accién o de sus
excepciones en los escritos que fijan
la  confroversia, exhibiendo los
documentos que tengan en su
poder o la copia sellada en la que
se solicite la expedicion de tales

documentos que no tuvieran.

La  preparacién de las pruebas
quedara a cargo de las partes, por
lo que deberan presentar a los
testigos, peritos y demds pruebas
que les hayan sido admitidas y solo
en caso de que existan periciales
contradictorias de ambas partes, el
juez en auxiio de las mismas,
nombrard un perito tercero en
discordia. Las pruebas salvo la del
perifo tercero en discordia se
desahogardn en la audiencia

respectiva.

se le enfregue la tenencia mcferial—]

de la finca.
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Si llamado un testigo, perito o

solicitado un  documento que

hayan sido  admitidos como
pruebas, no se desahogan éstas a
la audiencia,

mdas tardar en se

declarard  desierta la  prueba
ofrecida por causa imputable al

oferente,

Articulo é44-L.- Si el demandado en
la audiencia conciliatoria confesare
ciertas las pretensiones del actor, el
Juez le concederd al demandado
un término de gracia de quince dias
para hacer los pagos adeudados,
exentandolo del pago de gastos y
costos que se hubieren originado. Si
no lo hiciere, a los quince dias
sentencia

siguientes  se  dictard

condenatoria en  la  que se
determine el remate de la finca
hipotecada por el saldo de lo

adeudado por el demandado.

Articulo 644-M .- El Juez debe presidir

Articulo 1008 Quinquies. Si durante

la conciliacion, el demandado
confesare ante el facilitador
adscrifo  al Centro de Justicia

Alternativa ciertas las pretensiones
del actor, el juez oral le concederd
al demandado un término de
gracia de quince dias para hacer
los pagos adeudados, exentdndolo
del pago de gastos y costos que se
hubieren originado. Si no lo hiciere,
se dictard sentencia condenatoria
en la que se defermine el remate
de la finca hipotecada por el saldo

adeudado

de lo por el

demandado.
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'l audiencia, que se iniciard
resolviendo todas las excepciones
que existan, los incidentes que
hubieren y desahogard las pruebas
admitidas y preparadas y
procederdn las partes a alegar lo
que a su derecho convenga, acto
continuo el Juez dictard Ia
senfencia que corresponda, la que
podrd ser apelable Unicamente en

efecto devolutivo.

Articulo 644-N.- Para el remate, se
tendrd como precio de la finca
hipotecada, el precio que sefiale el
avalio que presente la persona que
las partes hayan convenido para tal
efecto en el momento de Ia
constitucion de la hipoteca, o en su
caso, de no haberse acordado se

procederd de la forma siguiente:

l.- Cada parte tendrd derecho de

exhibir, dentro de los cinco dias

siguientes a que sea ejecutable la
finca

sentencia, avallto de Ia

Lhipo’recodo, practicado por wun

Articulo 1008 Sexties. Para el remate,
se tendrd como precio de la finca
hipotecada, el precio que sefiale el
avalio que presente la persona que
las partes hayan convenido para tal
efecto en el momento de Ia
constitucion de la hipoteca, o en su
caso, de no haberse acordado se

procederd de la forma siguiente:

l. Cada parte tendrd derecho de

exhibir, dentro de los cinco dias

siguientes a que sea ejecutable Ia

sentencia, avalio de la finca

hipotecada, practicado por un
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| coredor publico, una institucién de
credito o perito valuador autorizado
por la ley, los cuales en ningUn caso
podran tener el cardcter de parte o

de interesada en juicio;

Il.- En el caso de que algunas de las
partes deje de exhibir el avalto
dentro del plazo sefialado en la
fraccién anterior se entenderd su
conformidad con el avalio que

haya exhibido su contraria;

lll.- En el supuesto de que ninguna
de
dentro del plazo sefialado en la
de

las partes exhiba el avallo

fraccion | este  articulo,

cualguiera de ellas lo podra

presentar posteriormente,
considerandose como base para el

remate el primero en tiempo;

V.- Si las dos partes exhibieren los
avalvos en el plazo a que se refiere
la fraccion | de este articulo v los
valores determinados de cada uno

de ellos no coincidieren, se tomard

corredor publico, una instituciéon de
crédito o perito valuador autorizado
por la ley, los cuales en ningUn caso
podran tener el cardcter de parte o

de inferesada en juicio;

Il. En el caso de que algunas de las

partes omita exhibir el avallo
dentro del plazo sefialado en Ig
fraccion anterior se entenderd su
conformidad con el avallo que

haya exhibido su contraria;

lll. En el supuesto de que ninguna
de
dentro del plazo sefialado en Ia
de
de

las partes exhiba el avalvo

fraccidn | este  articulo,

cualquiera ellas lo podra

presentar posteriormente,
consideradndose como base para el

remate el primero en tiempo;

V. i las dos partes exhibieren los
avalios en el plazo a que se refiere
la fraccién | de este articulo y los
valores determinados de cada uno

de ellos no coincidieren, se tomard
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de avallos,

siempre 'y cuando no exista un

promedio ambos
tfreinta por ciento de diferencia
entre el mas bajo y el mds alto, en
cuyo caso el Juez ordenard se
practique nuevo avallo por el
comredor publico o la institucidn

bancaria que al efecto sefiale:

V.- La vigencia del valor que se
tenga por los avallos, serd de seis
meses para que se lleve a cabo la
primera almoneda de remate. Si
enfre ésta y la subsecuente mediara
un término mayor de seis meses, se

deberdn actualizar los valores:

VI.- Obtenido el valor del avalto
segun el caso que corresponda de
acuerdo a las fracciones anteriores,
se procederd a rematar la finca en
los términos del Capitulo IV del Titulo

IX de este ordenamiento, y

VIl- La resolucién que recaiga al
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Fcomo base para el remate el|como base para el remate el

de ambos avallos,

siempre y cuando no exista un

promedio

tfreinta por ciento de diferencia
entre el mas bajo y el mds alto, en
Cuyo caso el juez ordenard se
practique nuevo avalto por el
comedor publico o la instituciéon

bancaria que al efecto sefale;

V. La vigencia del valor que se
tenga por los avallos, serd de seis
meses para gque se lleve a cabo Ia
primera almoneda de remate. Si
enfre ésta y la subsecuente mediara
un término mayor de seis meses, se
deberdn actualizar los valores;

VI. Obtenido el valor del avallo
segin el caso que corresponda de
acuerdo a las fracciones anteriores,
se procederd a rematar la finca en
del

denominado “De los remates” del

los  términos Capitulo IV

Titulo Noveno de este codigo, y

VIl La resolucion que recaiga al
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' remate solo podrd ser apelable en

sentido devolutivo.

Articulo 644-O.- En el caso de la
de y

obligaciones prevista en el segundo

transmision los derechos

parrafo del articulo 3108 del Cédigo
Civil, se deberd solicitar avalto del

pbien para fijar el precio que

comesponda a la cosa en el

momento de exigise el pago,
debiéndose aplicar en lo
conducente lo sefialado en el

articulo 523 de este ordenamiento.
El deudor puede oponerse a la
fransmision alegando las
excepciones que tuviere, y ésta
substanciard

oposicidon se

incidentalmente.

También pueden oponerse a la
venta, los acreedores hipotecarios
postericres, alegando prescripcion

de la accion hipotecaria.

remate solo podra ser apelable en

sentido devolutivo.
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Articulo 644-P - Las resoluciones que
se dicten en esta via especial
hipotecaria, podran ser apeladas
solo en efecto devolutivo y en
ningun caso podrd suspenderse el

procedimiento.

Articulo 644-Q.- Si la finca no se
halla en el lugar del Juicio, se librard
exhorto al Juez de la Ubicacién,
para que ordene el registro de Ia
cédula como se previene en el
articulo anterior.
Articulo é44-R.- Desde el dia del
emplazamiento, contrae el deudor
la obligacion de depositario judicial
de la finca hipotecada, de sus frutos
y de todos los objetos que con
arreglo a la escritura y conforme al
Codigo  Civil

inmovilizados

deban considerarse
como y formando
parte de la misma finca, de los
cuales se formard inventario para
agregarlo a los autos, siempre que

lo pida el acreedor.

Articulo 1008 Septies. Desde el dia
del

deudor la obligacién de depositario

emplazamiento, contfrae el
judicial de la finca hipotecada, de
sus frutos y de todos los objetos que
con areglo a la escritura vy
conforme al Cddigo Civil, deban
considerarse como inmovilizados y
formando parte de la misma finca,
de los cuales se formard inventario
para agregarlo a los autos, siempre

que lo pida el acreedor.
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" Arficulo 644-S.- El deudor que no
quiera aceptar la responsabilidad
de depositario, entregard desde
luego la tenencia material de Ig
finca al actor depositario que éste

nombre.

Articulo 644-T.- En el caso previsto en
los articulos 3049 y 3050, en relacion
con el 3095 del Cdédigo Civil, no
habrd lugar a la venta judicial, pero
si habrd avalio del precio que
coresponda a la cosa en el
momento de exigirse el pago, la
venta se hard de la manera que se
hubiere convenido; vy a falta de
Convenio, por medio de
Corredores. El  deudor puede
oponerse a la venta alegando las
excepciones que tuviere, y esta
oposicidon se substanciard

incidentalmente.

También puede oponerse a Ig
venta los hipotecarios posteriores,
alegando prescripcién de la accidén

hipotecaria.
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En esa tesitura, consideramos comrecto que sean derogados todos aguellos
numerales del Cdédigo de Procedimientos Civiles en el procedimiento
tradicional, que colisionan con el procedimiento ordinario y que las demds
acciones y pretensiones que conllevan la figura de hipoteca, sean
framitados por la via ordinaria, excepcién hecha de la accién de pago,

que seguira su tframitacién por la via especial.

Por Ultimo, como ya se ha apuntado, en el caso del desahucio, es un juicio
que promueve el amendador de un inmueble que ha perdido la confianza
eén su arendatario y decide expulsarlo o despedirlo del mismo. Suelen

usarse las palabras desalojo, lanzamiento o desocupacion.

El Cédigo Civil Procesal, establece que este tipo de juicio, se pueden
intentar por la via tradicional o por la via oral, o que sin duda ocasiona, tal
y como lo ha expuesto la iniciativa de mérito un problema competencial al
interior del mismo Poder Judicial de la entfidad, y sobre todo, la
incertidumbre juridica al justiciable respecto de qué juzgado debe ser el

competente para dirimir su conflicto.

Es por ello, que concordamos con lo expuesto en la iniciativa, a efecto de
gue Unicamente en el procedimiento oral se ventile este juicio especial de

desahucio, y sea derogado toda referencia de la via tradicional.
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Por todo lo expuesto es que quienes suscribimos el presente dictamen
estamos a favor de la aprobacién en lo general de la presente propuesta
de reforma al Cddigo de Procedimientos para el Estado Libre y Soberano

de Quintana Roo.

Il. PARTE PROPOSITIVA:

Con la finalidad de llevar a cabo las reformas, adiciones y derogaciones al
cddigo adjetivo civil, acorde con el sistema de justicia en nuestro Estado,

resulta importante realizar las siguientes:

MODIFICACIONES EN LO PARTICULAR

En la propuesta del articulo 12 del Cddigo de Procedimiento Civiles vigente
en la Entidad, se considera necesario llevar a cabo una aclaracion, de a
acuerdo al espiritu de la iniciativa, a efecto de que se entienda gue Ia
accion de pago del juicio hipotecario, se llevard via especial bagjo el
esquema de oralidad y las demds pretensiones por la via ordinaria en el
sistema tradicional, de las cuales se incorporan algunas contenidas en el

articulo 44 A, Quedando dicho numeral de Ia siguiente manera:

Articulo 12. Se infentard la accién hipotecaria por la via ordinaria para
constituir, ampliar, dividir, registrar, extinguir una hipoteca, su nulidad o
cancelacion o bien para la prelacién del crédito gue la hipoteca
garantice. Procederd confra el poseedor a titulo de duefio del fundo

hipotecado y, en su caso conftra los otros acreedores.
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La accién hipotecaria para obtener el pago, se tramitard por la via
especial sujetdndose a lo dispuesto en el Titulo Vigésimo Segundo,

Capitulo V, de este Cédigo y demas relativos aplicables.

Por ofro lado, respecto al posicionamiento propuesto dentro del Cddigo de
Procedimiento Civiles del procedimiento de homologacién de convenios
fransaccionales, consideramos adecuado establecer a éste en un capitulo
Vil del Titulo Décimo Noveno, el cual, si bien No es un procedimiento con la
naturaleza de jurisdiccion voluntaria, consideramos adecuado gue para
no romper con la esquematizacién del propio cdédigo quede contenido
como un Ultimo capitulo de este titulo, especificando desde este
momento, que su regulacién resultqg importante en virtud de lo expuesto en
el capitulo de consideraciones. En ese tenor, se adicionard un capitulo VI

al Titulo Décimo Noveno del Cddigo con los numerales correspondientes.

Por Ultimo se prevé la necesidad de eliminar la frase “que no tengan por
objeto poner fin a una contienda judicial" del articulo 856 propuesto en la
iniciativa, con la finalidad de que, tal y como lo establece el articulo 3134

del Cédigo Civil del Estado: La fransaccién es un contrato por el cual las

partes, haciéndose reciprocas concesiones, terminan una controversia

presente o previenen una futura. En cudlquiera de ambos casos la

fransaccion debe constar Por escrifo, que los contratantes deben ratificar
en la presencia del Juez o tribunal de los autos cuando mediante ellg se

pone fin a una contienda judicial.
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En ese sentido, todas las transacciones, tanto las que ferminan una
confroversia presente o previenen una futura deba ser framitada ante el
juzgado para que éste en su facultad jurisdiccional sea quien lo eleve a
cosa juzgada y pueda proceder la via de apremio. Sin que ello signifique la
pérdida del espiritu de la iniciativa, pues lo Unico que se evitard cuando las
firmas hayan sido ratificadas ante Notario Publico, es la celebracién de
una audiencia para la misma ratificacion de estas, pues dicho framite

administrativo pudo haber sido colmado por las partes ante el fedatario.

Derivado de lo antes expuesto, quienes integramos esta Comision
concordamos en las propuestas planteadas en la iniciativa en lo general
asi como en todas aguellas modificaciones en lo particular que se han
realizado a las iniciativas referidas, por lo que tfenemos a bien proponer la

siguiente:

MINUTA DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, DEROGAN Y ADICIONAN
DIVERSAS DISPOSICIONES DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA
EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO.

Unico: Se REFORMA: El articulo 12, la fraccién IX del articulo 892 y los
articulos 986, 1003 y 1004; se DEROGAN: los articulos del 634 al 644-T; y se
ADICIONAN: el Capitulo VIl denominado “De la homologacién de las
transacciones” Al Titulo Décimo Noveno, conteniendo los articulos 879 Bis,
879 Ter y 879 Qudter, asi como los articulos 1004 Bis, 1004 Ter, 1004 Qudter,
1004 Quinguies y 1004 Sexies; todos del Cddigo de Procedimientos Civiles

del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, para quedar como sigue:
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Articulo 12. Se intentard la accidén hipotecaria por la via ordinaria para
constituir, ampliar, dividir, registrar, extinguir una hipoteca, su nulidad o
cancelacién o bien para la prelacién del crédito que la hipoteca
garantice. Procederd contra el poseedor a titulo de duefio del fundo
hipotecado y, en su caso contra los ofros acreedores.

La accién hipotecaria para obtener el pago, se tramitard por la via
especial sujetdndose a lo dispuesto en el Titulo Vigésimo Segundo, Capitulo
V. de este Cddigo y demds relativos aplicables.

Articulo 634. Derogado.

Articulo 635. Derogado.

Articulo 636. Derogado.

Articulo 637. Derogado.

Articulo 638. Derogado.

Articulo 639. Derogado.

Articulo 640. Derogado.

Articulo 641. Derogado.
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Articulo 642. Derogado.

Articulo 643. Derogado.

Articulo 644. Derogado.

Articulo 644-A. Derogado.

Articulo 644-B. Derogado.

Articulo 644-C. Derogado.

Articulo 644-D. Derogado.

Articulo 644-E. Derogado.

Articulo 644-F. Derogado.

Articulo 644-G. Derogado.

Arliculo é44-H. Derogado.

Articulo 644-1. Derogado.

Articulo 644-J. Derogado.

Articulo 644-K. Derogado.
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Articulo 644-1. Derogado.

Articulo 644-M. Derogado
Articulo 644-N. Derogado
Articulo 644-0. Derogado

Articulo 644-P. Derogado.
Articulo 644-Q. Derogado
Articulo 644-R. Derogado.
Articulo 644-S. Derogado.

Articulo 644-T. Derogado.

CAPITULO VI

De la homologacién de las tfransacciones

Y M*, ‘g PODER LEGISLATIVO
. g L ESTAD-
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Articulo 879 Bis. La solicitud para la rafificacién y homologaciéon de las

fransacciones convenidas por las partes, se deben presentar por escrito y

debe reunir los requisitos de los articulos 90, 91 y 264 de este Codigo.
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Si no se relnen las exigencias previstas en el pdarafo anterior, el Juez
concederd al promovente un término de tres dias para completarlas. En

caso de que no se cumpla esa prevencién, se desechard de plano su

solicitud.

Articulo 879 Ter. El Juez, denfro del término de fres dias, fijard audiencia
mandando citar a las partes interesadas del objeto de la transaccién, para
que, en su presencia ratifiquen el convenio y las firmas, si es que estas no
han sido previamente ratificadas ante Notario PUblico. En la citada
audiencia el juez resolverd respecto de la homologaciéon sometida a su
potestad. Para el caso de que no comparezcan las partes a la audiencia
respectiva a ratificar el convenio, se ordenard el archivo definitivo del

asunto.

Articulo 879 Qudter. En confra de la resolucidn que determine negar Ia

homologacion procede la apelacién en ambos efectos.

Articulo 892. Se sujetardn al procedimiento oral:

l.aVIL. ...

IX. Las jurisdicciones voluntarias de informacion ad perpetuam;

X. a XIlI.

Articulo 986. La solicitud se presentard por escrito al Juez de instruccidn y

reunird los requisitos de los articulos 90, 91 y 264 de este Cddigo, los
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comespondientes al acto de jurisdiccion voluntaria que se promueva y
cualquier ofro requisito que el Juez considere necesario, segun las
circunstancias del caso. Si no se relUnen las exigencias previstas en el
pdrrafo anterior, el Juez concederd al promovente un término de tres dias
para completarlas. En caso de que no se cumpla esa prevencion, se

desechard de plano su solicitud.

Articulo 1003. La demanda de desocupacion debe fundarse en la falta de
pago de dos o mas mensudlidades y se acompanard con el contrato
escrito de arendamiento cuando ello fuere necesario para la validez del
acto conforme al Cddigo Civil o con el documento respectivo que

justifique la ocupacién.

En caso de no ser necesario el contrato escrito o de haberse cumplido
voluntariamente por ambos contratantes sin otorgamiento de documento,
se justificard por medio de informacién testimonial, prueba documental o

cualguiera ofra bastante como medio preparatorio del juicio.

Presentada la demanda con el documento o la justificacion
comrespondiente, el Juez de Instruccidn proveerd el auto mediante el cual
requiera al amrendatario para que en el acto de la diligencia justifique con
los documentos idéneos estar al comiente del pago de las rentas, y no
haciéndolo, se le prevendrd para que dentro de treinta dias hdbiles
siguientes proceda a desocupar el bien amendado, apercibido de
lanzamiento a su costa si no lo efectia, en el mismo acto se le emplazara
para que dentro de nueve dias ocurra a oponer las excepciones que

fuviere.
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En el caso de que el contrato de arrendamiento o el documento mediante
el cual se justifiue la ocupacion se haya otorgado o rafificado ante
fedatario publico, el arendador podrd solicitar al Juez de Instruccion que,
cuando en la diligencia descrita en el parrafo anterior, el arrendatario no
justifique estar al corriente de las rentas, se le embarguen bienes suficientes
para cubrir estas y las rentas que se generen hasta la desocupacion del

bien arendado.

Los beneficios de los plazos que este capitulo concede a los inquilinos, no

son renunciables.

Emplazado el demandado y en caso de que el inmueble se encuentre
desocupado, a peticion del arendador, se le dard posesidn del inmueble

en forma provisional.

Son improcedentes la reconvencion y compensacion.

Articulo 1004. Si en el acto de la diligencia justificare el arrendatario con los
recibos comrespondientes, haber hecho el pago de las rentas reclamadas,
o exhibiere su importe o copia del escrito de ofrecimiento de pago
debidamente sellado por un Juzgado, a los que hubiere acompanado |os
cerfificados de depdsito respectivos, se suspenderd la diligencia,
asentdndose constancias de estas circunstancias en el acta v,
agregdndose los justificantes que se presenten, se dard cuenta al Juez de
Instruccion. Si se exhibiere el importe, se mandard entregar al actor sin mas

framite y se dard por terminado el procedimiento.
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Si se exhibieren copias de escritos de ofrecimiento de pago, se pedirdn los
originales por oficio al Juzgado en que se encuenfren, asi como los
correspondientes certificados. Recibidos estos, se dard por terminado el
procedimiento y se enfregardn los certificados de ello al arendador, a

cambio de los recibos correspondientes.

En caso de presentarse recibos de pago, se mandard dar vista al actor por
el termino de tres dias; si no los objeta, se dard por concluido el juicio; en
caso confrario, se continuard con el procedimiento, en la inteligencia de
que la audiencia de juicio deberd efectuarse antes del vencimiento del

término fijado para el lanzamiento.

Articulo 1004 Bis. Cuando durante el plazo fijado para el desahucio exhiba
el inquilino el recibo que ampare la totalidad de las rentas debidas o el
importe de ellas, dard el Juez por terminada la providencia de lanzamiento

sin condenacion en costas.

Si el recibo presentado es de fecha posterior a la exhibicién, o la exhibicion
del importe de las rentas se hace fuera del término sefialado para el
desahucio, también se dard por concluida la providencia de lanzamiento,

pero se condenara al inquilino al pago de las costas causadas.

Articulo 1004 Ter. El Juez debe desechar de plano las excepciones diversas
a las que el Codigo Civil, en los articulos 2698, 2699 y 2707 concede al

inquilino para no pagar la renta, siendo estas inadmisibles si no se ofrecen

con sus pruebas.
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Si las excepciones fueren declaradas procedentes en la misma resolucién,
dard el Juez por terminada la providencia de lanzamiento Y, €n su caso,
ordenard el levantamiento de los embargos ordenados. De o confrario, en
la sentencia se seAalard el plazo para que la desocupe, que serd el que

falta para cumpilirse el sefialado por el articulo 1003.

De declararse procedente el juicio y haber embargado bienes para
garantizar las rentas adeudadas, en gjecucion de sentencia se procederd
al remate de los bienes embargados, para que con el producto de estos
s& pague al arrendador el importe de las rentas reclamadas, ello ante el

Juez de Instruccion.

Articulo 1004 Qudter. La sentencia que decrete el desahucio y, en su caso,
el pago de rentas, serd apelable en el efecto devolutivo, Ia que lo niegue

serd apelable en ambos efectos.

Articulo 1004 Quinquies. Para Ia ejecucion del desahucio se tiene como
domicilio legal del ejecutado, la finca o departamento de cuya

desocupacidn se tfrata.

La diligencia de lanzamiento se entenderd con el gjecutado o en su
defecto con cualquiera persona de la familia, doméstico, portera o
portero, agente de la policia, o vecinos, pudiéndose romper las cerraduras

de la puerta si fuere necesario.
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Articulo 1004-Sexies.- Los muebles u objetos que en la casa se encuentren
si no hubiere persona de la familia del inquilino que los recoja, u ofra
autorizada para ello, se remitirdn por inventario a la autoridad policiaca

corespondiente o al local que designe la autoridad administratfiva,

dejandose constancia de esta diligencia en autos.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente decreto entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacién en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO. Los juicios que hubieren iniciado con anterioridad a la enfrada

en vigor del presente decreto, confinuaran tramitdndose segun las

disposiciones normativas en los que tuvieron su origen.

TERCERO. Se derogan todas las normas juridicas que se opongan al

presente.
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Con base a lo expuesto y fundado, los Diputados que integramos esta
comisidén, nos permitimos someter a la deliberacién de este H. Pleno

Legislativo, los siguientes puntos de:

DICTAMEN

PRIMERO. Es de aprobarse en lo general la Iniciativa de Decreto por la que
se adicionan, reforman y derogan diversas disposiciones en materia de
homologacién de convenios transaccionales, juicio especial tradicional y
oral de desahucio y juicio especial tradicional y oral hipotecario; todas del
Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Estado Libre y Soberano de

Quintana Roo.

SEGUNDO. Son de aprobarse en lo particular las modificaciones propuestas
a la iniciativa de mérito, de conformidad con lo establecido en el

contenido del presente dictamen.

SALA DE COMISIONES “CONSTITUYENTES DE 1974” DEL PODER LEGISLATIVO, EN
LA CIUDAD DE CHETUMAL, CAPITAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, A LOS
CATORCE DiAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE.
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DICTAMEN CON MINUTA DE DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN,  ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO.

LA COMISION DE JUSTICIA
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DIP. CARLOS MARIO
VILLANUEVA TENORIO

' . P |
DIP. FERNANDO LEVIN
ZELAYA ESPINOZA

B i
DIP. RAMON JAVIER
PADILLA BALAM
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DIP. LUIS ERNESTO
MIS BALAM
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DIP. JUAN ORTIZ VALLEJO




