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HONORABLE PLENO LEGISLATIVO

Los suscritos Diputados José Luis Toledo Medina, Berenice Penglope
Polanco Cérdova y Juan Luis Carrillo Soberanis integrantes del Grupo
Parlamentario del Partido Revolucionario Institucional de Ia XiV Legislatura
del Congreso del Estado de Quintana Roo, en ejercicio de la facultad que
nos confiere el articulo 68 fracciéon Il de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Quintana Roo, nos permitimos presentar a esta
Soberania Popular, LA INICIATIVA DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y
ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE VALUACION PARA EL
ESTADO DE QUINTANA ROO, de conformidad con la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Decreto 39 aprobado en fecha 22 de abril del afo 2003 Yy
publicado el 30 de abril de 2003, se expidié la Ley de Valuacion para el
Estado de Quintana Roo, con el objeto de establecer y reglamentar las
bases para el gjercicio de las actividades profesionales que redlicen los
Perifos Valuadores, con relacion a los requerimientos del Estado, los

municipios y de las personas en particular.

Desde su expedicion dicha Ley no ha sufrido modificaciones a su
confenido, por lo que la presente iniciativa atiende a la necesidad de
actualizar la legislacion que regula el ejercicio de las actividades

profesionales que redlicen los peritos valuadores, a fin de contar con una



ley innovadora, acorde a los tiempos y necesidades del Estado Yy que
ademds promueva el bienestar y proteccidn de los derechos de los

gobernados.

La practica profesional aplicada del ejercicio valuatorio en Quintana Roo,
requiere de avances para mantenerse a la vanguardia y responder a los
retos innovadores que requiere la actividad valuadora en la actualidad,
por lo que la presente iniciativa contribuye precisamente a proporcionar a
los valuadores una herramienta juridica actudlizada que garantice la

adecuada plusvalia de la propiedad de los quintanarroenses.

La labor que emprenden los peritos valuadores en sus diversas
modalidades es de gran imporfancia para el Estado, por lo que el
propdsito fundamental de esta iniciativa, es fomentar en Quintana Roo la
existencia de peritos valuadores del mds alto nivel, con reconocimiento por

su eficaciay eficiencia dentro de su desempefio profesional.

En ese sentido, la iniciativa pretende iniciaimente enriquecer su Glosario de
Términos para incorporar nuevos conceptos que atiendan precisamente a
los requerimientos que actualmente tiene la funcién del perito valuador en
el Estado. En esos términos destaca el concepto de formato Unico,
entendiéndose como el documento emitido por la Comisién de Peritos
Valuadores del Estado, que establece la informacién, los requisitos y

documentacién minima que deben contener los avallos.




Bajo ese contexto, se establece como requisito de los avallos,
precisamente el cumplimiento de los establecidos en el formato Unico que
para cada especidlidad apruebe y publique la Comision de Peritos
Valuadores del Estado, lo anterior en virtud de que en el desarrollo de la
valuacion, es frecuente encontrarse estudios valuatorios que no cumplen
con |os requisitos minimos aceptables en la técnica valuatoria, con lo que
se desvirtUa la redlidad con la consecuente repercusion del objeto o

destino del avallo.

Por otra parte, considerando que al Registro PUblico de la Propiedad y del
Comercio le corresponde el desempefio de las funciones registrales en
materia inmobiliaria y mobiliaria en el Estado, es que se considera incluir a
esta institucion, en el contexto del numeral siete, toda vez que en el
ejercicio de su funcidn registral hace uso de los datos e informaciéon
contenida en el avaldo, por lo que debe tener la certeza de que se haya
emitido por perito valuador registrado o por persona facultada para ello

en el dmbito de la legalidad.

En los tiempos actudles, la importancia social de la actividad de los
valuadores, la convierte en una funcién de interés general y de orden
publico, ya que como legisladores, atendiendo al mandato constituciona
federal y estatal, tenemos la responsabilidad de reglamentar las
profesiones vy vigilar la actlividad de los profesionistas, con la finalidad de
garantizar al gobernado, la prestacion del servicio con calidad, eficiencia,

seguridad y alto nivel profesional.



Bajo esos argumentos, es que la iniciativa plantea dentro de sus
pretensiones, modificar los requisitos para ejercer la actividad profesional
de perito valuador en el Estado, elevando el nivel de estudios reguerido
para el desempeno de esta funcién, estableciendo el requisito de contar
con estudios de posgrado en valuacién, lo anterior a efecto de que
quienes presten el servicio, cuenten con la preparacién profesional,
fécnica y con conocimientos especiales dandole certeza y seguridad
juridica tanto a la sociedad como a las autoridades. No obstante, si no se
cuenta con este nivel debidamente reconocido por la Direccion General
de Profesiones respecto de la especialidad o materia sobre la cudl se va a
emitir el avalbo, se podrd acreditar a través de medios fehacientes y
confiables, a juicio de la Secretaria de Gobiemo, que se tiene el
conocimiento  y  experiencia suficientes para  emitir el  avalto

correspondiente.

También, considerando la amplia gama de bienes que pueden ser objeto
de avallo, se establece excepcionalmente Ia posibilidad de que en caso
que no exista en el Estado perito con estudios de posgrado registrado en
alguna de las dreas a que se refiere la Ley, cualquier valuador reconocido
por algun otro Estade o a nivel federal con esa calidad, podra elaborar y
emitir el avallo correspondiente, sin necesidad de estar inscrito en el

Registro Estatal de Peritos Valuadores.

Asimismo, dentro del contexto de los requisitos, especificamente el que se

refiere a la experiencia minima de tres afos previos a la solicitud de



registro, se adiciona el requerimiento de que ademas sea avalado por un
perito valuador registrado en el padrdn por un periodo minimo de fres

Afos.

Esta actividad profesional requiere de conocimientos y criterios técnicos
especializados, gue redunden en un servicio profesional de alta calidad. En
ese sentfido, se adiciona el requisito de acreditar un curso de
conocimientos relacionados con las caracteristicas urbanas, ecoldgicas,
de mercado y demds relevantes para el gjercicio de la profesion en el
Estado, para quienes deseen obtener su registro como perito valuador en
bienes inmuebles, lo anterior a fin de mantener actualizados sus
conocimientos y unificar criterios técnicos, que redunden en un servicio

profesional de alta calidadl.

Bajo esa perspectiva de garantizar el alto nivel de profesionalizacion de la
funcién valuadora en el Estado, por cuanto a la integracion de la Comisidn
de Peritos Valuadores, se adiciona el requerimiento para los Presidentes de
los Institutos, Asociaciones y/o Colegios Profesionales en materia de
valuacién con mayor nUmero de miembros, que cuenten con cédula de
especidlista en cualquier drea de valuacién. Asimismo, se les dota a cada
uno de los integrantes de la Comision, de voz y voto en los asuntos

competencia de la misma.



Dentro de las atribuciones del Presidente de la Comision de Peritos
Valuadores, se adiciona aquella que le concede el voto de calidad en

caso de empate respecto alos asuntos de Ia Comision.

Por cuanto a las atribuciones del Secretario Técnico de la Comisién, se le
adiciona aquella que le permite suplir al Presidente de la Comisidn,

ejerciendo todas las facultades que corresponden a dicho cargo.

Tambien, la presente iniciativa pretende garantizar la representatividad de
los Institutos, Asociaciones y Colegios de profesionales en materia de
valuacion, en las sesiones de ia Comisidn, por lo que se establece que para
que sean vdlidas, deberd estar presente por lo menos uno de los tres

Presidentes.

Dentro de las atribuciones de la Comision, se adiciona aqguella que le
permite imponer sanciones cuando exista responsabilidad del perito
valuador, sin perjuicio de otras sanciones que resulten procedentes en

apego a otras disposiciones legaies procedentes.

Finalmente, se readliza una reestructura del capitulo correspondiente dl
Recurso de Revisidn y se modifica su denominacién, quedando como
Recurso de Revocacion, siendo que dicho recurso es resuelto por la propia
autoridad que emite el acto o resolucion impugnada, que en este caso es

la Comisidn de Peritos Valuadores. También se remite a la Ley de



Procedimiento Administrativo del Estado, toda impugnacién respecto de la

resolucion del recurso de revocacion emitida por dicha Comision.

Con el impulso de esta iniciativa de reformas y adiciones a la Ley que
regula la practica profesional del avaldo, se le brindard certeza a la
propiedad de los quintanarroenses, contribuyendo en la correcta y justa
vaivacion, con lo que se evite la falta de profesionalismo, ética y calidad

de los avallos.

Bajo los argumentos antes mencionados, quienes suscribimos la presente
iniciativa, nos permitimos someter a la alta consideracion de esta H. XIV

Legislatura del Estado, ia siguiente:

LA INICIATIVA DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN
DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE VALUACION PARA EL ESTADO DE
QUINTANA ROO.

Articulo Unico. Se reforman: los articulos 3, 5, 7, 13, 21, 22 fraccién Ill, 24
fracciones I y IV y pdamafo segundo, 27 fraccidon VIl recorriendo su
contenido a la subsecuente, 28 fraccién Vi recorriendo su contenido a la
subsecuente, 30, 31, 34 fracciones | y I, ila denominacion del Capitulo VII,
37. 38, 39, 40, 41 y 42; y se adiciona: un parrafo segundo a la fracciéon V del
articulo 27 y el articulo 43 todos de la Ley de Valuaciéon para el Estado de

Quintana Roo, para quedar como sigue:




Arliculo 3°. Para los efectos de la presente ley deberd entenderse por:

Avalio: Documento final emitido por el especialista en valuacién que
confiene de manera clara y objetiva la estimacion del valor de los
bienes precisados en esta ley y que cumple con los requisitos

establecidos en esta ley y su reglamento;

Comision: La Comision de Peritos Valuadores del Estado de Quintana

Roo:

Especialista en Valuacién: Es el profesionista, que una vez cursado
estudios especificos en el darea del conocimiento de la valuacion, en
institucion de educacién superior con reconocimiento oficial o avalados
por ésta, ha obtenido su cédula de posgrado en valuacién con efeclos
de patente, expedida por la Direccion General de Profesiones

dependiente de la Secretaria de Educacion Piblica;

Estudios de posgrado: Ciclo de estudios de especializacion postetiores a

la titulacién de educacion superior y que comprenden los estudios de 6

especialidad, maestria y doctorado, con validez oficiai ante
Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacidon

POblica;




V. Formato Unico: Documento emifido por la Comisién, que establece la
informacion, los requisitos y documentacién minima que debe contener

los avalios:

VI. Lley: Ley de Valuacion para el Estado de Quintana Roo;

Vil. Perito Valuador: La persona autorizada como tal por la Comision e
inscrila en el Registro, previo haber cumplido con todos y cada uno de

los requisitos que esta Ley establece para obtener dicha acreditacidn;

VIil. Registro Estatal: Registro de Estatal de Peritos Valuadores,

IX. Reglamento: Reglamento de esta Ley de Vdaluacién para el Estado de

Quintana Roo, v

X. Secretaria de Gobierno: La Secretaria de Gobierno del Estado de

Quintana Roo.

Articulo 5°. Los avalUos deberdn contener la documentacion e informacion
gue se ulilizé para redlizar la valuaciéon, asi como cumplir con los requisitos
establecidos en el formato Unico que para cada especialidad apruebe y
publique la Comision, en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
Asimismo, deberdn mencionar los documentos que los soportan conforme
a lo establecido en la presente ley y en las normas técnicas, que al efecto

se expidan en el reglamento de esta Ley.



Arliculo 7°. Llas dependencias y entfidades paraestatales de la
administracion pulblica del Estado, las homdlogas del Poder Judicial, del
Poder Legislativo y de los Municipios; asi como los Notarios PUblicos y el
Registro Pyblico de la Propiedad y el Comercio de Quintana Roo, sélo
admitirdn los avaltos que emitan los Peritos Valuadores debidamente
inscrifos en el Registro Estatal y los emitidos por las personas legalmente
facultadas para ello, de acuerdo con lo previsto en sus leyes y demds
disposiciones respectivas, quedando excluidos los avalos catastrales, con
excepcién del caso previsto en el pdarrafo segundo y tercero de la fraccién

H del articulo 13 de esta Ley.

Atticulo 13. Para ejercer la actividad profesional de perito valuador en el
Estado, los interesados deberdn inscribirse en el Registro Estatal,
presentando por escritfo ante la Secretaria de Gobierno, la solicitud
correspondiente, debiendo anexar a ésta los documentos que acrediten el

cumplimiento de los siguientes requisitos:

l. Ser ciudadano mexicano;

Il. Tener cédula de estudios de posgrado en valuacién expedida por la

Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacion Publica:

En caso de que no exista en el Estado perito con estudios de posgrado
registrado en alguna de las dreas a que se refiere el arliculo 18 de esta Ley,

cualquier valuador reconocido por algin otro Estado o a nivel Federal con

10




esa cdlidad, podra elaborar y emitir el avalio correspondiente sin
necesidad de estar inscrito en el Registro Estatal a que se refiere el articulo

12 de esta ley.

Cuando no exista posgrado debidamente reconocido por la Direccién
General de Profesiones de la Secretaria de Educacién Pdblica respecto de
la materia sobre la cual se va a emitir el avalGo, se podra acreditar a través
de medios fehacientes y confiables, a juicio de la Secretaria de Gobierno,
que se fiene el conocimiento y experiencia suficientes para emitir el avalto

correspondiente.

Ili. Estar en ejercicio activo de su profesion y tener como minimo tres aios
de prdctica profesional en la materia de la valuaciéon, inmediatamente
anteriores a la fecha de su solicitud, lo cual sera avalado por un perito

valuador registrado en el padrén por un periodo minimo de tres aios;

IV. Tener residencia permanente, efectiva y comprobable en el Estado no

menor de cinco anos anteriores a la fecha de la solicitud:

V. Tener cédula de inscripciéon ante el Registro Federal de Contribuyentes
de la Secretaria de Hacienda y Crédito PGblico y nGmero de la Clave Unica

del Registro de Poblacion (CURP);

VI. Acreditar un curso de conocimientos relacionados con las

caracteristicas urbanas, ecolégicas, de mercado y demds relevantes para

11




el ejercicio de la protesion en el Estado, aprobado por la Comision e
impartido por insfitucién o profesionista que la misma determine, para el
caso de quienes deseen obtener su registro como perito valuador en

bienes inmuebles, y

VIl. Cubrir los derechos correspondientes.

Articulo 21. En el mes de enero de cada afio, la Secretaria de Gobierno
publicard en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el Padrén de
Peritos Valuadores del Estado de Quintana Roo, inscritos en el Registro,
expresando sus nombres, direcciones, nUmero de registro, especialidad y
datos profesionales.

Articulo 22. ...

Lalall....

. Cobrar los honorarios que correspondan a sus servicios, de acuerdo a los

aranceles aprobados por la Comisidn;

IV.ala Vil....

Arliculo 26. ...



Il. Un Vicepresidente, que serd el Secretario de Finanzas y Planeacién del

Estado.

III---

IV. Cuatro vocales, que seran: el Director General de Catastro en el Estado
y los tres presidentes provenientes de los Institutos, asociaciones y/o
Colegios Profesionales en material de valuacién con mayor nimero de
miembros con cédula de especidlista en cualquier darea de valuacion,

constituidos legalmente en el Estado.

En caso de que no existan tres Institulos, Asociaciones y/o Colegios
constituidos legaimente, los existentes tendran que elegir los tres
representantes de entre sus miembros, quienes serdn vocales de la

Comisidén.

Cada uno de los integrantes de la Comisién tendrd voz y voto en los
asuntos competencia de la misma. Asimismo, cada uno de los integrantes
podrd nombrar a su respectivo suplente, con excepcidon del Presidente,
guien serd suplido en sus ausencias por el Secretario Técnico, guien tendrd
todas las facuitades asignadas al Presidente, incluyendo el voto d

calidad, caso en el cudal, el cargo de Secrefario Técnico que corresponde
al Subsecretario de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Gobierno en el

Estado de Quintana Roo, recaerd en un suplente respectivo.

13



Articulo 27. ...

l.alalV. ...

<

Los invilados especiales Unicamente tendrdn voz en la sesién de la
Comision, pudiendo participar en la discusidon del asunto a tratar por el

cual fueron invitados, pero sin derecho a voto.

Vi ...

VIl. Voto de calidad en caso de empate en la votacion, y

VIll. Las demas que se deriven de la naturaleza de la funcién que tiene

encargada y que le sefiale el reglamento.

Articulo 28. ...

LalaV....

VI. Suplir en caso de ausencia al Presidente de la Comision, ejerciendo

todas las facultades que corresponden a dicho cargo, y

14
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VIl. Las demds que se deriven de la naturaleza de la funcién que fiene

encargada y que le sefialen en el reglamento.

Articulo 30. La Comisién se reunird en sesidn ordinaria cuando menos una
vez dl aho, para fal efecto se establecerd un calendario de sesiones que
observardn el Presidente y el Secretario Técnico. También se podrd reunir
en cuadlquier tiempo de manera extraordinaria, siempre y cuando el
Presidente, por si o a propuesta de la mayoria de sus miembros, asi lo

convoque, cuando el asunto o asuntos a tratar lo ameriten.

Articulo 31. La Comisidn sesionard vdlidamente con la asistencia de la
mitad mdas uno de sus integrantes que cuenten con voz y voto; sin
embargo, para considerar legalmente vdlida la sesion siempre deberd
estar presente dal menos uno de los tres vocales de los Institutos,
Asociaciones y/o Colegio de Profesionales en materia de valuaciéon a que

se refiere la fraccién IV del articulo 26 de esta Ley.

En caso de que al verificarse el quérum legal, se constate que no estd
presente al menos uno de los representantes de los Institutos, Asociaciones
y/o Colegio de Profesionales en materia de valuacion, se convocara a una
nueva sesion en fecha posterior y si al celebrarse ésta nuevament

existiera qudrum sin la presencia de al menos un representante de los
Institutos, Asociaciones y/o Colegio de Profesionales la sesion podra

celebrarse y considerarse legalmente valida.

15



Articulo 34. ...

I. Vigilar el cumplimiento de esta ley, su reglamento y de las normas
técnicas, éticas y arancelarias que se expidan para tales efectos,
pudiendeo imponer las sanclones que establezca esta Ley, de acverdo con
el procedimiento de revisidén y sancién que esiablezca el Reglamento, sin
perjuicio de las sanciones que de conformidad con ofras disposiciones

legales resulten procedentes.

Il. Elaborar y proponer al Titular del Ejecutivo del Estado, para su
aprobacion, las normas arancelarias que atenderdn los valuadores para el
cobro de honorarios que correspondan a sus servicios profesionales, asi
como el formato Unico que deberd uiilizarse para la presentacion de los

avaldos.

. ala XVL. ...

CAPITULO VII.
DEL RECURSO DE REVOCACION.

Ardiculo 37. Contra la resolucidn de ia Comisién que imponga a un Perito

Valuador, cualquiera de las sanciones establecidas en el articulo anterior,

se podrd interponer el recurso de revocacién ante la propia Comision.

16
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Articulo 38. El Perito Valuador podrd interponer el recurso de revocacioén,
dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la fecha en que se le haya
notificado la resolucién que le imponga la sancién, debiendo acompanar
en su caso, los documentos en que fundamente su inconformidad y

ofreciendo las pruebas que considere periinentes.

Articulo 39. El escrito de interposicién del recurso de revocacion que se

presente, deberd sefialar los siguientes datos:

I. Nombre, firma y domicilio del recurrente:

Il. NUmero asignado en el Registro como Perito Valuador:
lll. La autoridad competente a quien se dirige;

IV. Nombre del tercero perjudicado si lo hubiere, asi como el lugar que

sefnale para efectos de nofificaciones:

V. El acto que se recurre y fecha en que se le nolificé o tuvo conocimiento

del mismo;
VI. Los agravios que se le causan, y

VIl. El sefialamiento de las pruebas que ofrezca, que tengan relacién

inmediata y directa con la resolucién o acto impugnado.

S



Articulo 40. Si faltare alguno de los requisitos previstos en las fracciones | a
Vi del articulo anterlor, la Comisién requerird al recurrente, dentro de los
dos dias hdbiles sigulentes a la presentacién del recurso, para que lo
subsane en el término improrrogable de tres dias, apercibiéndolo que para

el caso de no hacerlo, se tendrd por no interpuesto dicho recurso.

Arficulo 41. Una vez recibido el recurso de revocacion se verificard si fue
inferpuesto en tiempo y forma. S$i el recurso fuere notoriamente

improcedente, se desechard de plano.

Si el recurso se admite, se cdlificardn las pruebas que el recurrente haya
ofrecido y dictard en su caso, un acuerdo dentro del término de cinco dias,
contados a parlir de la recepcién del recurso, en el que fijara la fecha en
que debera presentarse el recurrente para la audiencia de desahogo de

pruebas que se hayan admitido como procedentes.

Confra el acuerdo que deseche pruebas por considerarlas improcedentes,

no existira recurso alguno.

Articulo 42. El término para la celebracién de la audiencia de desahogo d

las pruebas, deberd fijarse dentro de los veinte dias hdbiles siguientes a la
fecha de recepcién del recurso: desahogadas las mismas o si no las
hubiere, se resolverd el recurso dentro de los siguientes diez dias hdbiles a
la fecha de la audiencia de pruebas, debiendo nofificar su resolucion por

escrito al recurrente, en el domicilio que éste hublere sefialado para tal

18
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efecto, dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la fecha de su

resolucion.

La resolucién que dicte la Comisién sobre el recurso de revocacién, serd

irrecurrible ante la propia Comision.

Articulo 43. Contra la resolucién del recurso de revocacién emitida por la
Comision, se estard a lo dispuesio en la Ley del Procedimiento

Administrativo del Estado de Quintana Roo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente al de su

publicacidon en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO. Se derogan las disposiciones vigentes que contravengan lo

dispuesto en el presente Decreto.

TERCERO. Los peritos valuadores que actualmente estén inscritos en el
Registro Estatal de Peritos Valuadores, sélo podrdn ser privados de su
registro, en términos del supuesto previsto en el punto j de la fraccion Il del
articulo 36, por el incumplimiento de alguno de los requisitos previstos par

la obtencion de su inscripcion, anteriores a la entrada en vigor del presente

Decreto.

18



EN LA CIUDAD DE CHETUMAL, CAPITAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, A
LOS VEINTE DiAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE.

ATENTAMENTE

Los integrantes del Grupo Parlamentario del Parlido Revolucionario

Institucional
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