Ayuntamiento | pireccisén
de Cozume de Catastro

‘Q 4

H. Pleno de la XVI Legislatura del Estado Libre y Soberdng
Quintana Roo
Presentes:

Los suscritos integrantes del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Cozumel, Quintana Roo, para el periodo dos mil dieciocho dos mil veintiuno,
en uso de las atribuciones que nos confieren los articulos 68 fraccion il de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, 66
fraccion | inciso a) y fraccién IV inciso i) y 230 fraccién il de la Ley de los
Municipios del Estado de Quintana Roo; y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 31 fracciéon IV y 115 fraccion |y IV de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 115 fraccion |, 126, 127, 128 fracciéon IV, 133
y 153 de la Constitucion Politica del Estado libre y Soberano de Quintana
Roo; 7,59, 60, 65, 66 fraccidn linciso a), de la Ley de los Municipios del Estado
de Quintana Roo; 20 fracciones Il y lll, 29, 30, 31 y 32 de la Ley de Catastro
del Estado de Quintana Roo; 36 fracciones Il y Ill, 40, 41, 42 y 43 del
Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo; 19 fraccion
Il'y 20 fraccién lll del Reglamento Orgdnico de la Administracién PUblica del
Municipio de Cozumel; y 18 fracciones | vy Il del Reglamento Interior de Ia
Tesoreria Municipal de Cozumel; nos permitimos presentar a la consideracion
de la Honorable XVI Legislatura del Estado Libre y Soberano de Quintana
Roo, la presente Iniciativa con Proyecto de Decreto mediante la cual se
proponen las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que
servirdn de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo, para el egjercicio
fiscal de 2020, a efecto de sustanciar el framite conducente de acuerdo con
la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS.

Que el Municipio, como una entidad de cardcter pUblico con personali
juridica y patrimonio propios, en los términos del articulo 115 de
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es el orden
gobierno mds cercano a la sociedad, donde recaen las necesi es,
demandas y deseos de los gobernados.
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leyes, bajo los principios de certeza, legalidad, justicia, transparencia
rendicion de cuentas, bajo la premisa de que los recursos provenientes de
esta obligaciéon serdn destinados a financiar el gasto publico en beneficio
de los habitantes del Municipio.

Que conforme a lo dispuesto en los articulos 115 fracciones Il y IV de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 153 fraccion Il de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, y 229 y
230 de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, el Municipio
tiene la facultad de administrar libremente su Hacienda, misma que se
integra, entre otros conceptos, de los impuestos, derechos, productos,
aprovechamientos y demds ingresos establecidos en su favor incluyendo las
tasas adicionales sobre la propiedad inmobiliaria, su fraccionamiento,
division, consolidaciéon, traslacion y mejora, asi como las que tengan por
base el cambio de valor de los inmuebles.

Que el Municipio, en ejercicio de la autonomia que le confiere nuestra ley
fundamental para manejar liboremente su hacienda por conducto del
Ayuntamiento, podrd proponer a la Legislatura la creacion de impuestos,
derechos, conftribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria que autorice ese érgano
legislativo.

Que el articulo 2 fraccidon XXVII de La Ley de Catastro del Estado de
Quintana Roo sefala que la tabla de valores unitarios de suelo vy :
construcciones, es el documento que autoriza la Legislatura del Estado, a N\
propuesta de los ayuntamientos, que contiene los valores por metro N
cuadrado de terreno y construcciones, constituyendo la base para el cobro \\
de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria. \

Que los articulos 20 y 29 de la misma Ley de Catastro, establecen que la
Autoridad Catastral Municipal, formulard los proyectos de tablas de valores
unitarios de suelo y construcciones por zonas homogéneas y bandas .\’
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base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobilian
que durante los meses de mayo y junio las publique en la forma
considere pertinente, a efecto de que los propietarios o poseedore

tardar el 30 de julio, las observaciones que estimen necesarias.

Que en cumplimiento al articulo 29 de la Ley de Catastro, la Direccion de
Catastro solicitd, mediante el oficio MC/TM/2019/DCM-00290 del dia 28 de
Mayo de 2019, la publicacién de los planos y tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones por zonas homogéneas y bandas de valor en zonads
urbanas y predios rurales, las cuales fueron publicadas en el portal oficial
del Municipio de Cozumel el dia 30 de mayo del 2019 y que pudieron ser
revisados en I pdagina http://cozumel.gob.mx/valores-para-la-
construccion-propuesta-para-cozumel-para-el-ejercicio-fiscal-2020.

Que lo anterior tuvo por objeto emitir la convocatoria a toda la poblacién
del Municipio de Cozumel, respecto de la propuesta de proyecto de tabla
de valores catastrales unitarios y los diversos tipos de construccion para el
municipio de Cozumel, a efecto de que los propietarios o poseedores de |
inmuebles pudieran revisar dichas tablas y presentar por escrifo, a mads
tardar el 30 de julio, las observaciones pertinentes a la Direccion de Catastro
para considerar su viabilidad al momento de presentarse al Ayuntamiento
de Cozumel la propuesta de planos y tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones, de las cuales durante todo el tiempo que estuvieron
publicadas en el portal oficial del Municipio, no se recibieron observaciones
para realizar cambios o ajustes.

Que en el articulo 31 de la Ley en comento, la Autoridad Catastral Municipal
deberd presentar al Ayuntamiento a mds tardar en el mes de septiembre
del ejercicio fiscal correspondiente los proyectos de tablas de valores
unitarios de suelo y construcciones, acompanados de las observaciones y
recomendaciones que estimen procedentes, para que a mads tardar el 20
de noviembre la remitan a la Legislatura del Estado, con arreglo a los
principios de equidad, proporcionalidad, racionalidad y capacidad
contributiva.

o
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Que el articulo 43 del Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de
Quintana Roo, refiere que las tablas de valores unitarios de suelo vy
construcciones tienen vigencia anual, razén por la que fue indispensab
revision y revaloracién que fue realizada con base en los si
antecedentes:
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A) La tabla de valores catastrales unitarios y los diversos tipo
construccién para el Municipio de Cozumel, fue aprobado por pri
vez el 30 de Diciembre del 2002, cuando el H. Ayuntamiento del
Municipio de Cozumel en turno, publicd la tabla de valores unitarios de
suelo y construcciones para el municipio de Cozumel.

B) La primera modificacién a esta tabla de valores fue aprobada el 16 de
diciembre del 2003, con el Unico proposito de reducir 20% los valores de
la tierra y la construccion.

C) El 7 de Diciembre del 2006, se agrega a la tabla de valores unitarios de
suelo y construccidon, el género residencial — turistico y hotelero,
mediante el decreto 116 emitido por la XI Legislatura del estado de
Quintana Roo a propuesta del H Ayuntamiento del Municipio de
Cozumel, considerando Unicamente valores de tipos de construccion.

D) Es importante sehalar que han franscurrido mas de 13 anos sin que se
haya modificado o actualizado la multicitada tabla de valores unitarios,
afectando al mercado inmobiliario de la Isla por las constantes
modificaciones que han impactado a la oferta y la demanda, aunado
a las transformaciones realizadas en las construcciones, por o que su
actualizacion, si bien es cierto que tiene como objeto equiparar el
avallo de los predios a los valores del mercado vigente, es
imprescindible para gque el municipio reciba la correcta recaudacion.

METODOLOGIA \
La actualizacion de los valores unitarios de suelo y de construccion para las \ "
34 regiones en las que se divide la cartografia del municipio de Cozumel, N

tiene como objetivo incrementar el valor catastral de los predios,
aproximéndose al valor comercial, en el entendido de que ambas
valuaciones sirven para funciones diferentes, la valuacién catastral para
determinar el impuesto predial y la comercial para expresar el vol;r/;l(
mercado para efectos de una compraventa, razén por la cuel, |
metodologia que se propone se basa en un enfoque hibrido, _g{d
combina ambas valuaciones para obtener el valor unitario para el sgefo y

los tipos de construcciones de cada region. P
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estrato de tierra; se tomo la decision de utilizar este método considercn)

los valores de la Asociacion Mexicana de Profesionales Inmobiliarios A.C

(AMPI), los valuadores particulares y los del Colegio de Arquitectos, quienes
participan de manera frecuente en las tfransacciones de predios en la insula.
La técnica que se usa en este proyecto es del promedio, como
consecuencia de ser parte del método y Util por la facilidad de obtener los
datos para los fines propuestos de actualizacién.

El modelo adaptado, supone que el valor unitario catastral de suelo y
construccién propuesto para cada region, es la suma de las valuaciones
dividido entre el mismo nUmero de valuaciones, el resultado es el valor
comercial promedio, al cual se le resta el valor unitario catastral actual, al
resultado se le extrae un porcentaje que se acerque al valor comercial
promedio. La cantidad nominal del porcentaje es el valor unitario de suelo
y de tipos construccion propuesto para 2020 (Cuadro 1).

CUADRO 1. FORMULA PARA VALORES UNITARIOS DE SUELO Y TIPOS DE
CONSTRUCCIONES

R

FORMULA VALOR UNITARIO DE
SUELDO.

FORMULA VALOR UNITARIO DE
TIPOS DE CONSTRUCCIONES.

VC+VC+.../NV=VCP-VCTA x %=VUCPS
DONDE

VC=valor comercial

NV= numero de valuaciones

VCP=valor comercial promedio
VVCTA=valor catastral actual

%= porcentaje que se extrae

VUCPs= valor unitario catastral propuesto
de suelo

VC+VC+.../NV=VCP-VCTA x %=VUCPTC
DONDE

\VC=valor comercial

NV= namero de valuaciones

\VVCP=valor comercial promedio
VCTA=valor catastral actual

%= porcentaje que se exirae

VUCPc= valor unitario catastral propuesto
de tipos de construcciones

La tabla 1, denominada valores de la tierra para aplicarse en el municipio
de Cozumel, contiene los valores unitarios de suelo de las 35 regiones, cuyo
valor comercial promedio (VCP) se calculdé tomando como evidencia de

valor comercial (VC) las valuaciones comerciales de la Asociacic
Mexicana de Profesionales Inmobiliarios A.C. (AMPI) y de VOW

particulares, en este sentido de acuerdo a la formula el nume
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valuaciones (NV) utilizadas fue 2, el valor catastral actual (VCTA) /e
ocupo es el consignado en la tabla de valores unitarios del decretg |
aprobado por la Xl Legislatura el 7 de diciembre de 2006. El porcentaje g
se extrae al resultado de la resta, es el que se acerca al valor comercia
promedio, siendo los datos para determinar el valor unitario catastral N/
propuesto de suelo (VUCPs).

La tabla 2, denominada valores de consfruccion para aplicarse en el
municipio de Cozumel, costo por m2, contiene los valores unitarios de fipos
construcciéon por metro cuadrado para las 35 regiones, cuyo valor comercial
promedio (VCP) se calculé tomando como evidencia de valor comercial
(VC) las valuaciones comerciales de la Asociacion Mexicana de
Profesionales Inmobiliarios A.C. (AMPI) y de valuadores particulares; en este
sentido de acuerdo a la formula el nimero de valuaciones (NV) ufilizadas
fue 2, el valor catastral actual (VCTA), que se ocupo es el consignado en la
tabla de valores unitarios del decreto 116 aprobado por la XI Legislatura del
Estado el 7 de diciembre de 2006. El porcentaje que se extrae al resultado
de larestq, es el que se acerca al valor comercial promedio, siendo los datos
para determinar el valor unitario catastral propuesto de construccion '
(VUCPCc).
E\
N
N\

Con base en el marco juridico y las consideraciones anteriormente
expuestas, se propone a la consideracion de la Honorable XVI Legislatura
del Estado de Quintana Roo, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy
Construcciones que servirdn de base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Cozumel, Quintan Roo,
para el ejercicio fiscal de 2020, de conformidad con la siguiente:

INICIATIVA DE DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICAN LAS TABLAS DE
VALORES CATASTRALES UNITARIOS PARA LA TIERRA Y LOS DIVERSOS
TIPOS DE CONSTRUCCION, DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, ESTADO DE
QUINTANA ROO

DEFINICION DE TERMINOS

Para la correcta interpretacion de los términos empleados en esta iniciativa, se defifen
los siguientes términos en complemento a los enunciados en la Ley de Catastro
Estado de Quintana Roo y su reglamento:

REGION: |dentificador de Region Catastral, de acuerdo a sus atributos : o el
urbanos, socioeconémicos, limitadas por vialidades. .
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VALOR DE ZONA: Los determinados para la tierra dentro de cada region catastral
MANZANA: Identificador de unidad urbana, delimitada por vias publicas.

VALOR CATASTRAL.: El que fija la Autoridad Catastral Municipal, atendiendo a las

Direccidn
de Catastro
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tablas de valores unitarios de la tierra y construcciones.

TABLA 1. DE VALORES DE TIERRA PARA APLICAR EN EL MUNICIPIO DE
COZUMEL, COSTO POR M2

NORTE SUR ESTE OESTE
AV. ANTONIO
01 GONZALEZ CALLE 7 SUR NORTSEAE'\;%RQE'R 1§ i\\:' ik AV. RAFAEL E. MELGAR
$6,750.00| rcaninoez, caue 2 norTe SRR
MANZANAS 001,002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 012,013, 014, 015, 016, 017
B2 SR NORTE SuR eSTE oEsTE
AV. ANTONIO GONZALEZ AV. PEDRO JOAQUIN
: CALLE 8 NORTE 5 AV. NORTE
02 $1,200.00 FERNANDEZ COLDWELL
MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 012, 013, 014, 015,017, 018, 019
NORTE SUR ESTE OESTE
AV. PEDRO JOAQUIN
T CALLE 2 NORTE 5 AV. NORTE
03 $1,550.00 CALLE 8 NORTE COLDWELL
MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 005, 007, 008, 003, 010, 011, 012, 013, 014, 015
NORTE SUR ESTE OESTE
AV. ADOLFO AV. PEDRO JOAQUIN
CALLE 2 NORTE 5 AV. NORTE
04 [$1,650.00 ROSADO SALAS COLDWELL
MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 012
NORTE SUR ESTE OESTE
CALLE DR. ADOLFO ROSADO £s sum AV. PEDRO JOAQUIN e
05 $1,650.00 SALAS, CALLE 3 SUR AL COLOWELL

MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010,011, 012

A |5$6,750.00

PREDIOS QUE COLINDAN CON LA AVENIDA RAFAEL E. MELGAR

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

B |$1,550.00

CALLE 7 SUR, CALLE 5 SUR

AV. ANDRES QUINTANA ROO

AV. PEDRO JOAQUIN COLOWELL

LOTES QUE COLINDANCON AV.
RAFAEL E: ELGV

MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010,011, 012, 013, 014, 015,016

fJ_/ S
90

RESULTADOS SEGUROS
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NORTE SUR ESTE : OEST

AV. ANTONIO GONZALEZ

% AV. BENITO JUAREZ 50 AV. NORTE AV. PEDRO JOAQUIN COLDW&
FERNANDEZ

07 [$1,150.00

MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 003, 010, 011, 012,013, 014, 015, 017, 018, 0189, 020, 021, 022, 023, 024, 025,
026,027,028,029, 030,031,032, 033, 034, 035,036

NORTE SUR ESTE OESTE
08 51 200.00 AV. BENITO JUAREZ CALLE 5 SUR 50 AV. SUR, 50 AV. SUR BIS | AV. PEDRO JOAQUIN COLDWELL
5 .
MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 012, 013, 014, 015, 017, 018, 019, 020, 021,023, 024, 025
NORTE SUR ESTE OESTE
AV, ANTONI(? GONZALEZ AV. BENITO JUAREZ AV. 8 DE OCTUBRE 50 AV. NORTE
FERNANDEZ
09 $1,100.00
MANZANAS 001,002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 008, 010, 011, 012, 013, 014, 015, 017, 018,019, 020, 021, 022, 023, 024, 025,
026,027,028, 029,030,031, 032, 033, 034, 035, 036, 037, 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047 ’
NORTE SUR ESTE OESTE
}
{

AV. BENITO JUAREZ CALLE S SUR AV. 8 DE OCTUBRE 50 AV. SUR, 50 AV. SUR BIS
10 |$1,100.00

MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010,011, 012, 013, 014, 015,017,018, 019, 020, 021, 023

NORTE SUR ESTE OESTE

AV. ANDRES QUINTANAROO CALLE 23 SUR, REGION 18 AV. PEDRO JOAQUIN COLDWELL AV. RAFAEL E. MELGAR

11 |$2,000.00

MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010,011, 012, 013, 014, 015, 017, 018,019, 020, 021, 022, 023, 024, 025,
026, 027, 028, 029, 030, 031, 032, 033, 034, 035, 036, 037, 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 051,
052,053, 054, 055, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068, 069, 070, 071,072,073, 074, 075

NORTE SUR ESTE 3 OESTE

CALLE 5 SUR AV, ANDRES QUINTANA ROO 50 AVENIDA SUR AV. PEDRO JOAQUIN COLDWELL

12 |$1,200.00

MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010,011,012, 013,014,015,017,018

NORTE SUR ESTE OESTE

CALLE 5 SUR AV. ANDRES QUINTANAROO AV. 8 DE OCTUBRE 50 AVENIDASUR

13 |$1,100.00

MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 0122

NORTE SUR ESTE OESTE

AV. ANTONIO GONZALEZ

AV, BENITO JUAREZ AVENIDA EL CEDRAL AVENIDA 8 DE OCTUBRE
FERNANDEZ

14 $600.00

MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010,011, .., 210, 211,212, 213, 214, 215, 216, 217, €18, 2197220 2
222,223,224,227,228, 228, 233, 234, 235, 253, 254, 255, 256 Y TODAS AQUELLAS MANZANAS EN PROYECTO DE S5UBDI N QUE
SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LIMITES DE ESTA REGION
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NORTE SUR ESTE OESTE
AV, ANDRES QUINTANA ROO CALLE 23 SUR AVENIDA 8 DE OCTUBRE AV, PEDRO JOAQUIN COLBWHLL ‘@
$ ’ N MANZANAS001, 002, 003, 005, 006, 007, 008, 009, 010,011, 012, 013,014, 015,017, 018, 019, 020, 023, 024, 025, 026, 030, 031,
032,033, 034, 035,036,037, 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 051, 052, 053, 054, 055, 056, 057,
058, 059, 060, 061, 062, 063, 066
NORTE SUR ESTE OESTE
AV. BENITO JUAREZ AV. ANDRES QUINTANAROO Y AVENIDA FELIX A. GONZALEZ AV. SAN GERVACIQ, 100 AV. SUR,
) CALLE ALCATRAS CANTO Y CALLE EN PROYECTO 105 AV. SUR
16 $950'00 MANZANAS 001, 002,003, 004, 005, 006,007, 008, 009, 010, 011, .., 300, 301, 303, 306, 309, 310, 312, 313, 315, 316, 318, 319, -

= .

320,3219 Y LAS MANZANAS QUE SE ENCUENTREN DENTRO LOS LIMITES DE LA REGION, QUE ESTAN ES PROCESO DE REGULARIZACION

- ==

COSTERA NORTE, COUNTRY CLUB, ZONA HOTELERA NORTE, PREDIOS QUE COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL, FRANJA DE 100 MTS DE
A |$3,300.00 ANCHO
B |$2,150.00 COSTERA NORTE, COUNTRY CLUB, ZONA HOTELERA NORTE, PREDIOS QUE NO COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL, Y NO COLINDAN CON
’ . LA CARRETERA FEDERAL (I NTERMEDIOS)
17| ¢ |$1,680.00 COSTERA NORTE, COUNTRY CLUB, ZONA HOTELERA NORTE, PREDIOS QUE NO COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL Y CUYA COLINDANCIA
J - ESTE ES LA CARRETERA FEDERAL, FRANJA DE 100 MTS DE ANCHO
D $850.00 COSTERA NORTE, COUNTRY CLUB, ZONA HOTELERA NORTE, PREDIOS CUYA COLINDANCIA OESTE ES LA CARRETERA FEDERAL, FRANJA DE
- 100 MTS DE ANCHO
E $350 00 COSTERA NORTE, COUNTRY CLUB, ZONA HOTELERA NORTE, PREDIOS UBICADOS AL ESTE DE LA CARRETERA FEDERAL, SIN TENER
2 COLINDANCIA CON ELLA
NORTE SUR ESTE OESTE
ZANA FEDERAL MARITIMO
A 361750_00 CALLE 7 SUR AV. MIGUEL ALEMAN AV. RAFAEL E. MELGAR YERRESTRE
NA
B 52,550_00 AV. MIGUEL ALEMAN AV. CLAUDIOCANTO ANDUZE AV. RAFAEL E. MELGAR e FE:;Z‘;:’;R”‘MO
C |$1,850.00 ZONA HOTELERA SUR QUE COLINDAN AL SUR DE LA AV. CLAUDIO CANTO ANDUZE, PREDIOS QUE COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL,
’ < FRANJA DE 100 MTS DE ANCHO
18 | D |$1,000.00 COSTERA SUR, COUNTRY CLUB, ZONA HOTELERA SUR, PREDIOS QUE NO COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL, Y NO COLINDAN CON LA
’ . CARRETERA FEDERAL (INTERMEDIOS)
E $850.00 COSTERA SUR, ZONAHOTELERA SUR, PREDIOS QUE NO COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL Y CUYA COLINDANCIA ESTE ES LA CARRETERA
. FEDERAL, FRANJA DE 100 MTS DE ANCHO
F $750,0{) COSTERA SUR, ZONA HOTELERA SUR, PREDIOS CUYA COLINDANCIA OESTE ES LA CARRETERA FEDERAL, FRANJA DE 100 MTS DE ANCHO.
G $30.00| COSTERASUR, ZONA HOTELERA SUR, PREDIOS UBICADOS AL DESTE DE LA CARRETERA FEDERAL, SIN TENER COLINDANCIA CON ELLA
NORTE SUR ESTE OESTE
AV. ANDRES QUINTANA ROO CALLE 23 SUR AV. FELIX GONZALEZ A. CANTO AV.8 DE OCTUBV
19 [$1,150.00
MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 011, 0012, 013, 014, 015, 016, 021, 022, 023, 024, 025, 026, 031, 034, 038, 036, 044/
045,050, 051, 052, 054, 055, 056, 057, 058, 060, 071, 072, 076, 077, 081, 082, 083, 084, 085, 086, 087, 088, 089, 05¢;, 091,
100, 101, 108, 106, 107, 140
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NORYE SUR ESTE _ OESTE
CALLE 27 SUR, CALLE
CALLE 23 SUR AKUMAL, RESERVA IPAE |  AV.8DEOCTUBRE | > AY-SUR RESERVAIP
E INFOVIR E INFORVIR

20 $1,200.00 TS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 012, 013, 014, 015, 017, 018, 019, 020, 021, 022, 023,

024, 025, 026, 027, 028, 029, 030, 031, 032, 033, 034, 035, 036, 037, 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044, 048, 049, 050,
051, 052, 053, 054, 055, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062, 063, 064, 070, 071, 125, 201, 204, 205, 206, 207, 210, 211

NORTE SUR ESTE  OESTE
CALLE 33 SUR, CALLE 27 SUR, i
CALLE AKOMAL RESERVAIPAEE ENLLEAEEUR AV, 8 DE OCTUBRE, 80 AVENIDA | COLINDANCIAS CON REGION 18
SUR ¥ RESERVA DEL INFOVIR
INFOVIR |
21 $ 1,100.00 [anzanas 001, 00z, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 012, 013, 014, 015, 017, 018, 019, 020, 021, 022, 023, 024, 025,

026,027,028, 029, 030, 031, 032, 033, 034, 035, 036, 037, 038, 039, 040, 041,042, 043, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 051,
052, 053, 054, 055, 070,071,072, 073,074, 075,076, 077, 100, 101, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 31, 132, 133, 138, 200, 201,
202, 203, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 212, 214, 219, 301, 302, 305, 306, 307, 308

NORTE SUR ESTE OESTE
CALLE 35 SUR AV. CLAUDIO CANTO AV. 8 DE OCTUBRE COLINDANCIAS CON REGION 18 "
22 | $900.00
MANZANAS 001, 002, 005, 006, 008, 008, 017, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106,110, 111,112,113, 114, 115,120, 126, 180, 183,
185,188, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 208, 209, 300, 311
NORTE g SUR  ESTE DESTE
CALLE 33 SUR, CALLE 35 SUR,
AVENIDA ZAMNA AVENIDA LUIS CELARAIN AV. FELIX GONZALEZ A, CANTO AV. 8 DE OCTUBRE
MONTERO
23 5950.00 MANZANAS 001, 002, 003, 004, 007, 008, 009, 040, 041, 043,047, 049, 095, 096, 097, 098, 099, 100, 101, 102, 123, 130, 134, 135,
137,139, 140, 142, 154, 180, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219,
220,221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 230 TODAS AQUELLAS MANZANAS EN PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN
DENTRO DE LOS LIMITES DE ESTA REGION
NORTE SUR ESTE OESTE
CALLE 41 SUR, AVENIDA
CALLE 35 SUR, AVENIDA LUIS LIC.GONZALO ROSADO AV. FELIX GONZALEZ A. CANTO 95 AVENIDA SUR
CELARAIN MONTERO
ITURRALDE
24 5900-00 MANZANAS 001, 002, 003, 005, 006, 008, 009, 012, 016, 023, 024, 025, 026, 027, 028, 029, 031, 033, 034, 035, 036, 037, 038, 039,
040, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 048,049, 050, 051, 052, 053, D54, 055, 056, 057, 058, 060, 062, 063, 064, 066, 067, 099,
100, 101, 108, 200, 203, 210, 223, 226, 400 TODAS AQUELLAS MANZANAS EN PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN DENTRO
DE LOS LIMITES DE ESTA REGION
_NORTE SUR ESTE OESTE
AV.8 DE OCTUBRE Y
CALLE 41 SUR AVENIDA 3 DE MAYO AV. MIGUEL BORGE MARTIN PROLONGACION AVENIDA 8 DE
25 $950.00 OCTUBRE
MANZANAS: 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 009, 010, 012, 013, 020, 032, 080, 100, 102, 126, 131, TODAS AQUELLAS MANZANAS
EN PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LIMITES DE ESTA REGION
NORTE SUR ESTE OESTE
PROLONGACION AV. 8 DE
AV. CLAUDIO CANTO AVENIDA 3 DE MAYO OCTUBRE, PROLONGACION AV. REGION 18
26 5850.00 MIGUEL BORGE MARTIN
MANZANA 5001, 002, 003, 005, 006, 007, 008, 010, 011, 012, 015, 020, 030, 036, 040, 100, 101, 131, TODAS AQUELLAS MANZANAS
EN PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LUIMITES DE ESTA REGION

NORTE SUR ESTE ¥ OESTE

RESERVA IPAE RESERVA IPAE RESERVA IPAE RESER\‘A .

27 $850.00

MANZANAS 001, 002, 003, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 013, 030, 080 125, 126, 132, 207, 255, 256, 261, 262, 264, 270,278, H ‘i )
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NORTE SUR ESTE OESTE
AVENIDA SERGIO GRACIA
AV. FEUX A. GONZALEZ CANTO,
CALLE ALCATRAZ, RESERVA (pAE | ACULIAR AVENIDA ANDRES UIMITE DE ASENTAMIENTO | \\en) DA cOZUMEL, AVENIDA EL
QUINTANA ROO, AVENIDA HUMANO
CEDRAL
28 $1,000.00 ZAMNA
MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011,012, 013, 014, 015, 016, 017, 018,019, 020, 021, 101, 102, 105,
107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,117, 118, 119, 120, 121, 122, 150, 151, 152 TODAS AQUELLAS MANZANAS EN
PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LIMITES DE ESTA REGION
NORTE SUR ESTE OESTE '
AVENIDA SERGID GRACIA AV. LUIS CELARAIN MONTERO AV. COZUMEL AV. FELIX A. GONZALEZ CANTO
AGULIAR
29 $1,000.00
MANZANAS 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011,012,013, 014, 015,016,017, 018,019, 020, 021, 022, 023, 024,
025 TODAS AQUELLAS MANZANAS EN PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LIMITES DE ESTA REGION
NORTE SUR ESTE OESTE
AV, ANDRES QUINTANAROD, AV.| )\ 1 oo e | LIMITE DE ASENTAMIENTO AV, COTUMEL
ZAMNA HUMANO
30 $1,000.00
MANZANAS TODAS AQUELLAS MANZANAS EN PROYECTO DE SUBDIVISIGN QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LIMITES DE ESTA REGION
NORTE SUR ESTE QESTE
e LIMITE DE ASENTAMIENTO | AV. FELIX A. GONZALEZ CANTO,
AV, LUIS CELARAIN MONTERG | ITURRALDE, AV. CLAUDIO CANTO : : :
ANDUZE HUMANO AV, EL CEDRAL
31 $1,000.00
TODAS AQUELLAS MANZANAS EN PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LIMITES DE ESTA REGION
NORTE SUR ESTE OESTE
AV.UCGONZALO ROSADO | s/ ¢ AUDI0 CANTO ANDUZE AV. EL CEDRAL AV. MIGUEL BORGE MARTIN R
ITURRALDE
32 $1,000.00
TODAS AQUELLAS MANZANAS EN PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LIMITES DE ESTA REGION {\\\
\
NORTE SUR ESTE OESTE 3
AV. CLAUDIO CANTO ANDUZE AV. 3 DE MAYO LIMITEDE ASENTAMIENTG AV. MIGUEL BORGE MA
HUMANC
33 $1,000.00

TODAS AQUELLAS MANZANAS EN PROYECTO DE SUBDIVISION QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LOS LIMITES DE LA REGI

//’*\/
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LAS FINCAS

B | $30.00

Y TODOS LOS PREDIOS QUE ACTUALMENTE TENGAN COMC NOMECLATURA INICIAL DE LA CLAVE CATASTRAL 104

$2,200.00

PREDIOS QUE COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL, VALOR DE UNA FRANJA DE 100 MTS DE ANCHO

B [$1,200.00

PREDIOS QUE NO COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL Y CUYA COLINDANCIA OESTE ES LA CARRETERA FEDERAL, VALOR DE UNA FRANJA DE
100 MTS DE ANCHO

20N
P AHZmMmZ - 4200
(@]

$1’000_00 PREDIOS QUE NO COLINDAN CON LA ZONA FEDERAL, Y NO COLINDAN CON LA CARRETERA FEDERAL (INTERMEDIOS)
D 5600.00 PREDIOS CUYA COLINDANCIA ESTE ES LA CARRETERA FEDERAL, VALOR DE UNA FRANJA DE 100 MTS DE ANCHO
E 30 PREDIOS UBICADOS AL OESTE DE LA CARRETERA FEDERAL, SIN TENER COLINDANCIA CON ELLA

TABLA 2. DE VALORES DE CONSTRUCCION PARA APLICAR EN EL MUNICIPIO DE
COZUMEL, COSTO POR M2

DEFINICION DE LOS ESTADOS DE CONCERVACION

TIPO DE INMUEBLE

DESCRIPCION _

MALA

EL DETERIORO FiSICO ES POR UN LADO, LA PERDIDA DE VALOR POR EL USO EN SERVICIO, Y POR OTRO, LA
DESINTEGRACION DE UNA PROPIEDAD REPRODUCIBLE POR FUERZAS DE LA NATURALEZA. EN CUANTO A LOS FACTORES|
QUE INTERVIENEN EN EL DETERIORO, NOS IMPORTA DESTACAR: LOS CAMBIOS QUIMICOS EN LA COMPQOSICION DE LOS|
MATERIALES ¥ LAS CAUSAS MECANICAS. ENTRE LOS MOTIVOS DE DETERIORO FiSICO, ENCONTRAMOS EL USO Y LA
ROTURA, LA NEGLIGENCIA. LA HUMEDAD Y LA SEQUEDAD. UNA CARACTERISTICA DE ESTE ESTADO, ES QUE LOS COSTOS DE|
REPOSICION DE LAS FALLAS SON MUY APROXIMADOS A LOS COSTOS DE REPOSICION COMO NUEVOS. LAS
CONSTRUCCIONES CUYOS ACABADOS ESTEN DESPRENDIENDOSE (APLANADOS INSERVIBLES), HERRERIA CON FUERTE
AVANCE DE CORROSION, GRAN CANTIDAD DE VIDRIOS ROTOS, MUEBLES SANITARIOS CON DEFICIENTE
FUNCIONAMIENTO Y ALGUNOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES CON FALLAS COMO GRIETAS Y QUE NECESITAN REPARACION
MAYOR O SU REEMPLAZO. CONSTRUCCION CASI EN ESTADO DE ABANDONO. SE CONSIDERAN DENTRO ESTA
CLASIFICACION

NORMAL

EN ESTE ESTADO DE CONSERVACION EL DETERIORO FISICO DE LOS ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION ES NORMAL, UNA
CARACTERISTICA ADICIONAL, ES QUE LOS COSTOS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO SON BAJOS.CONSTRUCCIONES
CON ACABADOS EN MAL ESTADO, FALTA DE PINTURA, ELEMENTOS ESTRUCTURALES CON PEQUENAS GRIETAS, HUMEDAD)
EN MUROS, FALTA DE BARNIZ O DE ESMALTE EN PUERTAS, VENTANAS O PROTECCIONES Y ALGUNAS PIEZAS ROTAS

EN EL CASQ DE PISOSY LAMBRINES. '

DE PRIMERA

ESTE ESTADO DE CONSERVACION SE IDENTIFICA , POR LLEVARSE A CABO, BAJO PROGRAMAS DE MANTENIMIEN
PERIGDICO, UNA SUPERVISION PERMANENTE POR PARTE DE LOS OPERADORES. CONSTRUCCION NUEVA O E
ESTADO, PUDIENDO ESTAR DENTRO DE ESTA CLASIFICACION AUN Y CUANDO LE FALTE PINTURA O REPARACIO
MENORES, (GRIETAS PEQUENAS O HUMEDAD AISLADA).

POLIGONO N° 1, RESERVA GANADERA, POLIGONO N° 2, RES ERVA GANADERA, POLIGONO PUNTA CHIQUEROS, POLIGONO N° 1, CEDRAL/|
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DEFINICION DE LAS CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES

TIPO DE INMUEBLE

DESCRIPCION e

ECONOMICA

REALIZADAS SIN PROYECTO CON MATERIALES DE MALA CALIDAD, SON AQUELLAS EN LAS CUALES SE E AN
ESTRUCTURAS Y MATERIALES DE MUY BAJO COSTO, ACABADOS MUY SENCILLOS Y ESCASOS, ¥ EJECUCION CON POEQ
NINGUN CONTROL

MEDIA

REALIZADAS CON O SIN PROYECTOS DEFINIDOS CON MATERIALES DE CALIDAD ECONOMICA O REGULAR, SON AQUELLAS
EN LAS CUALES SE EMPLEAN ESTRUCTURAS DE BAJO COSTO, ACABADOS SENCILLOS Y EJECUCION CON UN REGULAR
CONTROL

BUENA

REALIZADAS CON PROYECTO DE CALIDAD CON DETALLES ESPECIALES; MATERIALES DE BUENA CALIDAD Y

BUENQS, Y EJECUCION CON UN BUEN CONTROL, POR LO GENERAL EN ALGUNAS OCASIONES CUENTAN CON
INSTALACIONES ESPECIALES COMQ: ALBERCA, FRONTON, LUZ INDIRECTA, ETCETERA.

DE LUJO SON AQUELLAS EN LAS CUALES SE UTILIZAN ESTRUCTURAS DE BUEN COSTO, MATERIALES Y ACABADQCS MUY :

SUPERIOR

REALIZADAS CON PROYECTO DE CALIDAD CON DETALLES ESPECIALES; CON MATERIALES DE BUENA CALIDAD Y DE LUJO, DE|

FABRICACION NACIONAL E IMPORTADQS;

T-01

UNIFAMILIAR HABITACIONAL

ES AQUELLA DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AL USO HABITACIONALY EN EL CUAL HABITA HASTA UNA

FAMILIA

ES AQUELLA DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AL USO HABITACIONALY EN EL CUAL HABITA MAS DE UNA

FAMILIA, PUEDE SER BAJO EL REGIMEN PRIVADO O CONDOMINAL

et

O
.(:"'}

ECONOMICA $2,100.00 ‘
MEDIA $2,680.00 \
BUENA NO APLICA '
ECONOMICA $2,800.00
NORMAL MEDIA $3,580.00
BUENA $4,250.00
ECONOMICA NO APLICA _— |
DE PRIMERA MEDIA $4,480.00° . /
BUENA 5537600 NS

ECONOMICA $2,350.00
MEDIA $2,900.00
BUENA NO APLICA
ECONOMICA $3,100.00 |
NORMAL MEDIA $3,900.00 ‘
BUENA $4,700.00
ECONOMICA NO APLICA
DE PRIMERA MEDIA $4,800.00
BUENA $5,600.00
T-02 : %
MULTIFAMILIAR HABITACIONAL DE 1 A 4 NIVELES, REGIMEN CONDOMINAL O PRIVADA )
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EDIFICIOS DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 1 A 4 NIVELES, REGIMEN CONDOMINAL O PRIVADA

ES AQUELLA DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AL DESEMPENQ DE FUNCIONES ADMINISTRATIVAS, PUEDE

SER BAJO EL REGIMEN PRIVADO O CONDOMINAL

ECONOMICA $1,600.00
MEDIA $2,460.00
BUENA NO APLICA
ECONOMICA $2,900.00
NORMAL MEDIA $3,360.00
BUENA $4,000.00
ECONOMICA NO APLICA
DE PRIMERA MEDIA $4,150.00
BUENA $5,040.00
T-04

HOTELES, POSADAS Y DEPARTAMENTALES

ES AQULLA CONSTRUCCION ENCAMINADA A LA SATISFACCION DE LAS NECESIDADES DE ALOJAMIENTO
Y ALIMENTACION, PRESTADOS EN ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS A CAMBIO DE UNA COMPENSACION

ECONOMICA
ECONOMICA $2,350.00
MALA MEDIA $3,020.00
BUENA NO APLICA
ECONOMICA $3,130.00
NORMAL MEDIA $4,030.00
BUENA $4,800.00
ECONOMICA NO APLICA
DE PRIMERA MEDIA $5,040.00
BUENA $6,050.00
T-05
BANCOS

ES AQUELLA CONSTRUCCION , CUYA ACTIVIDAD PRINCIPAL ESTRIBA EN EFECTUAR OPERACIONES DE
CREDITO Y EN RECIBIR DEPOSITOS A LA VISTA O A PLAZOS

ECONOMICA NO APLICA
MEDIA NO APLICA
BUENA NO APLICA
ECONOMICA NOAPLICA 7
NORMAL MEDIA $5,600.00,”
BUENA $6,720,00 L~
ECONOMICA NO APLICA /7
DE PRIMERA MEDIA $7/720.00,” 0
BUENA $8,400.00 e
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T-06

PLAZA COMERCIAL

ES AQUEL CONJUNTO DE VARIOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES DESTINADA A VENDER O
PERMUTAR GENEROS CON FIN LUCRATIVO

ECONOMICA NO APLICA
MALA MEDIA NO APLICA
BUENA NO APLICA
ECONOMICA NO APLICA
NORMAL MEDIA $5,040.00
BUENA $6,040.00
ECONOMICA NO APLICA
DE PRIMERA MEDIA $6,270.00
BUENA $7,500.00
T-07
LOCAL COMERCIAL RESTAURANTE

ES AQUEL ESTABLECIMIENTO PUBLICO COMERCIAL DESTINADO A VENDER O PERMUTAR GENERQS CON

FIN LUCRATIVO

ECONOMICA $1,790.00

MALA MEDIA $2,350.00
BUENA NO APLICA

ECONOMICA $2,460.00

NORMAL MEDIA $3,130.00

BUENA $3,690.00
ECONOMICA NO APLICA

DE PRIMERA MEDIA $3,920.00

BUENA $4,700.00

T-08
'BODEGAS

ALMACEN O DEPOSITO DONDE SE GUARDAN DIVERSAS CLASES DE OBJETOS O MERCANCIAS

ECONOMICA $1,340.00
MALA MEDIA $1,680.00
BUENA NO APLICA
ECONOMICA $1,792.00
NORMAL MEDIA $2,240.00
BUENA $2,680.00
ECONOMICA NO APLICA )
DE PRIMERA MEDIA NOARUCA /
BUENA NOAPLICY

" A\ o

| RESULTADOS SEGUROS
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T-09

ESCUELAS PRIVADAS Y/O PUBLICAS

CONSTRUCCION DESTINADA PARA SERVICIOS EDUCATIVOS

ECONOMICA $2,760.00

MALA MEDIA $3,360.00
BUENA NO APLICA

ECONOMICA $3,600.00

NORMAL MEDIA $4,560.00
BUENA $5,500.00

ECONOMICA NO APLICA

DE PRIMERA MEDIA $5,700.00
BUENA $6,600.00

T-10

PISCINAS O ALBERCAS

COSTRUCCIONES DESTINADAS A ACTIVIDADES DE RECREACION ACUATICA

ECONOMICA NO APLICA
MEDIA NO APLICA

BUENA NO APLICA

ECONOMICA $1,100.00

NORMAL MEDIA 5$1,350.00
BUENA $1,560.00

ECONOMICA NO APLICA

DE PRIMERA MEDIA NO APLICA
BUENA NO APLICA

T-11
RESIDENCIAL TURISTICO

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y/O MULTIFAMILIAR, BAJO EL REGIMEN PROPIEDAD PRIVADA O EN
CONDOMINIO, HORIZONTAL O VERTICAL; CONSTRUCCION CON MATERIALES DE LUJO, CUYA ACTIVIDAD
PRINCIPAL ESTRIBA EN SATISFACER LAS NECESIDADES DE VIVIENDA O ALOJAMIENTO, DIRIGIDO A UN
SECTOR PREPONDERANTEMENTE TURISTICO. DISENO INTEGRAL CON TODOS LOS SERVICIOS

MEDIA NO APLICA
MALA BUENA $7,000.00
SUPERIOR NO APLICA
MEDIA NO APLICA
NORMAL BUENA 58,400.00
SUPERIOR $9,800.00

MEDIA NO APLICA_~)

DE PRIMERA BUENA $11,20040
SUPERIOR

$14,000.00¢
;S

ACCIONES CONCRETAS | RESULTADOS SEGUROS
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T-12

'OBRAS COMPLEMENTARIAS

AQUELLAS QUE PROPORCIONAN COMODIDAD O BENEFICIOS AL INMUEBLE Y QUE SE DEBERAN DE
VALUAR COMO UN ELEMENTO INDEPENDIENTE A LA CONSTRUCCION.

ECONOMICA $1,080.00
1.- ESCALERAS Y GRADAS MEDIA $1,680.00
BUENA $2,160.00
ECONOMICA $120.00
2- ANDADORES MEDIA $240.00
BUENA $360.00
ECONOMICA $360.00
3.- TINGLADOS MEDIA $480.00
BUENA $600.00
ECONOMICA $600.00
4.- PAVIMENTOS MEDIA $840.00
BUENA $1,080.00
ECONOMICA $860.00
5.- CISTERNAS MEDIA $1,150.00
BUENA $1,350.00
6.- CESPED PARA CAMPO ECONOMICH
MEDIA $95.00
BUENA
ECONOMICA $600.00
7.- HERRERIA MEDIA $850.00
BUENA $1,080.00
ECONOMICA $840.00
MEDIA $1,080.00
BUENA $1,320.00
SEGUN CARACTERISTICAS DE
ECONOMICA CONSTRUCCION, SE
APEGARA ALVALOR MAS
9.-OBRA ESPECIAL MEDIA CERCANO CON RESPECTO AL
TIPO Y GENERO DE LA
BUENA TOTALIDAD DE
DEL CUAL SE DES DEN

mel.gob.mx

O

e

& =
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DESCRIPCCION OBRAS COMPLEMENTARIAS ;
ESCALERAS (ESCALINATA, RAMPAS); ESCALINATA: ESCALERA QUE VA COLOCADA E
s MAYORIA DE LOS CASOS, EN I-EDIFICIOS DE CIERTA IMPORTA{\NCIA. ES UN EL’EMENTO Q P
e ENNOBLECE LA CONSTRUCCION, ESCALERA AMPLIA, DE FACIL CIRCULACION POR ELLA. ( ]
LAS RAMPAS SON ESCALERAS SIN PELDANOS QUE SIRVEN PARA ELPASO DE PERSONAS| "\ /A |/™
Y VEHICULOS. GRADAS: ASIENTO COLECTIVO A MANERA DE ESCALON CORRIDO i
ANDADORESY | CONSTRUCCION QUE COMUNICA ESTANICIAS U OTROS TIPOS DE CONSTRUCCION.
PASILLOS |PUEDEN SER DE TIPO ESTAMPADO, VITROPISO, CONCRETQ, ETC.
o i CONSTRUCCION ABIERTA HECHA DE PALOS, TRONCOS Y CON TECHO DE PALMA,
HUANO, MATERIALES DE LA REGION. LONAS GRUESAS, PERGOLAS, PALPAS
ESTRUCTURAS REALIZADAS A PARTIR DE LA MEZCLA DE MATERIALES PETREOS. ESTA
PAVIMENTOS | MEZCLA, UNA VEZ FRAGUADA, SE UTILIZA PARA ESTACIONAMIENTOS, CANCHAS,
PATIOS DE MANIOBRAS U OTROS DESTINOS.
CESPED PARA |SUPERFICIE CUBIERTA DE PASTO INDUCIDO, EMPLEADA PARA LA PRACTICA DE EVENTOS
CAMPO |DEPORTIVOS, BEISBOL, FUTBOL, GOLF, ETC.
CISTERNAS |CONSTRUCCION DESTINADA PARA EL ALMACENAMIENTO DE AGUA.
SERA EDIFICACION QUE SE CONSIDERA ESPECIALIZADA POR EL USO O DESTINO PARA EL QUE
| TuE CONSTRUIDA.. INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SINGULARES Y DISENO UNICO.
CUARTOS D MAQUINA,FUENTES, KIOSCOS,JARDINERAS, TERRAZAS, ETC.

CALCULO DEL AVALUO CATASTRAL

El Avalio Catastral (VC) del predio es el resultado de la suma del Valor del Terreno
(VT) y el Valor total de la Construccién (VCo), expresado de la siguiente forma:

VC=VT +VCo

Valor del Terreno (VT) = es el resultado del producto entre la superficie del terreno, ~
el Valor Catastral de la Regidon y los distintos factores de incremento vy R
demerito, en donde se encuentra ubicado el Predio, expresado de la
siguiente forma:

VT = (SUP.PREDIO) (VALOR DE LA REGION)(Furb.)(Fzo.)(Fub.)(Ffo)(Ffr)

Valor de la Construccién (VCo) = es la suma de las resultantes del producto entr
las distintas superficies de construccion y el valor asignado a cada gé
de la construccion. ’

VCo.= Z(SUP. CONST)(VALOR CONST.)
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TABLA 3. DE COEFICIENTES DE DEMERITO O INCREMENTO DE LOS VA
CATASTRALES UNITARIOS PARA LA TIERRA, DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, E

DE QUINTANA ROO

o FACTOR DE URBANIZACION (FUrb)

Para la determinacidn del Factor de Urbanizacion (FUrb), se consideraron diferentes
servicios urbanos bdsicos en los lotes, que son agua potable, alcantarillado,
pavimentos y energia eléctrica en diferentes combinaciones que van desde contar
con ningun servicio a contar con todos los servicios. Para efectos de aplicar los
indices se consideran una afectacion de un 15 % para cada uno.

Los predios urbanos y suburbanos son aquellos que cuentan con la infraestructura
de servicios urbanos proporcionados por las autoridades, estando dentfro de la
mancha urbana o fuera de ella.

NIVEL DE SERVICIOS FUrb
TODOS LOS SERVICIOS 1.00
FALTANDO UN SERVICIO 0.85
FALTANDO DOS SERVICIOS 0.70
FALTANDO TRES SERVICIOS 0.55
SIN SERVICIOS 0.40

o FACTOR DE ZONA (FZo)

De acuerdo a los criterios de los factores de eficiencia de suelo, en el Factor de
Zona (FIo) se consideran las caracteristicas del predio en cuanto a su localizacion
en la zona en gue se encuentra. \

CARACTERISTICAS

UNICO FRENTE A CALLE MODA

AL MENOS UN FRENTE A CALLE MODA

AL MENOS UN FRENTE A CALLE SUPERIOR A CALLE MODA

AL MENOS UN FRENTE A PARQUE

AL MENOS UN FRENTE A CORREDOR DE VALOR (AVENIDA)

AL MENOS UN FRENTE A ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE (MAR)
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e FACTOR DE UBICACION (FUb),

Para la determinacion del Factor de Ubicaciéon (FUb), se consideran
caracteristicas del lote en cuanto a su ubicacion en la manzana.

CARACTERISTICAS HABITACIONAL COMERCIAL
INTERIOR EN LA MANZANA 0.70 0.70
INTERMEDIO 1.00 1.00
IINTERMEDIO A DOS FRENTES 1.10 1.15
INTERMEDIO A TRES FRENTES 1.15 1.20
ESQUINA 145 1.20
CABECERO 1.25 135
MANZANERO A CUATRO O MAS FRENTES 1.30 1.40
MANZANERO A TRES FRENTES 1.25 1.35

Para determinar las caracteristicas del Factor de Ubicacién (Fub), se muestren |
diferentes tipos de lotes de acuerdo a su ubicacion dentro de la manzangd, como
se muestra a continuacion:

i1 INTERMEDIO 3 FRENTES

I3
Birissaid
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MANZANERO CUATRO
| FRENTES O MAS

7 A MANZANERO TRES FRENTES

.’/
S MANZANERO P
S,

¢ IFRENTES

o FACTOR DE FRENTE (FFr)

En la designacion del Factor de Frente (FFr), se tomara en cuenta el frente del lote
tipo de la zona en estudio, relaciondndolo con el frente del lote en estudio.

CARACTERISTICAS FFr
FRENTE IGUAL O MAYOR A FRENTE TIPO 1.00
FRENTE IGUAL O MAYOR A 1/2 TIPO Y MENOR A TIPO 0.80
FRENTE MENOR A 1/2 FRENTE TIPO 0.60
=
N
o FACTOR DE FORMA (FFo), N
En el cdlculo del Factor de Forma (FFo), se consideran dos partes que componen el ‘\\\\

poligono en estudio, que son: la superficie de la porcion regular (spr) y la superficie
de la porcion irregular (spi).

La superficie de cada una de las porciones se vera afectada por
adecuado a su forma y ubicacion ala calle: S
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PREDIO IRREGULAR

N

¢ Alasuperficie de la porcién regular (spr) se le aplicara el factor de 1.0.
e Alasuperficie de la porcién irregular (spi) se le aplicara el factor de 0.5.
Para el cdlculo del Factor de Forma (FFo) se aplica la suma de las superficies de \

las dreas de cada una de las porciones multiplicadas por su factor correspondiente
dividida individualmente entre la superficie total del poligono (sto), esto es:

(SPr)(1.0) * (SPi)(0.5)
(STo) (STo)

FFo=

4

o FACTOR DE SUPERFICIE (Fsu) \

N

Para el cdlculo del Factor de Superficie (FSu), se considera la relaciéon del lote moda \
(rlm) que se da entre la superficie total (sto) del predio en cuestion, con la superficie
del lote moda (sim) de la manzana.

//

Esta relaciéon se determina por el cociente de la superficie del lote en estydio
entre la superficie del lote moda sim.
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Cuando rim =< que 2, fsu = 1, a partir de esta relacién por cada vez que @
el valor se descontara 0.02 a 1 hasta un minimo de 0.42 G%
o)
RLm F Su RLlm F Su VR
HASTA 2 1.00 HASTA 12 0.80
HASTA 3 0.98 HASTA 13 0.78
HASTA 4 0.96 HASTA 14 0.76
HASTA S 0.94 HASTA 15 0.74
HASTA 6 0.92 HASTA 16 0.72
HASTA 7 0.90 HASTA 17 0.70 )
HASTA 8 0.88 HASTA 18 0.68 \
HASTA 9 0.86 HASTA 19 0.66
HASTA 10 0.84 HASTA 20 0.64
HASTA 11 0.82 MAS DE 20 0.62

o COEFICIENTES POR TIPO DE CONSTRUCCION

TIPO DE CONSTRUCCION GENERO FACTOR DE CONSTRUCCION

ES AQUELLA CONSTRUCCION
CUYO PERIMETRO TIENE

VOLADOS CONSTRUCCION CERRADA HASTA 050
EN UN 50 %
ES AQUELLA CONSTRUCCION

T CUYO PERIMETRO TIENE .

CONSTRUCCION CERRADA MAS DE
UN 50 %

/4

N\

N

PRIMERO. El presente Decreto entrard en vigor el primero de enero del ano NN
dos mil veinte, previa publicacién en el Periddico Oficial del Estado de

Quintana Roo.

TRANSITORIOS:

7y

SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones que se opon/gﬂ

/

contenidas en el presente Decreto. P

V\‘D
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Por lo expuesto, a la Honorable XVI Legislatura del Estado, se
solicita respetuosamente tener por presentada esta Iniciativa,
sirviéndose acordar el trdmite conducente y en su oportunidad,
decretar su aprobacién y ordenar su publicacidn en el Periddic

Oficial del Estado.

EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL

A RITA ADELFA
RODRIGUEZ ALONSO,
SEGUNDA REGIRORA

C. MIGUEL JUAN SANTAMARIA ING. KAREN' DEL CARMEN

CASANOVA, UZ CAAMANO,

TERCER REGIDOR CUARTA REGIDORA

af
‘C\UFQQ’

LIC. HUGO JESUS MENDOZA C. F’ER_LAIﬂ'E ILIA TUN PECH,

ESTRADA, SEPTIMA REGIDORA

QUINTO REGIDOR
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MTRA. RUBI GUADALUPE PENICHE
GAMBOA,
OCTAVA REGIDORA

ESTA INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO FUE APROBADA EN LA DECIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, QUINTANA ROO, PARA EL PERIODO DOS MIL
DIECIOCHO, DOS MIL VEINTIUNO; DE FECHA VEINTISEIS DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE.. —---mrmmm-



