INICIATIVA DE DECRETO POR LA CUAL SE
REFORMAN EL INCISO “A” DE LA FRACCI(:)N X
DEL ARTICULO 88; SE ADICIONA EL CAPITULO
VIAL TITULO SEGUNDO, LOS ARTICULOS 46 BIS,
46 TER, 46 QUATER, 46 QUINQUIES, 46 SEXIES,
46 SEPTIES, 46 OCTIES, 46 NONIES, 46 DECIES,
46 UNDECIES, EL CAPITULO XXVIII AL TITULO
TERCERO, LOS ARTICULOS 131 BIS, 131 TER,
131 QUATER, 131 QUINQUIES, TODOS DE LA LEY
DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE TULUM DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO; Y SE REFORMA EL
ARTICULO 1 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBR
ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES DE LOS
MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

HONORABLE XVI LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
QUINTANA ROO.

PRESENTE.

Los Ciudadanos integrantes del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tulum, Quintana Roo,
administracion 2018-2021, con fundamento y en ejercicio de las facultades que nos confiere los
articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 fraccion I, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; 66 fraccion |, inciso a), de la Ley.
de los Municipios del Estado de Quintana Roo, nos permitimos presentar a la consideracion de esta
Honorable XVI Legislatura Constitucional del Estado de Quinténa Roo, la INICIATIVA DE DECRETO
POR LA CUAL SE REFORMAN EL INCISO “A” DE LA FRACCION XIll DEL ARTICULO 88; SE
ADICIONA EL CAPITULO VI AL TITULO SEGUNDO, LOS ARTICULOS 46 BIS, 46 TER, 46
QUATER, 46 QUINQUIES, 46 SEXIES, 46 SEPTIES, 46 OCTIES, 46 NONIES, 46 DECIES, 46
UNDECIES, EL CAPITULO XXVIIl AL TiTULO TERCERO, LOS ARTICULOS 131 BIS, 131 TER,
131 QUATER, 131 QUINQUIES, TODOS DE LA LEY DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE TULUM
DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; Y SE REFORMA EL ARTiCULO/“1;-jplE"'1‘_;A3JJ__EY DEL
IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES DE LOS Mu@dlﬁlgs DEI:<E; ADO\\
DE QUINTANA ROO; basado en lo siguiente: Qj RECIBIDO e
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Que de conformidad con los articulos 115 fraccion 1l y IV de la Constitucion F%Ii
Unidos Mexicanos, 153 fraccion Ill de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de

Quintana Roo, 229 y 230 de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo, el municipio Iibre§

es la base de la division territorial, de la organizacién politico administrativa del Estado de Quintana\,
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Roo, y constituye una institucion de caracter publico con personalidad juridica y patrimonio propi
gobernado por un Ayuntamiento al que le corresponde la representacion politica y juridica, la
i
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administracion de los asuntos municipales y la administracion de su hacienda conforme a las bases

que le establece la Ley.

En tal virtud, el Municipio de Tulum tiene como prioridad mantener las exigencias de la ciudadania
gue tienen como esencia prioritaria al constante perfeccionamiento de las relaciones
intergubernamentales, el compromiso, la conviccion y el sentido de identidad necesarios para

marchar hacia un desarrollo prospero.

Que la autonomia en su gobierno interior y libre administracion de su hacienda, se traduce en
facultad de gobernar y administrar por si mismo los asuntos propios de la comunidad a la que debe

servirle, siendo este Honorable Ayuntamiento, el méximo érgano de gobierno municipal.

En este sentido, surge la necesidad de dotar de competencia tributaria a los gobiernos municipales,

para asegurar gue los ayuntamientos del Estado obtengan recursos suficientes, que les permitan
cumplir con los deberes y ejercer sus derechos. Es por ello, que deben hacer uso del proceso
hacendario municipal como un instrumento juridico fundado en las politicas vigentes y en las
necesidades econdémicas y sociales del municipio, con la finalidad de financiar los servicios que son

prestados a los ciudadanos.

oportuna y eficaz a nuestra sociedad, la Administracion Municipal requiere allegarse de los recursos H

~
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El Municipio de Tulum, tiene la necesidad de apremiante de dar respuesta de forma adecuada,

suficientes que le permitan cumplir con sus deberes y obligaciones; para ellos, es imprescindible que

: o i . Feit Ficns . Py
el gobierno haga uso de la actividad fiscal en su Hacienda Publica, con el Unico fin de contar con los

recursos suficientes para dar viabilidad a los servicios que requieren los Tulumnenses.

Los cambios demograficos implican mayores retos para el desarrollo del municipio, siendo el caso
que Tulum registra el octavo lugar en la tasa de crecimiento poblacional segln datos del INEGI 2015,
con una poblacién total de 32,714' habitantes, por lo que el principal reto es el de satisfacer las
necesidades de obras y servicios publicos, desarrollo urbano, desarrollo social y asistencia en

materia de ecologia, proteccion al ambiente y saneamiento ambiental.

El Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles es una contribucién que cumple con todas las bases y t\
principios constitucionales para causarlo por parte de los contribuyentes, en tal virtud el concepto d dﬁ ™~
recaudacion en los municipios donde es importante el nimero de actos de traslacion de Ios&

inmuebles es fundamental para su erario ya que este depende de manera importante del impuestg

respectivo, toda vez que con este concepto los gobiernos municipales fortalecen su captacion

 https://www.datatur.sectur.gob.mx/ITXxEF_Docs/QROO ANUARIO PDF.pdf pagina 140.
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recaudatoria, posibilita en gran medida el cumplir cabalmente con sus obligaciones constitucionales f\)

en materia de obras, servicios publicos y desarrollo urbano y desarrollo social.

Bajo esta premisa, se busca dar certeza juridica al actuar publico en materia tributaria, asi como

fortalecer la legalidad de los actos de autoridad, a efecto de incrementar su capacidad de respuestz
a las demandas sociales, propiciando una mejor solidez en el esquema legal de las finanzas

municipales.

En este tenor se propone adicionar el Capitulo VI denominado “Del Impuesto sobre Adquisicion de
Bienes Inmuebles” al titulo segundo de la Ley de Hacienda del Municipio de Tulum del Estado de
Quintana Roo, con la finalidad de proporcionar mayor certidumbre en sus ingresos, ampliar la base

de contribuyentes y procurando el fortalecimiento de los ingresos propios del Municipio.

Es de gran importancia que, los impuestos deban responder a la realidad actual del municipio de
Tulum. Por este motivo, es indiscutible que, debido al gran crecimiento poblacional, los mercados
inmobiliarios del municipio representan un caracter muy importante en sus ingresos y asi destinarlos
al gasto publico del Municipio que afio con afo se incrementan; en tal sentido se propone crear en
la Ley de Hacienda del Municipio la contribucion que nos ocupa, y reformar el articulo1 dela Ley del 5\
Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles de los Municipios del Estado de Quintana Roo,

para dar certeza de qué municipios estaran sujetos a esta ley, omitiendo aquellos quienes
optado, como en el caso acontece, de incorporar este impuesto al catalogo previsto en su propia le
hacendaria, e incrementar la tasa de un punto por ciento al tributo que actualmente esta vigente, en
tal virtud la tasa aumenta de un dos por ciento al tres por ciento sobre la base gravable, con lo cual
seria de gran apoyo para mejorar los recursos propio del municipio y dar viabilidad a los servicios

gue requieran los Tulumneses.

Asi mismo, la llegada de nuevas tecnologias en los transportes y la falta de regulacion de los medios _,
de transportes ha impactado al Municipio de Tulum y una gran solucion es el uso de los transportesg\
sustentables, que reduzca la intensidad energética en los desplazamientos y mejoren la calidad del%
aire; pues la ventaja del uso de estos vehiculos es la reduccion en la contaminacién, una ciudad ma \
organizada, mayor accesibilidad de transito para toda la poblaciéon, mas comodidad, menos ruido >‘

mayor capacidad de traslado.

Es de vital importancia, tomar las medidas necesarias para promover, impulsar, y fomentar y regular
el uso de vehiculos limpios, no motorizados y/o eficientes, sistemas con tecnologias sustentables y
de los proveedores de tales servicios, asi como el uso de otros medios de transporte amigables con

el medio ambiente, utilizando los avances cientificos y tecnologicos.




Por tal motivo, se reforma el inciso A. de la fraccion XllI del articulo 88 y se adiciona el capitulo XXVIII
denominado “Transporte Individual Sustentable” al titulo tercero, teniendo como objeto generar

recursos que se utilizaran para financiar infraestructura necesaria y demas gastos pulblicos que se

distribuyen a la circulacion y conservacion de lo que conlleva estos sistemas de transporte.

Por lo anteriormente fundade y expuesto, sometemos a la consideracién de esta Honorable XVI

Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, la siguiente:

INICIATIVA DE DECRETO POR LA CUAL SE REFORMA EL INCISO “A” DE LA FRACCION Xin 1\
DEL ARTICULO 88; SE ADICIONA EL CAPITULO VI AL TITULO SEGUNDO, LOS ARTICULOS ~
46 BIS, 46 TER, 46 QUATER, 46 QUINQUIES, 46 SEXIES, 46 SEPTIES, 46 OCTIES, 46 NONIES,
46 DECIES, 46 UNDECIES, EL CAPITULO XXVIII AL TiTULO TERCERO, LOS ARTICULOS 131 {
BIS, 131 TER, 131 QUATER, 131 QUINQUIES, TODOS DE LA LEY DE HACIENDA DEL
MUNICIPIO DE TULUM DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; Y SE REFORMA EL ARTIiCULO 1\,
DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES DE LOS\
MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

PRIMERO.- SE REFORMA EL INCISO “A” DE LA FRACCION XIil DEL ARTiICULO
88; SE ADICIONA EL CAPITULO VI AL TITULO SEGUNDO, LOS ARTICULOS 46
BIS, 46 TER, 46 QUATER, 46 QUINQUIES, 46 SEXIES, 46 SEPTIES, 46 OCTIES, 46
NONIES, 46 DECIES, 46 UNDECIES, EL CAPITULO XXVIIl AL TITULO TERCERO,;.
LOS ARTICULOS 131 BIS, 131 TER, 131 QUATER, 131 QUINQUIES, TODOS DE LA
LEY DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE TULUM DEL ESTADO DE QUINTANA
ROO; Y SE REFORMA EL ARTICULO 1 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE
ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO D
QUINTANA ROO
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TiTULO SEGUNDO
DE LOS IMPUESTOS

{=)
CAPITULO VI
DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES

Articulo 46 Bis.-Es objeto de este impuesto: :

a) Laadquisicion de bienes inmuebles que consistan en terreno, terreno con construccion Y,

oy
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ubicados en el Territorio del Municipio, asi como los derechos relacionados con el

mismo;

b) La celebracién de contratos que impliquen la compra-venta con reserva de dominio o

sujeta a condicion;

c) Laadquisicion de propiedad en virtud de remate judicial, administrativo y/o adjudicacion

sucesoria;
d) La permuta, cuando a través de ella se transmita la propiedad;

e) La transmision de la propiedad de bienes inmuebles, que realice el fideicomitente en la
constitucion del fideicomiso traslativo de dominio o la aportacién de éstos a un

fideicomiso;

f) La transmision de la propiedad de bienes inmuebles, que haga la fiduciaria en

cumplimiento del fideicomiso;

dg) La cesion de derechos de fideicomitentes o fideicomisarios, se consideraréd que exis

ésta, cuando haya sustitucion de un fideicomitente o de un fideicomisario, por cualquier

motivo;

h) La cesion de derechos en los contratos de arrendamiento financiero, sobre inmuebles,
asi como, la adquisicion de los bienes materia del mismo, que se efectue por una
persona distinta al arrendatario por cesion o cualquier otro titulo;

i) La adquisicion de inmuebles en dacién de pago, y

j) Latransmision de la propiedad por herencia o legado.

Articulo 46 Ter.-Es sujeto de este impuesto, la persona fisica o juridica que, como
resultado de cualquiera de los actos juridicos o contratos a que se refiere el articulo
anterior, adquiere el dominio, derecho de propiedad, copropiedad o cualquier derecho
real sobre uno o mas bienes inmuebles. %
3\

Articulo 46 Quater.- No se pagara el impuesto establecido en el articulo 34 Bis de est%

Ley en las adquisiciones de inmuebles hechas por dependencias, entidades bQJ

organismos estatales o municipales para la realizacion de acciones o programas de

W



vivienda, su legalizacion y, a personas que resulten beneficiadas con sus programas,

que no sean propietarias de otro inmueble y que lo destinen a casa habitacion.

Articulo 46 Quinquies.- Sera base de este impuesto el valor del inmueble que resulte

mas alto entre:

El valor de |la adquisicion o precio pactado, actualizado por el factor que se obtenga de
dividir el indice de precios al consumidor del mes inmediato anterior a aquel en que sea

exigible el pago, entre el indice del mes anterior en que se efectud la adquisicion;

El avalio catastral con una antigliedad no mayor de 180 dias a |la fecha de adquisicion;

y

El avalué practicado por peritos valuadores que se encuentren inscritos en el registro
estatal correspondiente o el avallo practicado por institucion bancaria; en ambos casos

con una antigliedad no mayor de 180 dias a la fecha de adquisicion.

Cuando no exista el valor o precio pactado a que se refiere la fraccion |, se aplicara el

avalio que resulte mas alto de las fracciones Il y 111

Para los fines de esta ley, se considera que el usufructo o la nuda propiedad tienen un
valor cada uno de ellos del 50% del valor de la propiedad a que se refiere este articulc_:.x

Articulo 46 Sexies.-El impuesto se calculara aplicando la tasa del 3% al valor del

inmueble.

Articulo 46 Septies.- El pago del impuesto debera hacerse dentro de los quince dias
siguientes a aquél en que se realicen cualquiera de los supuestos que a continuacién

se sefalan:

Cuando se constituya o adquiera el usufructo o la nuda propiedad. En el caso de

usufructo temporal, cuando se extinga;

A la adjudicacién de los bienes de la sucesion o a los tres afos de la muerte del autorl\
de la misma si transcurrido dicho plazo no se hubiera llevado a cabo la adjudicaciénﬁ\
asi como al cederse los derechos hereditarios o al enajenarse bienes por la sucesion\\

En estos dos Ultimos casos, el impuesto correspondiente a la adquisicion por causa déﬁ

——

S




VL.

muerte, se causara en el momento en que se realice la cesion o la enajenacion,

independientemente del que se cause por el cesionario o por el adquiriente; Y

Tratandose de adquisiciones efectuadas a través de fideicomisos, cuando se realicen
los supuestos de enajenacion en los términos del Cddigo Fiscal Municipal del Estado

de Quintana Roo;

Cuando se adquieran bienes inmuebles por dacion en pago, se tomara como base
gravable el avaluo comercial practicado por persona autorizada, a partir de la fecha de

la celebracion del convenio respectivo;

Al proporcionarse o inscribirse el reconocimiento judicial de la prescripcién positiva,

remate judicial y administrativo, y

En los casos no previstos en las fracciones anteriores, cuando los actos de que se trate
se eleven a escritura publica o se inscriban en el Registro Pablico de la Propiedad y del \)\
Comercio del Estado de Quintana Roo para poder surtir efectos en los términos del | ’

derecho comun; y si no estan sujetos a esta formalidad, al adquirirse el dominio

conforme a las leyes. | \\

En todos los casos el pago del impuesto se hara en |la Tesoreria Municipal, utilizando
las formas que para tal fin autorice esa dependencia y a las que acompafara siempre,
una copia del avallio que corresponda al que se refiere el articulo 46 Quinquies de esta
ley.

p
Articulo 46 Octies.- En las adquisiciones que se hagan constar en escritura publica,,%b
los Notarios, Jueces, Corredores y demas fedatarios que por disposicion legal tengar§,
funciones notariales, calcularan el impuesto bajo su responsabilidad, lo haran cons
en escritura publica y lo enteraran mediante declaraciéon autorizada, en la Tesore%

Municipal, expresando:

Nombre y domicilio de los contratantes y del adquirente;

Nombre del notario o fedatario, asi como el nimero de la notaria en que se otorgo la

escritura;

Fecha y lugar en que se firmé la escritura pablica;




VL.

Vil.

VIIL.

Naturaleza del acto o concepto de la adquisicion; SJN
Ubicacion y nomenclatura del bien inmueble;

Valor de la operacién, valor catastral y avaliio bancario, acompafando copia del avaltio

correspondiente;

Tratandose de compraventa de inmuebles colindantes con la Zona Federal Maritimo

Terrestre, que usen o gocen la misma, teniendo o no concesion autorizada, deberan

presentar la constancia de uso o no uso de concesién, en caso de contar con la
constancia de uso de concesion, presentar constancia de no adeudo por derechos de
uso y goce de la Zona Federal Maritimo terrestre, asi como la copia de la dltima
declaracion y copia del recibo oficial expedido por la tesoreria municipal con el que
acrediten estar al corriente en el pago de esta contribucion y los derechos que sefala

el articulo 118 de esta ley.

Tratandose de unidades privativas pertenecientes a fraccionamientos o a condominios,
las constancias de no adeudo podrén ser las correspondientes a la parte proporcional
del pago realizado por cada una de las unidades privativas, y dichas unidades seran
responsables por los adeudos de la proporcionalidad de los proindivisos; )

N
Copia del certificado de no adeudo de cooperacion por obra municipal;

Tratandose de compra-venta de inmuebles, deberan presentar copia del recibo oficial
de pago del impuesto predial, expedido por la tesoreria municipal con el que acrediten

estar al corriente en el pago de esta contribucion.

Articulo 46 Nonies.- Los Notarios Publicos tendran la obligacién de presentar a la
Tesoreria Municipal, un informe detallado, a mas tardar en el mes de enero de cada&

afo, correspondiente al afio anterior, sobre las escrituras publicas y cualquier otrd@

documento que transmita la propiedad de bienes inmuebles en los que hubieser‘i\t)
intervenido y que por alguna razén no fueron inscritos en el Registro Publico de &)
Propiedad y del Comercio y que por consecuencia, no estuviese cubierto el Impuesto

sobre Adquisicién de Inmuebles.




Articulo 46 Decies.- La vivienda de interés social y popular tendra un deducible
equivalente a 10 dias de S.M.G. vigente diario en el Estado de Quintana Roo elevado
al afio, mismo que sera aplicable a |la base para el calculo del impuesto.

Para los efectos de este articulo se considera:

Vivienda de interés social, aquella cuyo valor al término de su edificacion, no exceda

de la cantidad que resulte de multiplicar por quince el S.M.G. elevado al afo; y

Vivienda popular; aquella cuyo valor al término de su edificacion, no exceda del importe

gue resulte de multiplicar por veinticinco el S.M.G. elevado al afio.

Articulo 46 Undecies.- Para los efectos de este capitulo, cuando el enajenante, Q\
persona fisica o juridica, sea un fraccionador, desarrollador o urbanizador inmobiliario,§

estara obligado a remitir a la Tesoreria Municipal, copia de los contratos de promesa\\

de compraventa y cesiones de derechos, a mas tardar dentro de los 30 dias naturales

siguientes a la fecha de su celebracion. J\
TiTULO TERCERO \/\_
DE LOS DERECHOS (/\
-
(...)
CAPITULO VIII
LICENCIAS Y REFRENDOS DE FUNCIONAMIENTO COMERCIAL, INDUSTRIAL Y
DE SERVICIOS X

Articulo 88.- (...)

Xlll. Arrendadoras:

a. Bicicletas, bicicletas eléctricas, 0.1
monopatines o patinetas y demas SM.G.
vehiculos no motorizados de r"\
propulsion  humana; que no :)j
consuman gasolina ni otro derivado \

de petroleo, por unidad
b. ae.(...)
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CAPITULO XXV \
TRANSPORTE INDIVIDUAL SUSTENTABLE
Articulo 131 Bis.-Los derechos que establece esta seccion se causaran por la

ejecucion del mejoramiento de la infraestructura necesaria para la circulacion de los

sistemas de transporte que se realice en el municipio, en razon del arrendamiento delas

bicicletas, bicicletas eléctricas, monopatines o patinetas y demas vehiculos no \{ \
motorizados de propulsién humana; que no consuman gasolina ni otro derivado de .
petréleo. \

Articulo 131 Ter.- Estan obligados a pagar los derechos de Transporte Individual

Sustentable los arrendadores de los transportes mencionados en el articulo 131 Bis.

Articulo 131 Quater.- El pago del derecho de Transporte Individual Sustentable se

causara en razéon al 0.1 S.M.G. por cada unidad de Transporte que cuente el )\
arrendador.

Articulo 131 Quinquies.- Los Arrendadores deberan de proporcionar anualmente, \ 7<
mediante formas aprobadas por la Tesoreria Municipal a través de los medio&\l (/'\

electrénicos dispuestos por ésta, la informacién necesaria sobre las unidades de

transporte individual sustentable, a mas tardar el dia diecisiete del mes inmediato
posterior al que corresponda dicha informacion, acompanado del entero del derecho

correspondiente.

SEGUNDO. SE REFORMA EL ARTICULO 1 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE
ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, PARA QUEDAR COMO SIGUE:

Articulo 1.- La presente Ley es de observancia general en los Municipios de Bacalar,:\
Felipe Carrillo Puerto, José Maria Morelos, Lazaro Cardenas y Solidaridad del Estad %
de Quintana Roo y tiene por objeto establecer las bases para el cobro del Impuestac

Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles.

Transitorios

Primero.- las presentes reformas y adiciones entraran en vigor el 1° de enero del afio

2020, previa publicacién en el periddico oficial del Estado de Quintana Roo.
Segundo.- En su oportunidad, publiquese el presente Decreto en el Periédico Oficial

del Estado de Quintana Roo.
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