Iniciativa de Decreto mediante el cual se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Sueloy Construcciones que serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre -

la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Puerto Morelos del Estado de QU'"EG‘P?_. ANE
Roo, para el ejercicio fiscal 2021

Puerto Morelos, Quintana Roo a los 17 dias del mes de Noviembre del 2020
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Morelos del Estado de Quintana Roo, para
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HONORABLE XVILEGISLATURADEL ESTADO ‘t/"?';ﬂ

LIBREY SOBERANO DE QUINTANA ROO. t
PRESENTE

El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Puerto Morelosi/dbf
Estado de Quintana Roo, periodo 2018-2021, con fundamento en lo dispuesto en
los articulos 115, Fraccion |y IV de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
articulos 68 fraccion Ill, 126, 133, y 153, Fraccion |l de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; articulos 2, 3, 66, Fraccion I, Inciso a)
y Fraccion IV, incisoi) y 230, Fraccion 230 de la Ley de los Municipios del Estado
de Quintana Roo, asi como el Acuerdo aprobado en |a Trigésima Primera Sesién
Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento de Puerto Morelos del Estado de
Quintana Roo, periodo 2018-2021, celebrada el 17 de Noviembre del 2020,
somete a la aprobacion de esta Honorable XVI Legislatura del Estado de Quintana
Roo, la Iniciativa de Decreto mediante el cual se aprueban las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que serviran de base para el

cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el Munici

de Puerto Morelos del Estado de Quintan 0, para el ejercicio fisca
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a efecto de que se sustancie el tramite conducente de conformidad con Ta

siguiente:
Exposicion de motivos

Dispone la fraccion IV del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, gue la Hacienda Publica Municipal sera administrada
libremente por los municipios y se formara con los rendimientos de los bienes que
les pertenezcan a estos, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las

legislaturas establezcan en su favor.

Los municipios deben percibir las contribuciones, incluyendo tasas adicionales,
que establezcan los Estados sobre la propiedad inmobiliaria, de su

fraccionamiento, division, consolidacion, traslacion y mejora, asi como las que

tengan por base el cambio de valor de los inmuebles.

Para llevar a cabo lo anterior, dispone nuestra Constitucién Federal en el articulo

115 Fraccion IV inciso c), tercer parrafo, mediante reforma establecida el 23 de

diciembre de 1999, que los ayuntamientos en el ambito de su competencia,

propondran a las legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, ;
derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y /
construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la 1
propiedad inmobiliaria.

En el mismo tenor, establece la Constitucion Politica local, en el numeral 153
fraccion Il, que los ayuntamientos propondran a la Legislatura, a mas tardar el dia

20 del mes de noviembre de cada ano, con arreglo a los principios de equidad,

proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva, las cuotas y tarifas
ontribliciones de mejoras vy las ta

aplicables a impuestos, dereoho/
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valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro-de

las contribuciones sobre la propiedad inmabiliaria, en el ejercicio fiscal inmediato

siguiente.

Las tablas de Valores Unitarios de Sueloy Construcciones, como lo establece la
Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, en su articulo 2° fraccion XXVII, es \
el documento que autoriza la Legislatura del Estado, a propuesta de los
ayuntamientos, que contiene los valores por metro cuadrado de terreno y
construcciones, constituyendo la base para el cobro de las contribuciones sobre

la propiedad inmobiliaria.

El articulo 20 fracciones Il y lll de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo

establece, que; “Son atribuciones de los Ayuntamientos en materia Catastral”:

Il.- Elaborar las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones, con
arreglo de los principios de equidad, proporcionalidad, racionalidad y
capacidad conitributiva que sirvan de base para el cobro de las

contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

suelo y construcciones, para su aprobacion en su caso.

Ill.- Proponer a la Legislatura del Estado, las tablas de valores unitarios de /%
A su vez el articulo 29 de la multicitada Ley de Catastro, dispone que durante los >/
meses de mayo y junio, las autoridades catastrales competentes publicaran en las '
formas que estime pertinente los planos y valores unitarios de suelo vy
construcciones por zonas homogéneas y bandas de valor en zonas urbanas y

tratandose de predios rurales, por hectérea, atendiendo a su clase y categoria, a

efecto de que los propietarios o poseeqi/or inmuebles puedan realizga
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escrito y a mas tardar el 30 de julio, las observaciones que estimen pertinentes a

las autoridades catastrales.

En cumplimiento a la disposicion anterior, la Autoridad Catastral Municipal
procedio a publicardurante los meses de mayo y junio en la Gaceta Municipal del
Municipio de Puerto Morelos, ¢rgano de difusion del Gobierno Municipal de
caracter permanente e interés publico, que tiene como funcién publicar, para
conocimiento y observancia general, los reglamentos, acuerdos, manuales,
circulares y demas disposiciones administrativas de observancia general
expedidos por el Ayuntamiento, asi como los demas que determine el
Presidente/a Municipal, los planos de valores unitarios de suelo y construcciones
para que los propietarios o poseedores de inmuebles pudieran realizar las

manifestaciones correspondientes.

Derivado de ello, el Colegio Portomorelense de Arquitectos, el Colegio
Portomorelense de Ingenieros Civiles y el Colegio de Valuadores de Quintana
Roo, realizaron diversas manifestaciones en relacion al Proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Sueloy Construcciones para el ejercicio fiscal 2021, mismas

que fueron consideradas para realizar el trabajo que se presenta.
Modificaciones a las tablas existentes.

Adicionalmente a la obligacion de presentar anualmente las actualizaciones alas
Tablas de Valoresde SueloyConstruccion delos Municipios respecto del ejercicio
fiscal en que deben aplicarse, a principios de este ano 2020, y derivado de los
resultados finales y observaciones preliminares de la Auditoria al Desempefio

realizada al Municipio de Puerto Morelos, denominada “Acciones, programas y
oria Superior del Esta

procesos en materia de Catastro Municipal}#
/
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Quintana Roo, (ASEQROO), realizé observaciones mismas que se sintetizana "

continuacion:

1.- Integrar una clave catastral de 31 digitos conforme a la Norma Técnica para la
Generacion, Captacion e Integracion de Datos Catastrales y Registrales con fines

estadisticos y geogréaficos, como se ilustra abajo.

Condominio

Componentes Estado Region Municipio Zona Localidad Sector Manzana | Predio
de laclave catastral catastral catastral

catastral Edificio Unidad

Num. de 2 3 3 2 4 3 3 5 2 4

caracteres

2.- Realizar un nuevo trabajo de zonificacion que incluya las 4 localidades del
Municipio: Puerto Morelos, Central Vallarta, Leona Vicarioy Delirios. Sin embargo,
al advertir que existe un pequenonucleode poblacion en el Ejido Nuevo Valladolid

que pertenece al Municipiode Puerto Morelos, tambien se incluyden la propuesta

final de localidades.

Observaciones de la Auditoria Superior del Estado de Quintana Roo, que
solamente pueden solventarse, mediante la expedicion de nuevas Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal 2021, que

integren los dos parametros descritos anteriormente.

En cuanto a la solicitud de la ASEQROO de aplicar la Clave Catastral Estandar

establecida por el INEGI, se atiende conforme a lo siguiente:

o,
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Actualmente,la Clave Catastral del municipiose componede la siguiente manera:

MUNICIPIO

LOCALIDAD

ZONA

SUPERMANZANA

MANZANA

LOTE

SUBDIVISION

CONDOMINIO

00

00

0 000

000

000

00

000

En este sentido, revisandola composicion de Clave Catastral Estandarse observa
qgue no contempla la sub-division del lote (sefialada con azul) la cual es util para
fines administrativos y estadisticos porque permite identificar el historial registral

del inmueble.

A partir de esto, se propone que, con el objetivo de dar cumplimiento a la
composicion establecida en la Norma Técnica para la Generacion, Captacion e
Integracion de Datos Catastrales y Registrales con fines estadisticos y

geograficos, realizar un ajuste en el apartado de PREDIO de dicha Clave.

e —
Condominic

Componentes de la Region Zona Sector
Manzana§l | Predic

Estado Municipio Localidad
catastral catastral catastral Unidad

clave catastral Edificio

Num. de caracteres 2 3 3 2 4 3 3 5 2 4

Tabla 1. Componentes de la clave catastral estandar

De acuerdo con la Norma antes referida, para el apartado PREDIO se consideran
cinco caracteres, en ese sentido se propone que los primeros TRES hagan
referencia a lo que actualmente es el campo de LOTE vy los siguientes DOS al
numero de SUDIVISION DE PREDIO, de esa manera se mantiene la informacion

que al municipio le resulta util y se implementa la Clave Catastral Estandar.

Cabe mencionarque la propuesta planteada no genera problema alguno, pues de  /

acuerdo con la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana R
nidz

subdivision maxima de un lote raiz es de 90 des,)asi lo dispone el afticul
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AL

16 de la Ley de Acciones Urbanisticas del Estado de Quintana Roo, mismd@ quet i e

estipula:

Articulo 16. Los fraccionamientos y conjuntos urbanos habitacionales se

clasifican por su densidad y por el valor de los lotes o viviendas.

Por densidad, se clasifican en baja, media y alta, correspondiendo
respectivamente a menos de veinticuatro viviendas por hectarea, de
veinticuatro a sesenta viviendas por heclarea, y mas de sesenta viviendas por
hectarea respectivamente. Por el valor de los lotes o viviendas, se clasificara

conforme a las normas federales aplicables.

En ningun caso podran autorizarse conjuntos urbanos habitacionales para
vivienda social mayores de noventa unidades individuales o de

aprovechamiento exclusivo.

Respecto a la cantidad de caracteres de LOTE, actualmente ya se maneja un

numero maximo de 999 lotes por Subdivision.

En cuanto a la peticion de la ASEQROO de realizar un nuevo trabajo de
zonificacion que incluya todas localidades del Municipio: Puerto Morelos, Central
Vallarta, Leona Vicario, Delirios y Nuevo Valladolid, gueda como se describe a

continuacion:

Municipio Localidad Zona Nombre Uso Frente Fondo Superficie
Puerto
11 01 1 Mo Urbano 10 30 300
Puerto
11 01 2 Y rap— Rural 500 1000 500000
11 02 1 Leona Vicario Urbano 20 40 800
11 02 2 Leona Vicario 200 100077 20000
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Central Urbano y
11 03 1 Vailera Rural 100 100 10000
11 04 1 Delirios Urbano 40 40 1600
11 04 2 Delirios Rural 100 100 10000
Nuevo Urbano y
11 05 1 Valladolid Rural 100 100 10000
Otros No
11 T Rural 500 500 250000

En ese sentido y con el objetivo de diferenciar las zonas en crecimiento urbano
por periodos de consolidacion y con base en la Ley de Catastro del Estado de

Quintana Roo, se propone dividir en tres regiones catastrales la zona 1 del centro

de Poblacion de Puerto Morelos.

De acuerdoal glosario establecido en el articulo 2 de la Ley de Catastro se definen

las siguientes tres categorias de region: r\\

XXX.- ZONA URBANA. - Aquella que estd comprendida dentro del y

perimetro urbano.

XXXI.- ZONA SUB-URBANA. - La que se localiza fuera del perimetro

urbano con potencialidad de convertirse en zona urbana.

XXXIl.- ZONA RUSTICA. - La que no se encuentra localizada dentro

de las zonas urbanay sub-urbana.

En ejercicio de la facultad conferida por la fraccion V del articulo 17 de la Ley de
Catastro del Estado de Quintana Roo, el cual dispone que: es atribucion de la
Direccion General de Catastro; ser el organismo permanente de investigacion
técnicay tecnologicade métodos, sistemas, procedimientosde valuacion, regi

y demas aspectos relacionados con la prople inmobiliaria y cony

\

\




modernizacion permanente del catastro y su operacion, con el objelivoride =4 ]

asegurar el funcionamiento de la actividad de valuacion y recaudacion por parte
de la Direccion de Catastro Municipal, fue realizado un analisis para definir dichas
zonas de acuerdo al comportamiento del desarrollo urbano actual y a futuro en un

periodo de aproximadamente 5 a 10 anos.

A partir de ello, es que se proponen las siguientes regiones donde, solo la zona
marcada en color amarillo sea considerada como categoria Urbana ya que esta

zona se encuentra consolidada o en proceso de consolidacion (1-5 afnos).

La segunda region, marcada con color azul, seria una categoria intermedia
considerada como Sub-Urbana, dénde la mayoria de predios aqui localizados
tienen una extensidn territorial grande y aun no cuentan con condiciones
territoriales de estructura, ni infraestructura para considerarse urbanos, sin
embargo por tener potencial de desarrollo urbano sostenible a futuro como se
marca en la Unidad de Gestion Ambiental 16 y 26 del Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del municipio de Puerto Morelos y de acuerdo con el panorama

actual de desarrollo, es necesario asignarle una categoria semi-urbana.

0 £
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Previo a iniciar el reordenamiento de la Tabla de Valores Catastrales Unitarios de
Suelo para su aplicacion al Avaluo del Terreno del Municipio de Puerto Morelos,
en funcion de las localidades y zonificacion solicitada por la ASEQROO, fue
recibido el proyecto de actualizacion de tablas de valores realizado por el Colegio
de Valuadores de Quintana Roo, A.C., por lo que se procedio al analisis del valor
comercial por metro cuadrado de terreno y se detectaron picos de incremento de
hasta 522%. Misma situacion se observo en las Tablas de Valores por metro
cuadrado de Construccion para aplicar en el Municipio de Puerto Morelos con
picos de incremento de hasta 440%. Con los nuevo valores propuestos, si bien
podrian generar incrementos a los ingresos municipales via pago del impuesto
predial e Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISABI), se tomo la
decision de no aplicar el incremento arrojado por la valuacion realizada, con el
propésito de no afectar de manera gravosa la economia de los habitantes,
comerciantes y empresarios de este municipio, como apoyo por los efectos
causados por la pandemia COVID-19y la deprimente situacion econdmica que se

vive actualmente.

Finalmente senalar, fueron atendidas la propuesta del Colegio de Valuadores del
Estado de QuintanaRoo, en cuanto Coeficientes de Demérito o Incremento de los
Valores Catastrales Unitarios para los Terrenos del Municipio de Puerto Morelos

y Calculo del Valor de la Construccion.

En términos de lo dispuesto en la Constitucion Politica del Estado de Quintana
Roo, y la Ley de los Municipios del Estado, es facultad del Honorable
Ayuntamiento de Puerto Morelos, aprobar y presentar a consideracion de la
Honorable Legislatura del Estado, la Iniciativa de Decreto mediante el cual se
aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que serviran

de base para el cobro de las contribuciones sobreda propiedad inmobiliaria e

-11- /
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Municipio de Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo, para el ejercicio fiscal

2021.

Atendiendo a lo anterior, mediante el Acuerdo aprobado en la Trigésima Primera
Sesion Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento de Puerto Morelos, del Estado
de Quintana Roo, celebrada el 17 de Noviembre del 2020, se autorizd someter a
la aprobacion de esta Honorable XVILegislatura, la presente Iniciativa de Decreto
mediante el cual se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones que serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria en el Municipio de Puerto Morelos del Estado de Quintana
Roo, para el ejercicio fiscal 2021, autorizando a la ciudadana Presidenta Municipal
para que presente dicha iniciativa, y autorizando a los ciudadanos Tesorero y
Directores de Ingresos, Egresos y Catastro de la Tesoreria Municipal, para que en
representacion del Municipio de Puerto Morelos de manera conjunta o por
separado comparezcan y rindan los informes, aclaraciones y realicen los demas
actos necesarios ante esa Honorable Soberania para llevar a buen término la
aprobacion de |la presente iniciativa. Acreditando con copia certificada del Acta de
Cabildo de la Trigésima Primera Sesion Extraordinaria del Honorable
Ayuntamientode Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo, periodo 2018-2021,

misma que se adjunta a la presente.

En razon de lo anteriormente expuesto, los integrantes del Honorable
Ayuntamientode Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo, periodo 2018-2021
que suscriben la presente, someten a la aprobacion de esta Honorable Décima

Sexta Legislatura del Estado de Quintana Roo, la iniciativa de:

A3
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DECRETO POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, QUE SERVIRAN DE BASE
PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD
INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021.

ARTICULO UNICO: Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones, que serviran de Base para el Cobro de las Contribuciones Sobre
la Propiedad Inmobiliaria en el Municipio Puerto Morelos del Estado de Quintana
Roo, para el ejercicio fiscal 2021, para quedar como sigue:

Definicion de términos

Para la correcta interpretacion de los términos empleados en esta tabla de /

valores, se definen en complemento a los enunciados en la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo y su reglamento:
Categorias:

Dependiendo de su relacion con el entorno y su ubicacion, los predios se
clasificaran como:

y las superficies de terreno colindantes con las zonas urbanas, cuando en ellas
se formen nucleos de poblacion, cualquiera que sea su magnitud o aquellos que

Urbano: Son los comprendidos dentro del perimetro urbano de las poblaciones \
sean fraccionados con fines de urbanizacion. ’S/

Suburbano: Los que se localizan fueradel perimetro urbano con potencialidad de
convertirse en zona urbana.

Rustico: Los que se encuentran comprendidos dentro de lo Urbano y que se
encuentren regulados por el programa de ordenamiento ecoldgico local.

Calculo del Avaluo Catastral

Es la suma del valor del terreno mas el valor de la construccion, resultando el valor >/

catastral.

VC=(VT)+(VCo)

Entendiendose como:
\VVC= Valor Catastral

VT= Avaluodel Terreno P
VCo= Avaluo de la Construccion.

-13- /
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Dichosvalores son el resultadofinal de laaplicacion de la metodologia de valuacién
descrita por este instrumento.

Avaluio Catastral: Es la determinacion del valor, mediante la aplicacion del
conjunto de datos técnicos, juridicos y administrativos, sobre un bien inmueble,
considerando sus caracteristicas cualitativas y cuantitativas realizados por la
Direccion de Catastro (fraccion IV del articulo 2 de la Ley):

Dichos valores son el resultado final de la aplicacién de la metodologia de
valuacién descrita por este instrumento.

Valor Catastral: El que fija la Direccion de Catastro Municipal, atendiendo a las
tablas de valores unitarios de terreno y construcciones.

Municipio: Identificador de Municipio en el Estado de Quintana Roo.

Localidad: Identificador del catalogo de localidades en el Municipio de Puerto
Morelos.

ZONA URBANA. - Aquella que esta comprendida dentro del perimetro urbano.

ZONA SUBURBANA. - La que se localiza fuera del perimetro urbano con
potencialidad de convertirse en zona urbana.

ZONA RUSTICA. - La que no se encuentra localizada dentro de las zonas urbana
y sub-urbana.

Supermanzana: Sector catastral identificador de la Unidad administrativa
catastral, en muchos casos, pero no siempre, asociados con la colonia, limitada
por vialidades primarias o troncales. En caso de unidades rusticas, aquellas que
tienen homogeneidad en su estructuray origen.

Manzana: Identificador de la Unidad urbana continua de uso no vial limitada por
vialidades en sus extremos.

Lote: Identificador de Unidad funcional de propiedad base de la tierra, soportado
por un instrumento de propiedad registrado ante el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana Roo.

Subdivisién: Identificador de la unidad resultante de una subdivision de lote que
constituye un nuevo lote, y que en la suma de sus pares da la superf
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Condominio: Se denominara Condominio al grupo de lotes de terrenos,
departamentos, viviendas, casas, locales o naves de un inmueble construido en
forma horizontal, vertical o mixta, susceptibles de aprovechamientoindependiente
por tener salida propia a un elemento comun de aquély a la via publicay que
pertenecieran a distintos propietarios los que tendran un derecho singular y
exclusivo de propiedad sobre su Unidad de Propiedad Exclusiva y ademas un
derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes del inmueble,
necesarios para un adecuado usoy disfrute.

Construccion: Las obras de cualquiertipo, destino o uso e inclusive los equipos
e instalaciones adheridas permanentes y que formen parte integrante de ellas.

Factor de Terreno Resultante (Ftr)

El valor del terreno tiene un precio unitario, y es afectado por el Factor de terreno
Resultante, que representa las principales caracteristicas de aprovechamiento del
terreno como espacio (til para fines sociales, los que se definen como:

Es el producto de la multiplicacion de los factores de Servicios, Ubicacion, Frente

o Fondo o Irregularidad, Forma y Superficie, los cuales en su conjunto generaran
el Factor de Terreno Resultante.

Zonificacion y Lotes Tipo.

Para determinar la base de calculo, se requiere la identificacion de los principales
indicadores tipo de la zona de estudio, mostrando sus alternativas en la siguiente
tabla, misma que indica la codificaciéon Catastral vigente, asi como los datos del
Lote Tipo para cada sector en sus variantes.

/

ZONIFICACION Y LOTES TIPO.
Municipio Localidad Zona Nombre Uso Frente  Fondo
Puerto
11 01 i Nibrolbe Urbano 10 30
Puerto
11 01 2 Morelos Rural 500 1000
11 02 1 Lepnas  SUibanol . @io0 40
Vicario
Leona
11 02 2 Viesirt Rural 200 1000
Central Urbanoy
11 03 1 \y@ Bl 100 100
/ -15-

Superficie
300
500000
800
200000

1000

A\
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11 04 1 Deliios  Urbano 40 ARG T EDg Y
11 04 2 Delirios Rural 100 100 10000
Nuevo Urbanoy
11 05 1 Valladolid Rural 100 100 10000
Otros No
1] Monsishados Rural 500 500 250000
Nomenclatura correspondiente a los criterios de clasificacion de la clave
catastral:
Componentes | Estado | Region | Municipio Zona Localidad | Sector | Manzana | Predio condominio /
de la clave catastral catastral catastral — :
ebasicd] Edificio | Unidad
Num. De 23 000 011 01 0001 001 001 00102 00 0000
caracteres

A6
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Regiones Catastrales

508000 51 200:] 51600[0
1

2312000

2308000

2304000

Simbologia

Zonificacién por regiones
- Zona de Preservacion Ecoldgica
D Zona Urbana
- Zona Sub-Urbana
Red vial por ancho de calle
———— 3.5000 - 5.0090
e 5.0001 - 7.00pP0

B e 7/0001 - 105000

2300000

508000 F 512000 516000
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La siguiente Tabla de Valores Unitarios de suelo para el calculo del avaluo
catastral en el Municipio de Puerto Morelos.

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA EL CALCULODEL
AVALUO CATASTRAL EN EL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS,ESTADO
DE QUINTANA ROO

Nombrede  Localidad Zona

Localidad

Puerto Morelos 01 001 001 Todas 2,875.00
Puerto Morelos 01 001 002 Todas 2,875.00 \
Puerto Morelos 01 001 003 Todas 8,165.00
Puerto Morelos 01 001 004 Todas 8,165.00
Puerto Morelos 01 001 005 Todas 4,082.50
Puerto Morelos 01 001 006 Todas 2,875.00 ,
Puerto Morelos 01 001 007 Todas 287.50
Puerto Morelos 01 001 008 Todas 287.50
Puerto Morelos 01 001 009 Todas 287.50
Puerto Morelos 01 001 010 Todas 8,165.00
Puerto Morelos 01 001 011 Todas 8,165.00
Puerto Morelos 01 001 012 Todas 8,165.00
Puerto Morelos 01 001 013 Todas 8,165.00
Puerto Morelos 01 001 014 Todas 575.00
Puerto Morelos 01 001 015 1ala24 575.00
Puerto Morelos 01 001 015 25ala2b 2,875.00
Puerto Morelos 01 001 016 Todas 1,437.50
Puerto Morelos 01 001 017 Todas 575.00
Puerto Morelos 01 001 018 Todas 575.00
Puerto Morelos 01 001 019 Todas 575.00
Puerto Morelos 01 001 020 Todas 575.00
Puerto Morelos 01 001 021 Todas 575.00
Puerto Morelos 01 001 022 Todas 575.00
Puerto Morelos 01 001 023 Todas 287.50
Puerto Morelos 01 001 024 Todas 2,875.00 )
Puerto Morelos 01 001 025 Todas 1,437.50
Puerto Morelos 01 001 026 Todas 1,437.50
Puerto Morelos 01 001 027 Todas 287.50
Puerto Morelos 01 001 028 Todas 2,875.00
Puerto Morelos 01 001 029 Todas 287.50
Puerto Morelos 01 001 030 Todas 1,437.50
Puerto Morelos 01 001 031 odas 1,437.50/
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Puerto Morelos 01 001 032 Todas 1,43750]

Puerto Morelos 01 001 033 Todas 1,437.50

Puerto Morelos 01 001 034 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 035 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 036 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 037 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 038 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 039 Todas 287.50

Puerto Morelos | 01 001 040 Todas 287.50 \
Puerto Morelos 01 001 041 Todas 287.50 \ \
Puerto Morelos 01 001 042 Todas 287 .50 /
Puerto Morelos 01 001 043 Todas 287.50 ’
Puerto Morelos 01 001 044 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 045 Todas 287.50 y
Puerto Morelos 01 001 046 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 047 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 048 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 049 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 050 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 051 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 052 Todas 28750

Puerto Morelos 01 001 053 Todas 287 .50

Puerto Morelos 01 001 054 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 055 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 056 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 057 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 001 058 Todas 287.50 /
Puerto Morelos 01 001 059 Todas 287 .50

Puerto Morelos 01 001 060 Todas 287.50

Puerto Morelos 01 002 1a99 Todas 115.00

Puerto Morelos 01 002 100 Todas 115.00 N
Puerto Morelos 01 002 120 Todas 115.00

Nombre de
Localidad

'Localidad

‘!"‘“"'W’Tm
| m2 t

Leona Vicario 02 001 01 Todas
Leona Vicario 02 001 02 Todas
Leona Vicario 02 001 03 Todas
Leona Vicario 02 001 04 Todas
Leona Vicario 02 001 05 _ \Todas
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Leona Vicario 02 002 26 Todas EBBIEO i i
Leona Vicario 02 002 66 Todas 25.00
Leona Vicario 02 002 71 Todas 25.00
Central Vallarta |03 001 45 Todas 115.00
Central Vallarta |03 001 51 Todas 115.00

l—NM ’Localidad ‘ Zona

Localidad | | : |
Delirios 04 001 01 Todas 115.00
Delirios 04 002 01 Todas 25.00

Nombrede |Localidad] Zona | Smza | Mzas | ValorBase
Localidad |

Nuevo Valladolid| 05

COEFICIENTES PARA VALORES DE TERRENO

Coeficientes de Demérito o Incremento de los Valores Catastrales Unitarios
para los Terrenos del Municipio de Puerto Morelos.

Factor de Servicios (Fse).

Para la determinacion del Factor de servicios (Fse) Se consideran diferentes

servicios Urbanos basicos en lo lotes, que son Pavimentos, Energia Eléctrica,

Agua Potable, Alcantarillado, los cuales se pueden presentar en diferentes
combinaciones, desde contar con uno o mas servicios, Porlo que se consideran /
los siguientes Factores:

__NIVEL DE SERVICIOS | |
Todos los servicios 1.000
Falta un servicio 0.850
Falta dos servicios 0.700
Falta tres servicios 0.550

Sin servicios 0.400 S&

Factor de Ubicacion (Fub).

29,
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De acuerdo a los criterios de los factores de eficiencia del suelo, el factor de
ubicacion (Fub), se consideran las caracteristicas del predio en cuanto a su
ubicacion en la manzana.

No Caracteristas Ubiccion Factor Ubicaon (Fub)
1 Intermedio 0 1.00

2 Esquina 1 1.15

3 Cabecero 2 1.25

4 Manzanero 4 0 mas frentes 3 1.35

5 Manzanero 2 frentes 4 1.30

5] Intermedio 3 o mas frentes 5 1.1

7 Intermedio 2 frentes 6 1.10

8 Frente andador 7 0.90

g Interior 8 0.80

Para ayudar a la determinacion delas caracteristicas delfactor de ubicacion (Fub),
se muestran los diferentes tipos de lotes de acuerdo con su ubicacion en la
manzana.

o Caractensticas Ubicacion| Simbologia

1 Intermedio 0

2 Esquina 1 Corev ey

4 Manzanero 4 o mas frentes 3 |

5 Manzanero 3 frentes -

6 Intermedic 3 0 mas frentes 5

7 Intermedio 2 frentes 6 ///
e

8 Frente andador 7 :?:?:?:T

g Intenor 8
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Factor de Frente (Ffr)

En la designacion del factor de frente (FFr), se tomaréa en cuentael Frente del Lote
Tipo de la zona en estudio, relacionandolo con el frente del lote sujeto.

~

Frente igual o mayor a 6.00 mts. 1.00
Frente menor a 6.00 mts. 0.80
Factor de Fondo (Ffd) \

Este factor noaplica a terrenos igualo menora 1.00 del resultante de dividir fondo
/ frente.

El factor se aplica con la siguiente formula:

24-
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Esta formula tiene la funcién de ofrecer un factor de ajuste entre los lotes 8667577 4 7o
diferentes fondos.

Donde: Ffd = (Pt/Ps) /3
Ffd = Factor de fondo
Pt = Fondo de lote tipo

Ps = Fondo del lote sujeto

Factor de Irregularidad (Fir)

El valor del terreno de un predio irregular sera la suma de dos valores, el primero
se determinara sumando el valor del mayor rectangulo que pueda serinscrito y el
segundo sera el resultado de multiplicar la superficie restante por el 50% del valor

fijado.

Nota: en la aplicacion de los tres factores de forma (frente, fondo e irregularidad)

para un predio en particular solo se podra aplicar uno de los tres deméritos
anteriores, pudiéndose aplicar de manera conjunta con cualquier otra clase de

. . " . . \
demerito, siempre y cuando no se indique algo en particular. }

Factor de Forma (Ffo)

Este factor califica la irregularidad de un predio con respecto al lote tipo o

predominante y se aplica segun sea el caso:
Para terrenos cuyo fondo sea igual o menor que tres veces el frente y cuya
poligonal conforme ocho o menos angulos:

Donde: Ffo = (Ri/Sto) '/

Ffo = Factor de forma
Ri = Rectangulo inscrito (m?)
Sto = Superficie total del predio (m?)

Factor de Superficie {(Fsu)

Para el calculo del Factor de Superficie, se considera la relacién del lote Tipo (rlt)
que da entre la superficie total (sto) del predio en estudio, con la superficie del lote

tipo (slt) de la manzana. /@
-25- /
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Esta relacion se determina porel cociente de la superficie del lote en estudio (Sg@)rz 7 mia v .
entre la superficie del lote tipo (SLt). ‘

SLo
SLt

RLm

Cuando la relacion RLm sea menor o igual que dos, el Factor de superficie es
igual auno. a partir de esta relacion cada vez que aumente el valor se descontara
0.02 hastaun minimo de .062 de factor de superficie.

RLt

Hasta 2 1.000

Hasta 3 0.980

Hasta 4 0.960

Hasta 5 0.940

Hasta 6 0.920

Hasta 7 0.900

Hasta 8 0.880

Hasta 9 0.860 )
Hasta 10 0.840 /
Hasta 11 0.820

Hasta 12 0.800

Hasta 13 0.780

Hasta 14 0.760

Hasta 15 0.740

Hasta 16 0.720

Hasta 17 0.700

Hasta 18 0.680

Hasta 19 0.660

Factor de Terreno Resultante (Ftr)

o

El valor del terreno tiene un precio unitario, y es afectado por el Factor de terreno
Resultante,querepresenta las principales caracteristicas de aprovechamiento del
terreno como espacio util para fines sociales, los que se definen como:

Es el producto de la multiplicacion de los factores de Servicios, Urbanizacion,
Ubicacién, Frente o Fondo o Irregularidad, Forma y Superficie, los cuales en su

conjunto generaran el Factor de Terreno Resul@ j
//

96-
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CONSIDERACIONES ESPECIALES: erepe T

El costo unitariode manglar (humedal), se considerara indistintamente del valor
de zona a $30.00 por metro cuadrado.

Terrenos con produccion agricola intensiva (hidroponia), forestal o unidades de
manejo ambiental en zonas rusticas se le aplicara un factor de 0.80 en el valor del

terreno.

Por las caracteristicas especificas y valor agregado que representan a su entomo
un campo de golf, el valor base de estos sera de $850.00 por metro cuadrado, y
las obras complementarias para la formacion del campo $390.00 el metro
cuadrado. No se consideraran dentro de las obras complementarias, las
instalaciones destinadas a servicios sanitarios.

Coeficiente de RESERVAS TERRITORIALES

Para el caso de las reservas territoriales para desarrollos habitacionales en el

Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo se utilizara un factor de demérito r\'\
dependiendo de la amplitud de la misma, conforme a la siguiente tabla: ) \%
1. PREDIOS ENTRE 50,000 Y 100,000 M2 0.90 DELVALOR DETABLAS s
2. ENTRE 100,000 Y 200,000 M2 0.85 DEL VALOR DE TABLAS
3. ENTRE 200,000 Y 400,000 M2 0.80 DEL VALOR DE TABLAS
4. ENTRE 400,000 Y 600,000 M2 0.70 DELVALOR DE TABLAS
5. MAS DE 600,000 M2 0.60 DEL VALOR DE TABLAS

Para el caso de las reservas territoriales destinadas a la prestacion de servicios
turisticos u hoteleros o bien, desarrollos del tipo condominal de alto nivel se
utilizara un factor de demérito dependiendo de [a amplitud de la misma, confomme
ala siguiente tabla:

1. ENTRE 10,000 Y 20,000 M2 0.90 DEL VALOR DE TABLAS

2. ENTRE 20,000 Y 40,000 M2 0.85 DEL VALOR DE TABLAS

3. ENTRE 40,000 Y 60,000 M2 0.80 DEL VALOR DE TABL

4. ENTRE 60,000 Y 80,000 M2 0.75/DEL VALOR DE TABLAS” .

\

\
\

o /L/ \
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5. MAS DE 80,000 M2 0.70 DEL VALOR DE TABLAS 2% ¢

Calculo de Valor del Terreno.

Basado en estos principios el calculo del Valor de Terreno equivale al Producto
de la superficie expresada en metros cuadrados por el Valor Base del Terreno,
por la Eficiencia de Uso del Suelo, expresandose como:

VT=(m?2 T)x (Vbt) x (Ftr)
Entendiéndose como:

VT = Avaluo del Terreno

M2T = Superficie de Terreno en Metros Cuadrados

Vbt = Valor Base del Terreno de acuerdo a Tabla de Valor
Ftr= Factor de Terreno resultante.

CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS:

En caso de constitucion de unidades bajo propiedad de regimen de condominio,
se empleara un lote tipo que incluya las variantes de cada tipo de vivienda para
el calculo de los factores del terreno, multiplicando de manera directa el valor del
terreno al factor de terreno resultante del lote del conjunto donde se ubique. Al
resultado, se sumara el avalto que resulte de la superficie de la tierra del indiviso
y areas privativa y comun que le corresponda de acuerdo a su tabla de indivisos
del Regimen de propiedad en condominio.

CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION.

Los valores de construccion son definidos con sustento en el valor fisico o valor
directo. Para el calculo del Avaluo de la Construccion se determinaran los usos
de la construccién en relacion al catalogo de usos mencionados en este
sistema, de la misma manera se determinara la Condicion y Caracteristicas de

la Construccién para cada unidad, lo cual generarda su valor parcial de
construccion. Esto se caracteriza de acuerdo a la siguiente formula:

S VCo= (m2 Co)x (Vbt) x (Tco)

Entendiéndose como:

28-
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VCo= Avallode la Construccion Sumatoria s

m2Co = Metros Cuadrados de Construccion

Vbt= ValorBase de la Construccionde acuerdo asus caracteristicas Estructurales
y Calidad y Conservacion

Tco= Coeficiente de Antigiedad del Inmueble.

El valor de la construccion se calculara definiendo las areas de construccion,
siendoestas a las que le han efectuadoalgun tipo de inversion para la habilitacion
del terreno con fines de uso.

Se consideraran tantas unidades uniformes de construccion como sean
identificadas en el predio de estudio.

POR EL GRADO DE CONSTRUCCION LOS PREDIOS SE PUEDEN
CLASIFICAR EN:

PREDIO BALDIO: El predio urbano que no tiene construccion permanente o
modificacion de su estado natural. Se considera en esta categoria toda
construccion hasta un 20% de su desarrollo.

PREDIO EDIFICADO: Es el que cuenta con algun tipo de construccion
permanente y que ésta en su desplante, rebase el 20% del area del predio.

TABLA DE VALORES POR METRO CUADRADOPARA CONSTRUCCIONES:

Todo predio edificado debe ser valorado de acuerdo a las tablas mencionadas a
continuacion.

DEFINICION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION APLICABLES
TIPODE
INMUEBLE GENERO DEFINICION
Es aquelladestinadaexclusivamente
T-01 VIVIENDA al Uso Habitacional y en el cual
HABITACIONAL habita una sola familia.
UNIFAMILIAR
Es aguelladestinada exclusivamente
T-02 VIVIENDA al Uso Habitacional y en el cual
HABITACIONAL habita mas de una sola "
MULTIFAMIQQ‘R\
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puede ser bajo el régimen |
condominal o privado.

Es aquelladestinadaexclusivamente

T-02.1 VIVIENDA al uso habitacionalyen el cualhabita
MULTIFAMILIAR mas de una sola familia (cuartos en
CUARTERIAS renta).
CENTROS DE Es aquella construccion encaminada
T-03 HOSPEDAJE, a la satisfaccion de las necesidades

ALBERGUES,POSADAS, | de alojamiento y alimentacion,
MOTELES, HOTELES Y | prestados en establecimientos a
CONDOMINIOS DE TIPO | cambio de una compensacion

HOTELERO. economica (de acuerdo a los
servicios que ofrecen se clasifican de
una hasta tres estrellas).

Es aquella construccion encaminada

T-03.1 HOTEL DE 4 a la satisfaccion de las necesidades
ESTRELLAS, 5 de alojamiento vy alimentacion,

ESTRELLAS, GRAN prestados en establecimientos

TURISMO, HOTEL publicos a cambio de una

BOUTIQUE, Y compensacion economica (de

CONDOMINIOS DE TIPO | acuerdo a los servicios que ofrecen

HOTELERO. se clasifican en cuatro estrellas,
cinco estrellas u hotel boutique).

Aquellas  construcciones  cuya
T-04 OFICINAS actividad principal estriba en
actividades de trabajo, como
despacho, consultorio, corporativos,

efc.
Aquella construccion cuya actividad
T-05 BANCOSE principal estriba en  efectuar

Ley Instituciones de Crédito.

Es aquel establecimiento publico
T-06 COMERCIOS comercial destinado a vender o
permutar géneros con fin lucrativo.

Es aquel conjunto de varios
T-07 CENTROS establecimientos comerciales
COMERCIALES destinados a vender o permutar
géneros con fin lucrativo.

VX
INSTITUCIONES operaciones de crédito y en recibir ‘ .
BANCARIAS depositos a la vista, conforme a la 7/

P [N
/ '_
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Es aquel establecimiento publico o

T-08 BODEGA COMERCIAL | privado, techado, donde se lleva a
(MERCADO O cabo el giro comercial y destinado a

SUPERMERCADO) vender o permutar productos vy

servicios con fin de lucro.

Es aquel establecimiento publico

T-09 FONDAS, COMEDORES | comercial destinado a vender o
PUBLICOS, permutar generos alimenticios con

RESTAURANTES fines lucrativos.

Es aquel establecimiento publico

T-10 BARES, CANTINAS, comercial destinado a ofrecer
DISCOTECAS, SALONES | servicios de entretenimiento vy
PARA EVENTOS. alimentos y bebidas con fines
lucrativos.
Areas utilizadas para almacenaje o
T-11 INDUSTRIAL produccion de materia prima
(bodegas secas).

T-12 CLINICAS, Construcciones  destinadas  al
DISPENSARIOS Y cuidado de la salud. N
CONSULTORIOS A\

MEDICOS \
DEFINICION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION APLICABLES
TIPOBE GENERO DEFINICION
INMUEBLE ¥
Edificios destinados al cuidado de la
T-13 HOSPITALES salud
Edificios destinados a la prestacion de
T-14 SALONES DE USOS | servicios de entretenimiento, deportivos,
MULTIPLES recreativos, etc.
Edificios destinados a la participacion de
T-15 ESCUELAS clases y ensefnanza a diferentes niveles
educativos
Areas de terrenos que estan destinados
T-16 PARQUESY a larecreacion y descanso, suelen tener
JARDINES areas para practicas deportivas,
equipamiento urbano, arboles, cenotes,
plantas, jardines, etc.
T-17 Area destinada para colocar o situar en
ESTACIONAMIENTOS | un lugar vehiculos automotores u ,ofro
) tipo de vehiculos. /OT\)

T a8
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T-18 Edificio con estructuras de concreto o
EDIFICIOS CON combinacion acero concreto, destinado
ESTACIONAMIENTO | para colocar o situar en un lugar
TECHADO automotores, u otro tipo de vehiculos.
T-19 Estanque o deposito artificial para
ALBERCAS nadar, construidos a base de muros de
block, concreto o algun otro tipo de
material.
Son aquellas instalaciones que de
T-20 GIMNASIO ESCOLAR | exprofeso se construyeron para la
practica de uno o varios deportes dentro
de una institucion académica.
Estructuras metalicas o de concreto,
T-21 GRADAS PARA destinadas para sentarse al asistir
CANCHAS personasa un eventopublico,deportivo,
DEPORTIVAS etc.
Son aquellas instalaciones que de
T-22 CANCHASDE exprofeso se construyeron para la
FUTBOL Y BEISBOL | practica de un deporte en especifico.
Son aquellas instalaciones que de
T-23 CANCHAS DE TENIS | exprofeso se construyeron para la
practica de un deporte en especifico.
Son aquellas instalaciones que de /
T-24 CANCHADE exprofeso se construyeron para la
BASQUETBOL practica de un deporte en especifico. ))\

DEFINICION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION APLICABLES:

Las diversas edificaciones por su uso o finalidad se agrupan en los siguientes
tipos de construccion y se clasifican en las siguientes tablas:

GRADO DE DESCRIPCION EJEMPLIFICADA
CONSERVACION

Las construcciones que por su estado deberan ser
demolidas, se les considerara en este estado de
MUY MALA conservacion (elementos estructurales fracturados, partes
destruidas, losas caidas, entre otros) también se
consideraran para este rango los inmuebles con acabados
inservibles con elementos divisorios o de carga, con
fracturas o fallas y en general se prevea la necesidad de
reparaciones-mayores para volverios habitables.

/
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Se consideran las construcciones que necesiten|
reparaciones o modificacionesy restituyan a la estructura
MALA original,incluyendo el cambio completo de acabados, de tal
forma que obedezca a los nuevos proyectos, incluye,
aquellasdonde la remodelacion se combine con otros tipos
constructivos.

Se consideran construcciones que necesiten arreglos no
estructurales para estar en perfectas condiciones
habitables, como son: cambio de cristales, pintura mayor
NORMAL en interiores y fachada, cambio de muebles de cocina y
bano, cambio de alfombra, duela y reparacion de pisos.
Son las construcciones que no requieren reparaciones
estructurales, incluye el deterioro en instalaciones de
drenaje, gas y equipo hidraulico.

Se consideran en este estado, las construcciones que no
presenten las caracteristicas del rango de “bueno”.
ALTA Observando en ellas humedad en muros y techos,
necesidad impermeabilizacién, pintura en interiores,
fachadas, herreria y en generalque requieran solo labor de

de la categoria de nuevos.

mantenimiento preventivo para devolverles las condiciones &B

Construcciones nuevas y construcciones usadas que
MUY ALTA notablemente han recibido un mantenimiento adecuado y
que estén en perfectas condiciones para realizarla funcién
del uso que les corresponde y de la categoria que les
pertenecen.

COEFICIENTES DE TIPODE CONSTRUCCION

TABLA DE CALIFICACIONES I_Z)EL ESTADO
DE CONSERVACION
'CLASIFICACION | FACTOR CONSERVACION

5 1.000 MUY ALTA

0.920 ALTA
0.820 NORMAL
0.550 MALA
0.250 MUY MALA

=N |

3%
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TABLA DE VALORES POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION PARA. - - - ...
APLICAR EN EL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS: e

La tabla de costos por metro cuadrado de construccion se entiende por el valor

numeérico de las distintas clasificaciones de construccion por unidad de superficie.

Por clasificacion se entiende la relacion entre las Caracteristicas Estructurales de
la Construccién y las Caracteristicas de Calidad y Conservacién de la
Construccion, expresados por el nimero del tipo de caracteristica, de acuerdo a

las tablas donde se definen.

TABLA DE VALORES POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION PARA
APLICAR EN EL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS.

e

T-1.0
Vivienda Habitacional Unifamiliar
Calidad y conservacién de la construccion
Porsus
caracteristicas 1. Muy 2. Mala 3. Normal 4. Alta >. Muy
Mala Alta
esfructurales
1. Minima 497 624 780 858 944 \\
2. Economica l.21a 1,456 1,696 1,237 2,177 VA
3. Media 2,487 2,546 2,605 2,665 2,724
4, Buena 3,760 3,838 3917 3,996 4,075
5. Muy Buena 4,287 4,512 4,750 4,987 15,237
T-2.0
Vivienda Habitacional Multifamiliar
Calidad y conservacion de la construccion
Porsus e I. Muy 2. Mala 3. Normal |4. Alta
caracteristicas Maila
estructurales
1. Econémica 1,349 1,498 1,664 1,831
2. Media 2 38 2,399 2,560 2,720
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3. Buena 2,541 2,675 2816 2,957

4. Muy Buena 2.795 2,943 3,097 3,252 3,415
T-2.1

Vivienda Multifamiliar Cuarterias

Calidad y conservacion de la construccion

Porsus 1M

caracteristicas M | LY 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy

estructurales S Alta

2. Economica 280 2,156 3.215 3,607 3,937

3. Media 1,225 2,696 4,019 4,509 4,922

4. Buena 1,470 3,235 4,823 5,411 5,906

5. Muy Buena 2,124 4,672 6,966 7815 8,531
T-3.0

Centro de Hospedaje, Albergues, Posadas, Hoteles de Una a Tres Estrellas

Calidad y conservacion de la construccion

Porsus M

caracteristicas : ALY 2. Mala 3. Normal |4. Alta |5. Muy
Mala

estructurales Alta

3. Media 1,046 2,300 3,429 3,848 4,200

4. Buena 1995 2,696 4019 4,509 4,922

5. Muy Buena 1,470 3,235 4,823 5,411 5,906

T=3.1

Hoteles de 4 Estrellas, 5 Estrellas, Gran Turismo, Hotel Bbuiiquey
Condominio tipo hotelero.

Calidad y conservacion de la construccion

Porsus 1M

caracteristica i 2. Mala 3. Normal 4. Alta
Mala

s estructurales

3. Media 3,431 7,547 11,253 12,625

-35.-
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4. Buena 4,288 9,434 14,066 15,781 17,225
5. Muy Buena 4,398 §.675 14,425 16,184 [17.665
T-4.0
Oficinas
Calidad y conservacion de la construccién
Porsus Y
caracteristica - MUY 2. Mala 3. Normal |4. Alta  |5. Muy
Mala
s estructurales Alta
1. Minima 1,990.62 227499 2,843.74 3,412.49(3,696.86
2. Feontmico 2,260.07 258522 323153 3,877.83{4,200.98
3. Media
3,016.09 3,446.96 4,308.70 5,170.44(5,601.31
4. Buena 331770 3,791.66 . 73R .57 5,687 .48(6,161.44
5. Muy Buena 3.619.31 4,136.35 5,170.44 6,204.53\6,721.57
T-5.0
Bancos e Institucionesfinancieras
Calidad y conservacion de la construcciéon
Porsus 1M
caracteristica « B 2. Mala  [3. Normal 4. Alta 5. Muy
Mala
s estructurales Alta
1. Minima 1,990.62 227499 [2,843.74 341249 |3,696.86
2. Economica 2,262.07 258520 13.231.53 3,877.83 14,200.98
3. Media 3,016.09 3,446.96 14,308.70 5,170.44 |5,601.31
4. Buena 3.31 770 3,791.66 4,739.57 5,687.48 |6,161.44
5. Muy Buena 3,619.31 4,136.35 1|5,170.44 6,204.53  |6,721-54
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T-6.0
Comercios
Calidad y conservacién de la construccion
Porsus 1. WA
caracteristica e 2. Mala  [3. Normal [4. Alta |5, Muy
Mala
S Altal
1. Minima 2,388.74 2,72999 1341249 14,094.99 [4,436.24
2. Economica 2,714.48 3,102.26 [3,877.83 4,653.40 |5,041.18
3. Media 361 2.3 4,136.35 1[5,170.44 16,204.53 |6,721.57
4. Buend 3,981.24 4,549.99 15687.48 16,824.98 |7,393.73
5. Muy Buena 4,343.17 4,963.62 |6,204.53 |7,445.43 |8,065.89
7.0

Centros comerciales
Calidad y conservacion de la construccion

Porsus 1M

caracteristica i 2. Mala 3. Normal 4. Alta  |5. Muy
Mala

s estructurales Alta

1. Minima 2,388.74 2,72999 1341249 1409499 |4,436.24

2. Econdmica 2,714.48 3.102.26 [3.877.83 [4,653.40 [5,041.18

3. Media 261231 4,136.35 15,170.44 6,204.53 |6,721.57

4. Buena 3,981.24 4,549.99 |5.687.48 16.824.98 |7,393.73

5. Muy Buena 4.343.17 4,963.62 16,204.53 |/,445.43 |8,065.89
1-8.0

Restaurantes, Fondasy Loncherias

Calidad y conservacion de la construccion
Porsus 1 Mu
caracteristica il Y 2. Mala  |3.Normal |4. Alta  |5. MW
s estructurales N AR

e T
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1. Minima 238874 1272999 341249 409499 [aazend |
2. Econbmica 271448 [3,10226 [3.877.83 [4,653.40 [5,041.18
3. Media 361931 |4,13635 [5170.44 [6204.53 |6721.57
4. Buena 398124 |454999 |5687.48 682498 [7,393.73
5. Muy Buena 434317 |4963.62 [620453 |7,445.43 [8065.89
1-9.0

Bodegas y Supermercados

Calidad y conservacion de la construccion
Porsus 1 M
caracteristica M luy 2. Mala (3. Normal (4. Alta  |5. Muy Alta
s estructurales aa
1. Minima 2,388.74 |2,72999 |3,412.49 |4,094.99 |4,436.24
2. Econdmica 2,714.48 (3,102.26 [3.877.83 |4,653.40 (5041.18
3. Medida 3,619.31 |4,136.35 |5,170.44 |6,204.53 |6,721.57
4. Buena 3.981.24 |4,549.99 |5,687.48 682498 |7,393.73
5. Muy Buena 4,343.17 |4,963.62 |6,204.53 |7,445.43 |8,065.89
7-10.0
Bares, Discotecas, Salones para eventos, Cantinas
Calidad y conservacion de la construccion
Porsus 1. Muy
caracteristica N"|C1|O 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
5
1. Minima 2,68781 |2,957.49 |3.696.86 |4,436.24 |4,805.92
2. Economica 2,940.69 13,.360.79 14,200.98 15,041.18 [5,461.28 —
3. Media 3,920.92 _14,481.05 |5601.31 |6.721 87 7,281/;0/

SO,
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8,009.87

4. Buena 4,3130) H.929.15 |6,161.44 |7.393.73
5. Muy Buena 4,705.10 15,377.26 [6,721.57 (8,065.89 |8,738.04
11.0
Industrial

Calidad y conservacion de la construccion
Porsus T
caracteristicas Mm;y 2. Mala |3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
estructurales
1. Minima 1,293.90 |1,478.75 |1,848.43 [2,218.12 |2,402.96
2. Economica 1,470.34 |1,680.39 [2,100.49 [2,520.59 |2.730.44
3. Media 1.960.46 2,240.52 |2,800.66 |[3,360.79 |3.640.85
4. Buena 2,156.50 |2,464.58 |3,080.72 |3,696.86 [4,004.94
5. Muy Buena 2,352.55 |2,688.63 |3,360.79 [4,032.94 |4,36%9.02
T-12.0

Clinicas, Dispensarios y Consultorio Medico

Calidad y conservacion de la construccion

Porsus
caracteristicas 1. Muy 2. Mala |3. Normal |4. Alta (5. Muy Alta
estructurales Mala
2,082
1. MAfFime 1,879 1,978 2,186 2:296
2. Econdomica 2,088 2.198 2313 2,429 2,550
3. Media 2340 2,442 2571 2,887 3,204
4. Buena 2852 2,686 2,828 2,269 S117
5. Muy Buena 2,807 2955 3,110 3,266 3,429

-39.
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T_] 3‘0 : :. -.,._f‘.‘ .’ ] T mut i N s
Hospitales
Calidad y conservacion de la construccién
Porsus 1M
caracteristica M luy 2. Mala  {3. Normal [4. Alta  |5. Muy Alta
s estructurales ald
1. Media 3,657 3,849 4,052 4,254 4,467
2. Buena 4063 [4.277 4,502 4634|4766 \
3. Muy Buena 4,469 4,704 4,952 5,200 5,460 \\
7-14.0
Salones de usos moltiples
Calidad y conservacion de la construccion
Porsus 1M
caracteristicas MUY b Mala 3. Normal |4. Alia 5. Muy Alta
Malc
estructurales
1. Minima 2,388.74 2,729.99 |3,412.49 |4,094.99 |4,436.24
2. Econéomica 2,714.48 |3,102.26 |3,877.83 |4,653.40 |5,041.18
3. Media 3,619.31 4,136.35 |5,170.44 [6,204.53 |[6,721.57
4. Buena 3.981.24 14,549.99 |5,687.48 16,82498 |[7,393.73
5. Muy Buena 4,343.17 |14,963.62 (6,204.53 |7,445.43 |8,065.89
7-15.0
Escuelas
Calidad y conservacion de la construccion
Porsus 1M
caracteristica MUY b Male 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala
s estructurales
1. Minima 995.31 1,137.50 [1,421.87 |1,706.25 |1,848.43
2. Economica 1,131.03 [1,292.61 {1,615.76 |1,938.92 |2,100.49
3. Media 1,508.05 [1,723.48 [2,154.35 [2,585.22 [2,800.66— 1

-40-
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DFE Boegy

4. Buena 1,658.85 |1,89583 [2,369.79 [2,843.74 [3,08072 1"
5. Muy Buend 1,809.65 [2,068.18 [2,585.22 [3,102.26 [3,360.79
1-16.0

Parques y Jardines

Calidad y conservacion de la construccion
Porsus T ek
caracteristica M luy 2. Mala 3. Normal (4. Alta 5. Muy Alta ,‘\
s estructurales aa
3. Media 5040 [57.640  [7200  [86.40  [93.60

T-17.0
Estacionamiento sin techar
Calidad y conservacion de la construccion

Porsus
caracteristicas
estructurales

3. Media 196.00 22400 |280.00 336.00 364.00
18.0 .
Edificio de estacionamiento

1. Muy

2. Mala (3. Normal [4. Alta 5. Muy Alta
Mala

i
Calidad y conservacion de la construccion
Por sus M
caracteristicas M luy 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
estructurales ala
3. Media 75402 [B61.74 (1,077.18 [1,292.61 |[1,400.33
4. Alta 704.83 [1.034.0% [1,292.61 [1,551.13 |1,680.39
T-192.0

Albercas

Calidad y conservacion de la construccion \

Porsus 1M

cardcteristicas i 2. Mala 3. Normal |4. Alfa
Mala

estructurales
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3. Media 1,311.80 |1,4992.20 [1.874.00 |2,248.80 [2,436.20
T-20.0
Gimnasio Escolar
Calidad y conservacion de la construccion
Porsus 1M
caracteristicas M | VY . Mala [3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
estructurales aa
3. Media 1,489.60 1,702.40 [2,128.00 [2,553.60 |2.766.40
1-21.0
Gradas para canchas deportivas
Calidad y conservacion de la construccion
Porsus 1.
caracteristicas MUY b Mala 3. Normal [4. Alta 5. Muy Alta
Mala
esfructurales
3. Media 1,120.00 (1,280.00 [1,600.00 [1,920.00 |2,080.00
T-22.0
Canchas de futbol y béisbol
Calidad y conservacion de la construccion
Porsus LM
caracteristica MUY b Mala [3.Normal 4. Alta 5. Muy Alta
i Mala
s estructurales
3. Media 21.70 24.80 31.00 37.20  140.30
T-23.0

Otras Canchas Deportivas

Calidad y conservacion de la construccion

Por sus 1M

caracteristi M IU\/ 2. Mala  [3. Normal |4. Alta  |5. Muy Alta

cas —

3. Media 165.90 189.60 237.00 284.40 |308.10 |
T-24.0

Cancha de Tenis

-42-
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Porsus .y v
caracteristi M luy 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
cas ge

3. Media 82.60 94.40 118.00 141.60 153.40

CONSIDERACIONES ESPECIALES EN CONSTRUCIONES ECOTURISTICAS.

Para las construcciones con uso PARQUES donde se ubique algun tipo de
construccion no considerada en la clasificacion anterior como Palapas, Decks,
Peérgolas, Tirolesas, etc., se tomara la mayor superficie de construccion del sujeto
de estudio y se le estimara un valor de construccién con base en la Tabla 1
Vivienda Unifamiliar, el cual se multiplicara por el area desarrollada.

ARTICULOS TRANSITORIOS:

PRIMERO. El presente Decreto entrara en vigor a partir del primer dia de enero
del ano 2021, previa publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Quintana

Inmobiliaria en el Municipio Puerto Morelos del Estado Quintana Roo, para el
ejercicio fiscal 2022, en tanto se aprueban éstas y entra en vigor, continuaran
aplicandose las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que
serviran de Base para el Cobro de las Contribuciones sobre la Propiedad
Inmobiliaria en el Municipio Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo, para el

ejercicio fiscal 2021.

Roo.
SEGUNDO. En caso de que al 31 de diciembre del afio 2021, no se hubiere
aprobado y publicado las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones,
que serviran de Base para el Cobro de las Contribuciones sobre la Propiedad
Por los motivos antes expuestos, los integrantes de este Honorable Ayuntamiento /%

que suscribimos la presente, atentamente solicitamos a esta Honorable Décima

Sexta Legislatura del Estado de Quintana Roo:

Unico.- Tener por presentada la presente Iniciativa de Decreto mediante el cual




Iniciativa de Decreto mediante el cual se aprueban las Tablas de Valores Unltat‘losde iy
Suelo y Construcciones que serviran de base para el cobro de las contnbucnonesﬁsdbi’e T g
la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Puerto Morelos del Estado de Qumianaff‘.',_..;f"'k
Roo, para el ejercicio fiscal 2021.

el ejercicio fiscal 2021, acordar el tramite correspondiente y en su opoHtnidad: " e

decretar su aprobacién

} daa?a%ﬁs(i&gntemﬂ

Laura Fernandez Pin

Ei Ciudadanc Sindico Municipal La Ciudadana Pri
Carlo Fonseca Leén Ana Luisa Betan ou Canul

El Ciudadano Seg egidor La Ciudadapa Tercera Regidora
Francisco Mendoza, Reyna Gelmy Luycina de la Candelaria

uinta Regidora
Sergio Alberto Rodriguez Carcaio Elda Leonor Cahuich Fuéntes

udadano Sexto Regidor
Mario Humberto Alvarado
Villarreal

“AUSENCIA JUSTIFICADA"

La Ciuga Ocfava Regidora La Ciudadana Novena Regidora
arfiien Vivas Medina Nohemi Ludivina Menchaca
Castellanos
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