HONORABLE PLENO LEGISLATIVO S an86

DE LA XVI LEGISLATURA DEL ESTADO = = -~ = R
DE QUINTANA ROO PRESENTE
PRESENTE. -

Con fundamento en los articulos 37, 41 fraccién IV y 68 fraccidon IV de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como los articulos
6 26, 27 y 28 .de la Ley de Participacion Civudadana del Estado de
Quintana Roo, los integrantes de la Asociacién Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios del Estado de Quintana Roo, Asociacién civil, nos dirigimos
respetuosamente a esa soberania a efecto de someter a consideracion
de este alto Pleno deliberativo, la siguiente: INICIATIVA DE DECRETO POR EL
QUE SE REFORMAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE PRESTACION DE
SERVICIOS INMOBILIARIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, con base en la

siguiente:

Por lo anterior y, a efecto de dar cumplimiento a los requisitos establecidos

en los preceptos legales citados con antelacion, se expone lo siguiente:

I.  Ser quintanarroenses; La Asociacién Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios del Estado de Quintana Roo, Asociacidn Civil, es una
persona moral constituida en Quintana Roo bajo el régimen de la
normativa civil que rige'io Entidad tal como se demuestra con copia

del acta constitutiva gque se adjunta, con nimero de escritura publica

Tomo-posoda ante la fe del Licenciado

B ciuando como notario suplente Notaria Publica m’;mero.

en ejercicio en esta Entidad Federativa, -con residencia en la ciudad de

-y adscripcién territorial en el Municipio de_

Eliminado texto por contener datos personales numéricos y alfanuméricos en términos de lo dispuesto por los articulos 116 y 44 fraccion [ y 11
de la LGTAIP; 137 DE LTAIPQROO; 31 DE LA LEY General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Sujetos Obligados; los
numerales Quincuagésimo sexto y el Quincuagésimo noveno de los Lineamientos Generales en materia de Clasificacion y Desclasificacion de la

informacién del Consejo Nacional del SNT, Acceso a la Informacion Publica y Proteccidn de Datos Personales.
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VI.

Estar inscrito en la lista nominal del Estado; Constan en el Instituto
Nacional Electoral las copias de las hojas informativas de la vigencia de
las credenciales para votar de los firmantes de la presente solicitud de
acuerdo con el sitio https://listanominal.ine.mx/scpin/.

Tener credencial para votar vigente, Se anexan a la presente copias de
las credenciales para votar con fotografia, de cada uno de los

firmantes de la presente propuesta.

No estar suspendido en sus derechos politicos y civiles. Si bien Ia
Asociacion Mexicana de Profesionales Inmobiliarios del Estado de
Quintana Roo, Asociacion Civil, es una persona moral, bajo protesta de
decir verdad manifestamos que ninguno de los firmantes de la presente

propuesta, se encuentra suspendido o suspendida de sus derechos

politicos y civiles.

Senalar las disposiciones legales que le otorgan el derecho de
presentar una iniciativa; Estas ya fueron sefaladas en el proemio del
presente escrito, no obstante, a efecto de dar cumplimiento a la
fraccion | del articulo 28 de la Ley de Participaciéon Ciudadana del
Estado, se reitera que nos otorgan ese derecho los articulos 41 fraccidon
IV y 68 fraccion IV, en relacién con el articulo 37, todos de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, asi
como los articulos 6, 26, 27 y 28 de la Ley de Participacion Ciudadana

del Estado de Quintana Roo.

Senalar el nombre de la iniciativa de ley o de reformas, adiciones o
derogaciones de la ley; “INICIATIVA DE DECRETO POR EL QUE SE
REFORMAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE PRESTACION DE
SERVICIOS INMOBILIARIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO".



VIl. Senalar nombre del representante comuin, en caso de ser dos o0 mds
solicitantes, a falta de tal sefialamiento, sera representante comun
quien encabece la lista de solicitantes; Para los efectos legales de ley,
se senala como representante comun respecto de la presente
propuesta al C. Miguel Angel Lemus Mateos, presidente de la de Ia
Asociacion Mexicana de Profesionales Inmobiliarios del Estado de

Quintana Roo, Asociacion Civil.

VIil. Sefalar domicilio para recibir toda clase de notificaciones en la Ciudad
de Chetumal; se senala como domicilio para oir y recibir notificaciéon en
la ciudad de Chetumal, Quintana Roo el predio ubicado en [l

IX. Contener una exposicién de motivos;
EXPOSICION DE MOTIVOS:

En el mes de junio de 2014 se publicd en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el decreto por el cual la Honorable XIV Legislatura
Constitucional del Estado Libre y Soberano del Estado de Quintana Roo

decretd la expediciéon de la Ley de Prestacion de Servicios Inmobiliarios del

Estado de Quintana Roo.

Dicho ordenamiento juridico fue promovido como iniciativa, dictaminado,
sometido a discusion del pleno y eventualmente aprobado con
modificaciones, partiendo de la exposicion de motivos que desde el afo
2011, primera fechq de propuesta de Ley fuese redlizada, entre otras, con

las siguientes consideraciones:

1. Que el propdsito de la iniciativa de Ley es generar un marco juridico

gue regule y establezca lineamientos de los servicios que prestan 1o0s

Eliminado texto por contener datos personales numéricos y alfanuméricos en términos de lo dispuesto por los articulos 116 y 44 fraccién Iy I de la
LGTAIP; 137 DE LTAIPQROO; 31 DE LA LEY General de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los Sujetos Obligados; los numerales
Quincuagésimo sexto y el Quincuagésimo noveno de los Lineamientos Generales en materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informaxion
del Consejo Nacional del SNT, Acceso a la Informacion Publica y Proteccién de Datos Personales.



agentes inmobiliarios, asi como las sanciones que deban aplicar
cuando se redlice la practica errdnea de esta actividad (de
intermediacién inmobiliaria)

2. Tiene la finalidad de proteger el patrimonio de quienes intervienen en
dichas operaciones (inmobiliarias), contando con los principios de
certeza juridica, profesionalismo y estricto cumplimiento de las
obligocionés contractuales, creando con ello un blindaje para los
consumidores y que en este tipo de operaciones exista la calidad que
los ciudadanos merecen.

3. Que la implementacion y origen de la intermediacién en estas
fransacciones y operaciones requieren ser cubiertas por terceros
(regulados) dedicados a esta actividad, ya sea en cardcter de
personas fisicas o juridicas.

4. Para fomentar lo anterior, se estima necesaria la creacidn de un
Registro Estatal de Agentes Inmobiliarios (padrén), para llevar el control
de las personas fisicas y juridicas colectivas que se dediquen a asesorar
o infervenir en la realizacién de operaciones inmobiliarias que
coadyuven a los adquirentes a que estas sean realizadas conforme
derecho proceda, y que de igual manera se establezcan los
procedimientos acordes para ld defensa de convenios celebrados
entre agentes inmobiliarios, consumidores y usuarios constituyendo una
mayor garantia de sus derechos, para generar un entorno que brinde
mayor certidumbre y seguridad juridica, protegiendo el patrimonio de
las  personas interesadas, evitando el engafio y las acciones

fraudulentas, siendo el beneficio social de esta iniciativa.

Se identifico correctamente en dicha iniciativa que era del interés propio
de los Profesionales Inmobiliarios el contar con una Ley que regulase las

operaciones de intermediacién para salvaguardar el patrimonio de las



personas usuarios de sus servicios, asi como la oportunidad de elevar el
nivel de profesionalizacion y calidad de &stos mediante la exigencia de
que los intermediarios cumplieran requisitos de capacitacion y experiencia

para solicitar su registro ante las autoridades rectoras sefaladas en Ley.

A mds de é anos de su promulgacion, la Ley de Prestacidon de Servicios
Inmobiliarios del Estado de Quintana Roo ha sido ha resultado poco eficaz
por cuanto al cumplimiento de dicho registro, pues si bien es cierto que se
ha detonado en el Estado la oferta de capacitacion en materia
inmobiliaria con la participacion de Universidades de Prestigio,
Asociaciones Civiles gremiales que agrupan al sector inmobiliario, vy
profesionales en los temas a ser desarrollados, lo anterior no se ha
traducido en una efectiva incorporacion al padron de prestadores de
servicios, e inclusive que quienes hayan obtenido el registro omitan
renovarlo, ya sea por considerarlo ineficiente o por las dificultades técnicas

establecidas en la Ley y su Reglamento.

A la fecha de presentacion de esta iniciativa la pagina de la Secretaria de
Desarrollo Territorial y Urbano Sustentable (SEDETUS), autoridad rectora por
Ley, exhibe los siguientes resultados, enumerados del 1 al 5:

La acreditacion de 162 Asesores Inmobiliarios personas fisicas

g

El listado de 37 Empresas Inmobiliarias con matricula estatal

La relacién de 5 Asociaciones Inmobiliarias acreditadas

= W

Un listado que da cuenta que ninguna persona fisica o moral ha sido
sancionado por la Secretaria por infracciones ala Ley o al Reglamento
5. Un listado gque da cuenta que ninguna persona fisica o moral se
ostenta como asesor o empresa inmobiliarios sin contar con

acreditacion y matricula estatal.



En cuanto al primero y segundo de los puntos, un ejercicio de censo
informal llevado cabo al seno de la Asociacién Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios del Estado de Quintana Roo, A.C., se detectd que existen al
menos 4,000 personas fisicas y morales que de manera permanente o mds
0 menos frecuente se dedican o se ostentan y promueven como
prestadores de servicios de intermediacion inmobiliaria en el Estado!, lo
cual signiﬁcor]’c que menos del 5% de quienes llevan a cabo la actividad
se encuentran debidamente registrados en el Padrén, situdndolos en una
desventaja desleal contra los especuladores sin registro, alejdndose de
uno de los principales objetivos de la reforma plantada en el afio 2014,
respecto de brindar mayor certidumbre y seguridad juridica, protegiendo
el patrimonio de las personas interesadas, evitando el engafno y las

acciones fraudulentas.

En cuanto al cuarto y quinto, en 6 anos de vigencia de la Ley y 5 de
aplicacion del reglamento, la autoridad rectora ha sido omisa en ejercer su
facultad y obligacion de aplicaciéon de la Ley, de lo que ha resultado la
ineficacia para lograr los objetivos planteados en la exposicion de motivos

que llevd ala promulgacion de la reforma a dicha Ley.

Por lo anterior, se considera proponer la modificacidon de diversos articulos
de Ley de Prestacion de Servicios Inmobiliarios del Estado de Quintana Roo,
que a continuacion se describen, con el objeto de reforzar el
ordenamiento legal para el cumplimiento de los propdsitos con que fuera
disenado el Registro Estatal de Agentes Inmobiliarios (padrén), asi como
corregir y/o facilitar algunos de sus coentenidos normativos para que

permitan mejorar la interpretacion sistemdatica y funcion reguladora.

! Recuperado de: https://sipse.com/novedades/aumento-de-agentes-inmabiliarios-pone-en-riesgo-el-
patrimonio-de-las-personas-cancun-ampi-375566.html
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Se propone:

En la fraccion IV del artficulo 2, adicionar la palabra “Promotor
Inmobiliario” ademds de “Asesor Inmobiliario”, con el fin de que ambos

términos encuadren en la descripcion.

En el inciso V de articulo 2, se adiciona la definicion de "administrador
de propiedades” como “toda persona fisica o moral que preste
Servicios de Administracion de inmuebles de forma habitual, mediante
el pago de una remuneracion econdmica, respecto de inmuebles
ubicados dentro del Territorio del Estado de Quintana Roo y gue
cuente con la acreditacién emitida por la Secretaria”, recorriéndose

consecuencia, los incisos subsecuentes incisos.

En el articulo fraccion VI del 2 se modifica el actualiza la denominacién
de Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de Quintana
Roo por su denominacién actual correspondiente, Secretaria de

Desarrollo Territorial Urbano Sustentable.

A la fraccién Il del articulo 3, se. propone adicionar el texto "y de
aquellas personas fisicas o morales que se dediquen a llevar la
administracion de inmuebles enfregados para tal efecto por los

legitimos propietarios;”

Adicionar un segundo vy tercer parrafo al articulo 6, para precisara "kl
personal técnico, operativo, administrativo o de apoyo a las personas
fisicas y morales que no sea prestadores de servicios inmobiliarios de
manera directa a los usuarios de estos, no estan obligadas a contar

con matricula y acreditacion, sin perjuicio de que los actos en que



incurran sean asumidos como responsabilidad del asesor o empresa
inmobiliaria bajo cuya direccién y encomienda llevan a cabo las
acfividades por cuenta de los debidamente matriculados y

acreditados."

"Matricula o padrdn: Listado ordenado por orden alfabético del
apellido oinombre legal de la empresa o asociacion sefialada en el
acta constitutiva y que la Secretaria actualizara de manera mensual y
que deberd ser respaldada por una credencial que confenga, ademads
de los requisitos que obliga esta ley, un codigo QR que diija
directamente a la pdgina web donde se encuentra el listado

actudlizado del Padrén o Matricula."

Se propone derogar el contenido del inciso “c", numeral 1, fraccién |
del articulo 7, por haber sido declarada inconstitucional por la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, la correlativa respecto a su contenido
andlogo de la Ley de Baja California Sur, respecto de cumplir con el

requisito de la constancia de antecedentes penales.

Alinciso e del numeral 2, fraccion'l del articulo 7, adicionar un segundo
parrafo, que precise: “Para el otorgamiento de matricula o licencia
para persona fisica y acreditacion a la persona moral, serd requisito
indispensable que al menos una de las personas fisicas sefaladas en el
parrafo que antecede cuente con matricula y acreditacion como
persona fisica, y que dicha persona ostente un cargo de representante
legal, apoderado o directivo de la persona moral de la cual se solicita

suU matricula y acreditacion.”



Reformar el primer parrafo del Articulo 10 para extender a tres anos en
vez de uno, la vigencia de la Matricula y Acreditacién, otorgados por
la Secretaria, asi como el plazo de renovacion, debiendo solicitar su
renovacion en un plazo de treinta dias naturales previos a su
expiracion. Condicionando dicha renovacion al cumplimiento de los

requisitos establecidos.

Reformar el segundo parrafo del Articulo 10, para establecer que “En
los casos de renovacion de la matricula o acreditacion, el solicitante
debera refrendar la validez de los datos registrados ante la Secretaria o
en su caso las modificaciones que hayan ocurrido, asi como se
modifica la referencia a cursos de capacitacidon por “programas
anuales de capacitacion” gque hayan sido establecidos como

obligatorios para tal fin.

Reformar el tercer pdrrafo del Articulo 10, para establecer que “En caso
de que las personas fisicas o morales obligadas que cuenten con
matricula y acreditacion sean omisas en realizar el trdmite de
renovacion, de matricula y acreditacion dentro del plazo sefialado en
este articulo, podrdn hacerlo hasta en un plazo no mayor a 30 dias
posteriores a su vencimiento, haciéendose en tal caso acreedores al
pago de recargos, actualizaciones, multas y demds accesorios que la
ley en la materia senale para tal efecto.” Ademdas, adicionar un cuarto
parrafo para establecer que "De persistir la omision del sujeto obligado
para realizar el framite de renovacion de la matricula y acreditacidn
por mas de 30 dias posteriores a la fecha de su expiracion, la Secretaria

procederd a la cancelacién inmediata de los mismos. "
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A continuacién, se anexan cuadro comparativo de la LEY D PRESTACION
DE SERVICIOS INMOBILIARIOS DEL Estado De Quintana Roo, vigente y de la

propuesta de reforma, para ilustrar mejor la proposicion:

LEY VIGENTE

PROPUESTA DE REFORMA

|

ARTICULO 2.- Para efectos de esta Ley, se
entendera por:

lL..all..

. Matricula: El padron que lleva la
Secretaria sobre los Asesores Inmobiliarios
del Estado de Quintana Roo;

IV. Asesor Inmobiliario: Toda persona fisica
o moral que preste Servicios Inmobiliarios
~de forma habitual, mediante el pago de
‘una remuneracion econdmica, respecto de
inmuebles ubicados dentro del Territorio
_del Estado de Quintana Roo y que cuente
“con la acreditacién emitida por la
Secretaria;

V. Capacitacion: Todos aquellos medios por
los que el Asesor Inmobiliario adquiere
conocimientos y habilidades en materia de
servicios inmobiliarios; .

VI. Reglamento: El Reglamento de la Ley de
Prestacion de Servicios Inmobiliarios del
Estado de Quintana Roo;

VIl. Secretaria: Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Estado de Quintana

|

ARTICULO 2.- Para efectos de esta Ley, se
entendera por:

l..alll..

I1l. Matricula o Padrén: El padrén que lleva
la  Secretaria sobre los  Asesores
Inmobiliarios del Estado de Quintana Roo;

IV. Asesor Inmobiliario yfo Promotor
inmobiliario: Toda persona fisica o moral
que preste Servicios Inmobiliarios de forma
habitual, mediante el pago de una
remuneracion econdmica, respecto de
inmuebles ubicados dentro del Territorio
del Estado de Quintana Roo y que cuente
con la acreditacién emitida por |la
Secretaria;

V. Administrador de Propiedades: Toda
persona fisica o moral que preste Servicios
de Administracién de inmuebles de forma
habitual, mediante el pago de una
remuneracion economica, respecto de
inmuebles ubicados dentro del Territorio
del Estado de Quintana Roo y que cuente
con la acreditacion emitida por la
Secretaria;

VI. Capacitacion: Todos aquellos medios
por los que el Asesor Inmobiliario adquiere
conocimientos y habilidades en materia de

| servicios inmobiliarios;

| VII. Reglamento: El Reglamento de la Ley

de Prestacion de Servicios Inmobiliarios del

10
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Roo, y

VII.  Usuarios: Las personas fisicas o
morales que contratan los servicios de un
Asesor Inmobiliario, para realizar alguna de
las actividades relativas a los Servicios que
prestan

Estado de Quintana Roo;

VIIl. Secretaria: Secretaria de Desarrollo
Territorial Urbano Sustentable, y

IX. Usuarios: Las personas fisicas o morales
gue contratan los servicios de un Asesor
Inmobiliario, para realizar alguna de las
actividades relativas a los Servicios que
prestan.

ARTICULO 3.- Para efectos de la presente
ley, se consideran Servicios Inmobiliarios
los siguientes:

l... a ll...

I1l. Administracion: Los relacionados con la
gestion de un inmueble en renta, y

V...

ARTICULO 3.- Para efectos de la presente
ley, se consideran Servicios Inmobiliarios
los siguientes:

L@zl

lIl. Administracion: Los relacionados con la
gestion de un inmueble en renta, y los que
presten aquellas personas fisicas o
morales que se dediquen a llevar la
administracion de inmuebles entregados
para tal efecto por los legitimos
propietarios, y

V..

ARTICULO 6.- Para que una persona fisica o
moral pueda prestar sus servicios como
Asesor Inmobiliario en el Estado de
Quintana Roo, sera requisito 'rndi'spensabie
que cuente con Matricula y Acreditacion
expedida por la Secretaria, y en el caso de
tratarse de personas extranjeras deberan,
ademas, haber cumplido con los requisitos
exigidos por las leyes y autoridades en
materia migratoria para acreditar su
situacion migratoria regular en el pais y
llevar a cabo actividades remuneradas.

ARTICULO 6.- Para que una persona fisica o |
moral pueda prestar sus servicios como
Asesor Inmobiliario en el Estado de
Quintana Roo, sera requisito indispensable
que cuente con Matricula y Acreditacion
expedida por la Secretaria, y en el caso de
tratarse de personas extranjeras deberan,
ademas, haber cumplido con los requisitos
exigidos por las leyes y autoridades en
materia migratoria para acreditar su
situacion migratoria regular en el pais y
llevar a cabo actividades remuneradas.

El personal técnico, operativo,
administrativo o de apoyo a las personas
fisicas y morales, que no sea prestadores |
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de servicios inmobiliarios de manera
directa a los usuarios de estos, no estan
obligadas a contar con matricula vy
acreditacidn, sin perjuicio de que los actos
en que incurran sean asumidos como
responsabilidad del asesor o empresa
inmobiliaria bajo cuya direccion vy
encomienda llevan a cabo las actividades
por «cuenta de los debidamente
matriculados y acreditados.

Matricula o padrén: Listado ordenado por
orden alfabético del apellido o nombre
legal de la empresa o asociacion sefialada
en el acta constitutiva y que la Secretaria
actualizara de manera mensual y que
deberd ser respaldada por una credencial
que contenga, ademas de los requisitos
que obliga esta ley, un codigo QR que
dirija directamente a la pagina web donde
se encuentra el listado actualizado del
Padrén o Matricula.

ARTICULO 7.- Para quedar inscrito como
Asesor Inmobiliario en la Matricula vy
obtener la Acreditacion respectiva, las
personas interesadas deben de cumplir con
los siguientes requisitos:

|. Presentar por escrito la solicitud de |

inscripcion correspondiente dirigida a la
Secretaria, anexando a la misma en copia,
previo cotejo del original, la siguiente
documentacion:

1. Tratdandose de personas fisicas:

ARTICULO 7.- Para quedar inscrito como |

Asesor Inmobiliario en la Matricula vy
obtener la Acreditacion respectiva, las
personas interesadas deben de cumplir con
los siguientes requisitos:

I. Presentar por escrito la solicitud de
inscripcion correspondiente dirigida a la
Secretaria, anexando a la misma en copia,
previo cotejo del original, la siguiente
documentacion:

1. Traténdose de personas fisicas:

a..ab.. a..ab..

¢. Demostrar con la constancia de | c. DEROGADO;

antecedentes penales correspondiente, no

haber cometido o participado en |la

comision de delitos patrimoniales dolosos;

d..a 8. B d..ag. )

12
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2. Tratandose de personas morales:
a..ad.

e. Presentar un listado de las personas
fisicas que, como Asesores Inmobiliarios
prestan esos servicios en nombre de la
persona juridica, mismos de los que sera
directamente responsable por  su
desempenfio.

f..ag..

2. Tratdndose de personas morales:

a..ad.

e. Presentar un listado de las personas
fisicas que, como Asesores Inmobiliarios
prestan esos servicios en nombre de la
persona juridica, mismos de los que serd
directamente responsable por su
desempefio.

Para el otorgamiento de matricula o
licencia para persona fisica y acreditacion
a la persona moral, serd requisito
indispensable que al menos una de las
personas fisicas sefialadas en el péarrafo
que antecede cuente con matricula vy
acreditacion como persona fisica, y que
dicha persona ostente un cargo de
representante legal, apoderado o directivo
de la persona moral de la cual se solicita
su matricula y acreditacion.

| f..a B

ARTICULO 10. La vigencia de la Matricula y
Acreditacion otorgados por la Secretaria,
serd de un afio a partir del dia de su
expedicion y deberan ser renovadas por
periodos de igual duracion, tramitandose
dentro de un plazo no mayor a cinco dias
habiles siguientes a su expiracion, previo
cumplimiento de los requisitos sefialados
en el presente ordenamiento.

En cada renovacidon de la Matricula o
Acreditacion  deberan  actualizar  su
informacion personal y en su caso, las
modificaciones que hayan ocurrido, asi
como acreditar el cumplimiento de los
cursos de capacitacion que la Secretaria
haya establecido con el caracter de

ARTICULO 10. La vigencia de la Matricula y
Acreditacion otorgados por la Secretaria,
serd de tres afios a partir del dia de su
expedicién y deberdn ser renovadas por
periodos de igual duracidn, tramitdndose
dentro de un plazo de treinta dias
naturales previos a su expiracion. Lla
renovacion de la matricula y acreditacién
estard condicionada al cumplimiento de
los requisitos sefialados en el presente
ordenamiento.

En cada renovacion de la Matricula o
Acreditacién, el solicitante  deberd
refrendar la validez de los datos
registrados ante la Secretaria o en su caso
las modificaciones que hayan ocurrido, asi
como acreditar el cumplimiento de los
programas anuales de capacitacion que

13
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obligatorio para el sefialado fin. hayan sido establecidos como obligatorios
para tal fin.

Si no se renueva la Matricula y la|En caso de que las personas fisicas o
Acreditacion dentro del plazo sefialado en | morales obligadas que cuenten con
este articulo, la Secretaria procederad a la | matricula y acreditacién sean omisas en
cancelacion inmediata de los mismos. realizar el tramite de renovacion, de
matricula y acreditacién dentro del plazo
sefialado en este articulo, podrdn hacerlo
hasta en un plazo no mayor a 30 dias
posteriores a su vencimiento, haciéndose
en tal caso acreedores al pago de recargos,
actualizaciones, multas y demas accesorios
que la ley en la materia sefale para tal
efecto.

De persistir la omisién del sujeto obligado
para realizar el tramite de renovacion de la
matricula y acreditaciéon por mas de 30 dias
| posteriores a la fecha de su expiracion, la
Secretaria procedera a la cancelacién
inmediata de los mismos.

En mérito de lo anteriormente expuesto, la suscrita Diputada, pone a
consideracion de este Honorable Pleno deliberativo, la siguiente:

INICIATIVA DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN DIVERSAS DISPOSICIONES
DE LA LEY DE PRESTACION DE SERVICIOS INMOBILIARIOS DEL ESTADO DE

QUINTANA ROO.

UNICO: SE REFORMAN LA FRACCION IV DEL ARTICULO 2, SE ADICIONA EL
INCISO V DE ARTICULO 2 RECORRIENDOSE LAS SUBSECUENTES, SE REFORMA
LA FRACCION VII DEL 2, LA FRACCION Il DEL ARTICULO 3, SE ADICIONA UN
SEGUNDO Y TERCER PARRAFOS AL ARTICULO 4, SE DEROGA EL CONTENIDO
DEL INCISO “C" DEL NUMERAL 1, FRACCION | DEL ARTICULO 7, SE REFORMA
EL INCISO “E" DEL NUMERAL 2, FRACCION | DEL ARTICULO 7, EL PRIMER,
SEGUNDO Y TERCER PARRAFO DEL ARTICULO 10, PARA QUEDAR COMO
SIGUE:
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ARTICULO 2.- Para efectos de esta Ley, se entenderd por:

[ 1 || (A

lll. Matricula o Padrén: El padrén que lleva la Secretaria sobre los Asesores

Inmobiliarios del Estado de Quintana Roo;

IV. Promotor inmobiliario y/o Asesor Inmobiliario: Toda persona fisica o
moral que preste Servicios Inmobiliarios de forma habitual, mediante el
pago de una remuneracion economica, respecto de inmuebles ubicados
dentro del Territorio del Estado de Quintana Roo y que cuente con la

acreditacion emitida por la Secretaria;

V. Administrador de Propiedades: Toda persona fisica o moral que preste
Servicios de Administracién de inmuebles de forma habitual, mediante el
pago de una remuneracion econdmica, respecto de inmuebles ubicados
dentro del Territorio del Estado de Quintana Roo y que cuente con la

acreditaciéon emitida por la Secretaria;

VI. Capacitacién: Todos aquellos medios por los que el Asesor Inmobiliario

adquiere conocimientos y habilidades en materia de servicios inmobiliarios;

VIl. Reglamento: El Reglamento de la Ley de Prestacion de Servicios

Inmobiliarios del Estado de Quintana Roo;

VIIl. Secretaria: Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable, y
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IX. Usuarios: Las personas fisicas o morales que contratan los servicios de un
Asesor Inmobiliario, para realizar alguna de las actividades relativas a los

Servicios que prestan.

ARTICULO 3.- Para efectos de Ia presente ley, se consideran Servicios

Inmobiliarios los siguientes:
i 03 s s

lll. Administracién: Los relacionados con Ia gestion de un inmueble en
renta, y los que presten aquellas personas fisicas o morales que se
dediquen a llevar la administracién de inmuebles enfregados para tal

efecto por los legitimos propietarios, y
1

ARTICULO 6.- Para que una persona fisica o moral pueda prestar sus
servicios como Asesor Inmobiliario en el Estado de Quintana Roo, serd
requisito indispensable que cuente con Matricula y Acreditacion expedida
por la Secretaria, y en el caso de tratarse de personas extranjeras deberdn,
ademds, haber cumplido con los requisitos exigidos por las leyes y
autoridades en materia migratoria para acreditar su situacion migratoria

regular en el pais y llevar a cabo actividades remuneradas,

El personal técnico, operativo, administrativo o de apoyo a las personas
fisicas y morales, que no sea prestadores de servicios inmobiliarios de
manera directa a los usuarios de estos, no estdn obligadas a contar con
matricula y acreditacién, sin perjuicio de que los actos en que incurran

sean asumidos como responsabilidad del asesor o empresa inmobiliaria
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bajo cuya direccién y encomienda llevan a cabo las actividades por

cuenta de los debidamente matriculados y acreditados.

Matricula o padrén: Listado ordenado por orden alfabético del apellido o
nombre legal de la empresa o asociacién sefalada en el acta constitutiva
y que la Secretaria actualizard de manera mensual y que deberd ser
respaldada por una credencial que contenga, ademds de los requisitos
que obliga esta ley, un cédigo QR que dirija directamente a la pdgina web

donde se encuentra el listado actualizado del Padron o Matricula.

ARTICULO 7.- Para quedar inscrito como Asesor Inmobiliario en la Matricula
y obtener la Acreditacion respectiva, las personas interesadas deben de

cumplir con los siguientes requisitos:

l. Presentar por escrito la solicitud de inscripcion correspondiente dirigida a
la Secretaria, anexando a la misma en copia, previo cotejo del origindl, la

siguiente documentacion:

1. Tratdndose de personas fisicas:

i B B 3
c. DEROGADO;
o I [ W

2. Tratandose de personas morales:

a...ad...
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e. Presentar un listado de las personas fisicas que, como Asesores
Inmobiliarios prestan esos servicios en nombre de la persona juridica,

mismos de los que serd directamente responsable por su desempeno.

Para el oforgamiento de matricula o licencia para persona fisica y
acreditacién a la persona moral, serd requisito indispensable que al menos
una de las personas fisicas sefialadas en el pdrrafo que antecede cuente
con matricula y acreditacién como persona fisica, y que dicha persona
ostente un cargo de representante legal, apoderado o directivo de Ia

persona moral de la cual se solicita su matricula y acreditacién.

f.ag...

ARTICULO 10. La vigencia de la Matricula y Acreditacién otorgados por la
Secretariq, sera de tres afios a partir del dia de su expedicion y deberdn ser
renovadas por periodos de igual duracion, tramitdndose dentro de un
plazo de tfreinta dias naturales previos a su expiracion. La renovacién de la
matricula y acreditacién estard condicionada al cumplimiento de los

requisitos senalados en el presente ordenamiento.

.

En cada renovacion de la Matricula o Acreditacion, el solicitante deberd
refrendar la validez de los datos registrados ante la Secretaria o en su caso
las modificaciones que hayan ocurrido, asi como acreditar el cumplimiento
de los programas anvales de capacitacion que hayan sido establecidos

como obligatorios para tal fin.

En caso de que las personas fisicas o morales obligadas que cuenten con

matricula y acreditaciéon sean omisas en realizar el trdmite de renovacion,
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de matricula y acreditacion dentro del plazo senalado en este articulo,
podran hacerlo hasta en un plazo no mayor a 30 dias posteriores a su
vencimiento, haciéndose en tal caso acreedores al pago de recargos,

actualizaciones, multas y demds accesorios que la ley en la materia serigle

para tal efecto.

De persistir la omision del sujeto obligado para realizar el trdmite de
renovacion de la matricula y acreditacién por mas de 30 dias posteriores a
la fecha de su expiracién, la Secretaria procederd a la cancelacion

inmediata de los mismos.

TRANSITORIOS
PRIMERO. - El presente Decreto entrard en vigor el mismo dia de su

publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

DADO EN LA CIUDAD DE CHETUMAL, QUINTANA ROO, AL 8 DiA DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE,

Lic. Miguel Angel Lemus Mateos -
Asociacion Mexicana de Profesion es Inmobiliarios del Estado de
Quintana Roo, A.C.

Eliminado texto por contener datos personales numéricos y alfanuméricos en términos de

lo dispuesto por los articulos 116 y 44 fraccién I y Il de la LGTAIP; 137 DE LTAIPQRQO;

31 DE LA LEY General de Proteccién de Datos Personales en Posesién de los Sujetos

Obligados; los numerales Quincuagésimo sexto y el Quincuagésimo noveno de log

Lineamientos Generales en materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion s 1
del Consejo Nacional del SNT, Acceso a la Inf i6n Publica y Protecciéon de Datos
Personales.

W
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