H. XVI LEGISLATURA DEL PODER
LEGISLATIVO ESTADO DE
QUINTANA ROO.

La suscrita, REYNA ARELLY DURAN OVANDO, presidenta de la COMISION DE
PUNTOS CONSTITUCIONALES, en ejercicio de la facultad que me confiere la
fraccion Il del articulo 68 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo y en términos de los articulos 140, 141 y demas relativos y aplicables
de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Quintana Roo, asi como la
fraccion Il del articulo 36 del Reglamento para el Gobierno Interior de la Legislatura,
ambos ordenamientos del Estado de Quintana Roo; me permito presentar a la
consideracion de esta Soberania, la propuesta de

I. Reforma del articulo 3159 del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano
de Quintana Roo, de conformidad con la siguiente:

ILEXPOSICION DE MOTIVOS

El estado de Quintana Roo, en una de las pocas entidades del pais que
cuenta con un sistema registral de actos inmobiliarios con efectos
constitutivos, situacion que sin duda genera certeza entre las personas que
celebran actos traslativos de dominio, lo anterior en términos de lo establecido
en los articulos 3159 y 3160 del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano
de Quintana Roo, los cuales a la letra dicen:

Articulo 3159.- El registro sera constitutivo en lo que respecta a los convenios

y_contratos por los cuales se adquiere, transmite, modifica o extingue el

dominio de bienes raices o una hipoteca.

Articulo 3160.- Los contratos a que se refiere el articulo anterior sélo _se
perfeccionan y surten plenamente efectos hasta que se registren.

La funcion en los casos de adquisicion de la propiedad por usucapioén, accesion,
sucesion hereditaria o ejecucion forzosa se realiza mediante la inscripcion de la
resolucion judicial que la declare o decrete respectivamente.
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Es también constitutivo el registro tratdndose de asociaciones y sociedades civiles.

En todos los demés casos en que la ley establezca la inscripcién registral, los
efectos de ésta no seran constitutivos, sino meramente publicitarios.

Si bien, los numerales transcritos no establecen expresamente que las actas
de matrimonio, cuando se adopta el régimen de sociedad conyugal deban
inscribirse, es de explorado derecho, que, al asumir el régimen conyugal
antes referido, se crean situaciones de derecho en relacion con los bienes de
los contrayentes.

Tristemente en la mayoria de las ocasiones, durante el tiempo que dura el
matrimonio, no se adquieren bienes que sean susceptibles de incorporacion
a la sociedad conyugal, en la mayoria de los casos, por lo menos se adquiere
un bien inmueble que es donde se constituye el hogar conyugal y por ende,
es el espacio fisico donde se desenvuelve la relacion marital y se desarrolla
el lazo entre padres e hijos, sin embargo, como es bien sabido, en muchas
ocasiones al adquirirse los bienes, estos quedan a nombre de uno de los
consortes, habitualmente a nombre del esposo, debido a que es quien aporta
los recursos econdmicos para el sustento del hogar. Esta situacion
desafortunadamente es recurrente y genera, que con frecuencia los bienes
adquiridos durante el matrimonio sean enajenados, sin que la mujer reciba la
parte proporcional que le corresponde como copropietaria de estos.

Inclusive como se ha venido dando en los Ultimos afios, familias completas
han quedado en la “calle” al ser desalojados de sus propiedades, derivados
de juicios de diversas indoles, en los que solo se emplaza a uno de los
conyuges y el otro solamente se entera cuando llegan las autoridades
competentes a poner es disposicion de los actores de los juicios los bienes,
que sin duda forman parte de la comunidad de bienes.

Pero, esto no es lo peor, en algunos supuestos, alguno de los €sposos por
diversas vias, se puede enterar que la propiedad en la que habita con su
familia, y que pertenece a la sociedad conyugal, esta sujeta a un proceso de
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remate o desocupacion, sin embargo, al promover el juicio de garantias, este
resulta improcedente por carecer de interés juridico, dado que, a criterio de
los drganos jurisdiccionales debe constar inscrita el acta de matrimonio en el
registro publico de la propiedad y del comercio de la localidad respectiva, para
que el afectado pueda estar legitimado para la defensa de sus derechos.

Sirve de apoyo la tesis que se trascribe a continuacion:

INTERES JURIDICO. CARECE DE EL QUIEN DEFIENDE UN BIEN INMUEBLE
INSCRITO EN LA OFICINA REGISTRAL UNICAMENTE A NOMBRE DE SU
CONYUGE, AUN HABIENDO CONTRAIDO MATRIMONIO BAJO EL REGIMEN
DE SOCIEDAD CONYUGAL (LEGISLACION DEL ESTADO DE QUINTANA
ROO).

El articulo 121, fraccién Il, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que, en tratdndose de derechos reales, los bienes muebles e
inmuebles se regirdn por la ley del lugar de su ubicacién. Por ello, si de la escritura
publica relativa se advierte que un inmueble fue adquirido Gnicamente por el
conyuge de quien comparece a juicio, a través de un contrato de compraventa e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio sélo a su nombre,
estando vigente el matrimonio, es inconcuso que s6lo respecto de éste se
perfecciond la traslacion de dominio y, por tal razén, el bien no pertenece a la
sociedad conyugal frente a terceros, de acuerdo con lo previsto por el articulo
3159 del Codigo Civil de la entidad, que dispone categéricamente que el registro
sera constitutivo en lo que respecta a los convenios y contratos por los cuales se
adquiera, transmita, modifique o extinga el dominio de bienes raices o hipotecas; y
el numeral 3160 que, en lo conducente, prevé que los contratos a que se refiere el
articulo anterior solo se perfeccionaran y surtirdn plenamente sus efectos hasta que
se registren. Por tanto, es indudable que dado el sistema registral (constitutivo),
quien comparece a juicio no tiene derecho de propiedad alguno sobre el referido
bien frente a terceros, sino sélo su conyuge y, por ende, los actos reclamados con
motivo de un juicio mercantil promovido en contra de este no afectan su interés

Juridico.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO SEPTIMO CIRCUITO.

En este orden de ideas y atendiendo a que la Constitucidn Politica del estado
Libre y Soberano de Quintana Roo, es su articulo 31, establece que La
organizacion y desenvolvimiento de la familia revisten un objeto particular de
tutela, para el orden juridico del Estado, es que considero imperativa la
necesidad de establecer la reforma planteada en la presente iniciativa, con el
animo de evitar que las familias quintanarroenses puedan ver afectados sus
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patrimonios y derechos, por el actuar abusivo y ventajoso de alguno de los
consortes sujeto al régimen de sociedad conyugal.

Lo mencionado en el parrafo anterior cobra realce, tomando en cuenta que la
familia es la base del desarrollo social y familiar del estado y si bien en cierto,
el matrimonio no es la Unica forma de consolidacién de un nuevo nucleo
familiar, este acto juridico, al suscribirse por el régimen de sociedad conyugal,
crea de forma inmediata derechos a ambos contrayentes, uno de los mas
importantes seria el establecer la copropiedad de los bienes que se adquieren
durante el tiempo que dure el matrimonio, sin embargo, el requisito de inscribir
el acta de matrimonio sujeta al régimen de sociedad no genera en realidad
los beneficios que pretendia el legislador, en la época en que se establecio el
citado requisito, sino por el contrario, como ya se ha dicho ha generado que
familias enteras se queden sin un hogar donde vivir, asi como también que
uno solo de los consortes dilapide los bienes de la sociedad conyugal, sin que
entregue la parte alicuota que le corresponde al otro, pero sobre todo ha

generado la imposibilidad de los afectados, en su mayoria mujeres e
infantes de establecer una defensa del patrimonio, por carecer de
legitimacion o interés juridico.

Tomando en cuenta que, de aprobarse dicha reforma, la certificacion del acta
de matrimonio, expedida por autoridad competente haria prueba plena, en
defensa de los derechos de copropiedad del coényuge afectado y en
consecuencia se garantizaria la permanencia de los demas miembros de la
familia en el hogar.

En mérito de lo expuesto con antelacién, me permito presentar a la
consideracion de esta respetable Soberania Popular, la siguiente:

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR MEDIO DEL CUAL SE
REFORMA EL ARTICULO 3159 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE QUINTANA ROO, BAJO EL SIGUIENTE TENOR:

PRIMERO. Se reforma el primer parrafo articulo 3159 del Cédigo Civil del estado
Libre y Soberano de Quintana Roo, para quedar como sigue:

Articulo 31589.- El registro sera constitutivo en lo que respecta a los
convenios y contratos por los cuales se adquiere, transmite, modifica o
extingue el dominio de bienes raices o una hipoteca: a excepcion de las

actas de matrimonio sujetas al régimen de sociedad conyugal, las
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cuales surtiran todos sus efectos en términos de lo dispuesto en el
articulo 635, de este mismo Cédigo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente al de su
publicacién en el Periédico Oficial del Estado.

SEGUNDO. - Se derogan todas las deposiciones juridicas y administrativas
que se opongan al presente.

Dado en la Ciudad de Chetumal, capital del Estado de Quintana Roo a los
diecisiete dias del mes de marzo del afio 2021.




