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L2 40 KtAAl Asunto.- Se remite Iniciativa con Proyecto dé~Deeretd que Contiene la

1 ﬁ' w‘ ok ot propuesta de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones

ALL ' W del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, que serviran de base (_/1

\ s . para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria a partir
del eiercicio fiscal 2024.

Los suscritos miembros del Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Felipe Carrillo Pue\rto,x
Quintana Roo en ejercicio de la facultad conferida por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; articulos 68 fraccion Ill, 126, 133, 147 y 153 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo; articulos 2, 3, en el Inciso a) de la Fraccion | del Articulo 61, Inciso i) de la Fraccién [V)

del Articulo 66, 89, fracciones | y Il del Articulo 90 y Fraccion Il del Articulo 230 de la Ley de los Municipios del

Estado de Quintana Roo, y en cumplimiento al acuerdo aprobado en la (57°)Quincuagésima Séptima Sesion
Extraordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Felipe Carrillo Puerto del Estado de Quintana Roo, de

fecha 16 de noviembre de 2023, nos permitimos someter a consideracién de esa Soberania Popular, la presente
Iniciativa de Decreto por el que se expiden las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que serviran

de Base para el Cobro de las Contribuciones sobre la Propiedad Inmobiliaria en el Municipio de Felipe Carrillo
Puerto del Estado de Quintana Roo para el gjercicio fiscal 2024, conforme a la siguiente: I, sy

—

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Municipio Libre es la base de la division territorial y de la organizacion politica y administrativa del Estado de
Quintana Roo; es una institucion de caracter publico, constituida por una comunidad de personas, con el fin de
velar por el bien comun;

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que es obligacion de los ciudadanos
contribuir con los gastos publicos de la Federacion, del Estado y Municipio en que residan, de la manera
proporcional y equitativa que dispongan las leyes;

De conformidad a las bases constitucionales federales y estatales, el Municipio administrara libremente su
Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que la Legislatura del Estado establezca a su favor y, en todo caso, percibiran las
contribuciones, incluyendo tasas adicionales que establezca el Estado sobre la propiedad inmobiliaria, de su
fraccionamiento, division, consolidacion, traslacién y mejora, asi como las que tengan por base el cambio de valor
de los inmuebles;

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 115 parrafo tercero establece que los
Ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondran a las legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria;

En esa misma direccion, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, establece que los
Ayuntamientos, propondran a la Legislatura del Estado, a més tardar el 20 de noviembre de cada afio, con arreglo




impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que
sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, en el Ejercicio Fiscal inmediato
siguiente;

Considerando lo dispuesto en el marco juridico referenciado y conscientes de la necesidad de actualizar los valores
unitarios de suelo, base del cobro de las contribuciones inmobiliarias, siendo el impuesto predial uno de los

y localidades en las que se divide territorialmente el municipio para el ejercicio fiscal 2024, dicha actualizacion se
realizé tomando en consideracion como primer criterio, la falta de proporcionalidad en la distribucidn del mismo.

La economia local, estatal, nacional e internacional representan un reto para el ejercicio fiscal 2024, por ello debem

de participar todos los ciudadanos que tenemos en propiedad o posesion un predio, considerando que distribuyendo
equitativamente la carga tributaria es mucho mas facil tener una mejor calidad de vida para nosotros y las
generaciones futuras, considerando que Felipe Carrillo Puerto representa en el pais y en el estado, uno de los

escolares, areas comerciales, areas de esparcimiento, asi como la generacion de empleos para quienes decidimos

principales ingresos de este municipio, la Direccion del Catastro se propuso actualizar los valores para las colonias w—{

/

municipios que tendré mayor crecimiento, lo.que implica mayores retos en infragstructura de obra publica, éreasN

vivir en este municipio.

No pasa desapercibido para la Direccion del Catastro Municipal, la falta de actualizacion de valores unitarios de suelo

en el municipio y la gran brecha de desproporcion existente en los mismos, y por ende se considera pertiﬁemh\\\
o, &n

proponer la modificacion de los valores unitarios de las colonias y localidades que integran nuestro municip

aras de una mejor distribucion de la carga tributaria, que permita que los ciudadanos de nuestro municipio
contribuyan de manera proporcional y justa con el impuesto predial, sumando esfuerzos sociedad y gobierno, con el
objetivo primordial de contribuir a mejorar los servicios publicos municipales, cuya demanda cada dia es mayor y los
recursos son menores en proporcion al niumero de habitantes.

Derivado de todo lo anteriormente expuesto y como resultado de los trabajos realizados, la autoridad catastral
municipal genero la propuesta de actualizacion de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que
sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, en el Municipio de Felipe Carrillo
Puerto, Quintana Roo, a partir del Ejercicio Fiscal 2024, misma que con la debida oportunidad, present al Honorable
Ayuntamiento, misma que se analizo de manera acuciosa y exhaustiva en diversas reuniones de trabajo llevada a
cabo para tal efecto, con el fin de acatar las disposiciones legales aplicables, sin dejar de atender las demandas
ciudadanas, mirando siempre en pro del bien comun de la sociedad Carrilloportense;

Es dable resaltar que, desde la tltima aprobacion de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que
actualmente sirven de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, la realidad del
Municipio de Felipe Carrillo Puerto, ha cambiado significativamente, de lo que resulta imperante llevar a cabo la
actualizacion objeto de la presente iniciativa a fin de adecuarla con la realidad actual del municipio.

En conclusion, de conformidad al marco juridico referenciado y las consideraciones expuestas, se propone a la
Honorable XVII Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones del Municipio de Felipe Carrillo puerto, Quintana Roo, que serviran de base
para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria a partir del Ejercicio Fiscal 2024, de conformidad
a lo siguiente; . -




TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE SERVIRAN DE BASE PARA EL
COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LOS BIENES INMUEBLES EN EL MUNICIPIO DE FELIPE

CARRILLO PUERTO, ESTADO DE QUINTANA ROO.
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Presentacion f/

El desarrollo y evolucion natural del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, asi como los proyectos de infraestructura
federal en curso, como el tren maya y el nuevo aeropuerto, generaran una actividad inmobiliaria modificando las
caracteristicas y valor catastral de suelo y construcciones.

Este documento es una adecuacion de forma de las tablas vigentes actuales, cuyos valores se mantienen clarificando
de manera detallada las areas geograficas de aplicacion. Ha sido disefiado para ser utilizado como una guia y pro
forma, para actualizaciones expeditas en ejercicios fiscales posteriores, contiene todos los elementos técnicos
previstos en el oficio de la valuacion inmobiliaria y en la normatividad catastral vigente.

/

Para la actualizacién de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones en el futuro, sera necesaria una investigacion
y recopilacion de informacién de las siguientes fuentes: Promotores inmobiliarios, Corredores de bienes raices,
Colegio de ingenieros civiles, Colegio de arquitectos, Camara de la construccion, Peritos valuadores, Notarios
publicos, y demas participantes cuyas actividades se relacionen con la valuacién y el registro de compra-venta de
bienes inmuebles.

3

Objetivo General N\

Adecuar las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones como un instrumento actualizado y
acorde con los principios de Equidad, Proporcionalidad, Racionalidad y Capacidad Contributiva, que
servirdn de base, para el cdlculo del valor de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria para el
ejercicio fiscal 2024 basdndose en las tablas vigentes actualmente.

Objetivos Particulares

1.-Aplicar una metodologia moderna, sustentada en normas y conceptos técnicos especificos para la valuacion de
predios y construcciones que proporcionen valores catastrales reales sélidos, que solventen eventuales
inconformidades.

2.-Establecer los factores y coeficientes que reduzcan o aumenten el valor catastral del terreno y sobre el cual se
sustenta el cobro de las contribuciones sobre la propiedad.

3.-Definir los factores que reflejen el valor catastral de las construcciones en funcion de su estado fisico y sobre el
cual se sustenta el cobro de las contribuciones sobre la propiedad.

4.- Diferenciar el valor catastral de los predios estableciendo al interior de los Sectores Catastrales, Zonas
Homogéneas y Bandas de Valor, que reflejen los servicios publicos existentes, asi como el uso del suelo
comercial, industrial, residencial, turistico, agropecuario, etc.

5.- Presentar a la ciudadania un escenario realista del valor de su terreno y del valor de su construccion.




l.- MARCO NORMATIVO

El Fundamento Legal de este documento esta sustentado en los Siguientes Ordenamientos Juridicos.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

= Articulo 115 Fraccion 1V inciso c) tercer péarrafo.

Constitucion Politica del Estado'Libre y Soberano de Quintana Roo

= Articulo 153 Fraccion Il

Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo

Articulo 20 Fracciones Il y I

Articulo 21 Fraccion |l
Articulo 29
Articulo 30
Articulo 31
Articulo 34

Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo

= Articulo 35 Fraccion Xl

»  Articulo 36 Fracciones Il y Il

= Capitulo VI Articulos 39, 40 y 41
Capitulo VI Articulos 42 y 43
Capitulo VI Articulos 44 y 45
Capitulo VI Articulos 46 y 47
Capitulo VI Articulos 48 y 49




Il.- ZONIFICACION DEL MUNICIPIO DE FELIPE CARRILLO PUERTO
Tomando en cuenta las caracteristicas Topograficas, de densidad de poblacién, de servicios publicos y del uso de

suelo, se clasifico el municipio en las siguientes zonas: Urbana, Suburbana, Costera y Rustica.

Urbano

0% Suburbano
Costero

{773 Rustico

7 Municipio F.C.P.

UNIDADES DE MEDIDA PARA LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO

A.- En las zonas urbanas y suburbanas la unidad de medida a utilizar es el metro cuadrado.

B.- En las zonas rusticas se fijaran por hectarea de terreno y por zonas, tomandose como base los siguientes
factores: la clasificacion agronémica de la tierra y su configuracion topografica, el aprovechamiento de la zona en
cuanto a su destino, en especial si es potencialmente turistico.

C.- En las zonas costeras la unidad de medida a utilizar es el metro cuadrado.




lll.- TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA PREDIOS RUSTICOS

Para los terrenos rurales, se clasifican en 4 tipos y 7 categorias, en funcién del Tipo del suelo, Calidad del suelo,

Tipo de vegetacion, Uso del suelo, Cultivos predominantes, Clima y Rutas de acceso.

Se aplica la siguiente tabla de valores unitarios de suelo para predios rusticos.

o
Lo

Poblados de arboles en espesura

j

pluviales.

Terrenos Forestales no agricola y no agostaderos $6,000.00
No tienen colindancia con carretera
pavimentada, su acceso es por
Ruastico terraceria, brecha o vereda 5,000.00
Colindantes con carretera
pavimentada. $9,000.00
Con suelo mejorado para el
pastoreo ' 4,800.00
Terrenos de Agostadero Zonas de bajo rendimiento como
terreno de agostadero 4 500.00
Con riego por bombeo mecanico
Terrenos  Abiertos  al mediante pozo profundo $ 5.500.00
Cultivo SR
De temporal, su irrigacion se lleva a
cabo con las precipitaciones 5,000.00

Esta tabla esta expresada en moneda nacional por cada hectarea del terreno. //
IV.- TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA COSTERA. ;

Para los terrenos de toda la zona costera, se clasifican en 5 tipos, desde su limite Sur con el municipio de Bacalar
hasta Punta Herrero, incluyendo los predios ubicados en el territorio Insular Habitado (Punta Pajaros, Isla Zitipal,
etc.) y todos aquellos existentes en la Bahia del Espiritu Santo y en la Bahia de la Ascencién, se aplica la siguiente

tabla de valores unitarios de suelo para predios de la zona costera.

Terrenos ubicados
en el tramo

Colindantes con la zona de Playas, su acceso es por
carretera de terraceria.

N




Del limite Sur del
Municipio hasta No colindantes con la zona de Playas, su acceso es
Punta Herrero L por carretera de terracerfa. $25.00
M Terrenos ubicados en la localidad de Punta Herrero $50.00
Terrenos ubicados que colindan con zona de Playa. '
al interior de la
localidad de Punta .
Herrero N Terrenos ubicados en la localidad de Punta Herrero $ 25.00
gue no colindan con zona de Playa. '
) Terrenos ubicados en la localidad de Punta Péjaros
N que colindan con zona de Playa. $50.00
Terrenos ubicados
o PuriPAms 0 Terrenos ubicados en la localidad de Punta Péjaros $ 45.00
que no colindan con zona de Playa. '
Terrenos ubicados en la localidad de Vigia Chico que
P colindan con zona de Playa. $50.00
Terrenos ubicados
en Vigia Chico Terrenos ubicados en la localidad de Vigia Chico que
Q no colindan con zona de Playa. $45.00
Terrenos ubicados
en Zona Costera :
de la Bahia del Colindantes con la zona de Playas, sin servicios
Espiritu Santo y R plblicos y sin via de acceso terrestre. $45.00
de la Bahia de la :
Ascension

Esta tabla est4 expresada en moneda nacional por cada metro cuadrado del terreno.

Para los predios suburbanos de las siguientes localidades, aplica la siguiente Tabla de Valores Unitarios de Suelo.

V.- TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA LAS LOCALIDADES SUBURBANAS

Clave Localidad Clasificacion | Zona | Colonia Manzana Valor Base
0306 Andrés Quintana Roo Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0011 Betania Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0308 Canzepchén Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0314 Chan Santa Cruz Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0033 Chancah Derrepente Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0034 Chancah Veracruz Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0036 Chanchén Comandante Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0042 Chumpon Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0306 Andrés Quintana Roo Suburbano |- 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0043 Chunhuas Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0535 Chun-Yah Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0536 Chunyaxché Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $20.00
0052 Dzoyola Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0053 Dzula Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0322 Emiliano Zapata Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00
0058 Filomeno Mata Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00




La tabla anterior esta expresada en moneda nacional por cada metro cuadrado del terreno.

0324 Francisco |. Madero Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0325 Francisco May Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0065 Hobompich Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

006 | Ignacio Manuel Altamirano | Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0250 Tihosuco Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

044 Chunhuhub Suburbano 01 | Centro | Todas las Manzanas $10.00 /‘
0239 Seflor Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0248 Tepich Suburbano 01 | Centro | Todas las Manzanas $10.00 L
0108 Noh-Bec Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0276 X-Hazil Sur Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0282 X-Pichil Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0126 Polyuc Suburbano | 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0232 Santa Rosa Segundo Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0131 Presidente Juarez Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0284 X-Yatil Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0087 Laguna Kana Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0118 Petcacab Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00 -
0105 Naranjal Poniente Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00 =
0225 Santa Maria Poniente Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0259 Tuzik Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas | . $10.00

0251 Tixcacal Guardia Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0287 Yaxley Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

1075 San Silverio Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0400 Kampokolché Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

0084 Kopchen Suburbano 01 Centro | Todas las Manzanas $10.00

VI.- TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA PREDIOS SUB-URBANOS EN LA CIUDAD DE FELIPE
CARRILLO PUERTO

Los terrenos situados fuera de la mancha urbana de la ciudad de Felipe Carrillo puerto y dentro de la reserva de
crecimiento, se clasifican en 3 tipos en funcién de su accesibilidad y se aplica la siguiente tabla de valores unitarios
de suelo.

| wWAloR
| UNITARIO
PORM2

| CLASFICACION |~ TPO | |

Terrenos colindantes con la zona urbana, sin

servicios  publicos;  susceptibles  de
urbanizacion, de acuerdo a las distancias y su
A ubicacion en relacion con la zona urbana. Su 20
acceso es por una carretera pavimentada.




Sub-Urbano

Terrenos colindantes con la zona urbana, sin
servicios  publicos;  susceptibles  de
urbanizacion, de acuerdo alas distancias y su
ubicacion en relacion con la zona urbana. Su
acceso es por un camino de Terraceria.

10.00

Terrenos colindantes con la zona urbana, sin
servicios  publicos;  susceptibles  de
urbanizacion, de acuerdo a las distancias y su
ubicacion en relacion con la zona urbana. Su
acceso es por una vereda.

8.00

Esta tabla esté expresada en moneda nacional por cada metro cuadrado del terreno.

DEFINICION DE SECTORES CATASTRALES PARA LA CIUDAD DE FELIPE CARRILLO PUERTO

La siguiente tabla, muestra los 15 Sectores Catastrales Actuales

SECTORES CATASTRALES DE LA CIUDAD DE FELIPE CARRILLO PUERTO
No. de Regién Colonia

01 Centro
02 Jesus Martinez Ross
03 Francisco May
04 Constituyentes del 75
05 Juan Bautista
06 Javier Rojo Gémez
07 Cecilio Chi
08 Leona Vicario
09 Emiliano Zapata
10 Rafael E. Melgar
11 Lazaro Cardenas
12 Plan de Ayala
13 Plan de Ayala
14 Plan de Guadalupe
15 Plan de |la Noria




DEFINICION DE ZONAS DE VALOR HOMOGENEAS PARA LA CIUDAD DE FELIPE CARRILLO PUERTO

Una Zona de Valor Homogénea, permite aplicar un valor uniforme, a todos los terrenos contenidos al interior de esa
zona. Los valores de esos predios son producto de un avalio colectivo. T

Para determinar las zonas de valor homogéneas, en la ciudad de Felipe Carrillo Puerto, se tomaron en cuenta las
siguientes variables:

Uso del suelo, lotificacion, orientacion de las calles, ubicacion respecto a otras colonias, respecto a fuentes de

trabajo, uso del suelo, disponibilidad de agua potable, alcantarillado y drenaje, electricidad, alumbrado publico,

servicio de limpia y recoleccion de basura, vigilancia, transportes urbanos, red telefonica, television abiertao ¢ ;

suministro de gas, nomenclatura de calles, servicios de correo y telégrafos, iglesias, unidades deportivas, pm
centros comerciales, escuelas, hospitales, oficinas publicas, etc., porcentajes de calles en las que existen los

servicios y calidad de estos, Clase de material, grado de conservacion, calidad y porcentaje de existencia de
pavimentos guarniciones y banquetas en la zona.

2GHADE VALOR

ZOMADEVALORE

La siguiente tabla muestra cinco Zonas de Valor Homogéneas A, B, C, D, E definidas para cada una de los Sectores
Catastrales, en cada una de estas zonas de valor se realizé un avallio colectivo.

ZONAS DE VALOR HOMOGENEAS | SECTOR CATASTRAL | COLONIAS COMPRENDIDAS EN //}}(
, LA ZONA HOMOGENEA
1 Colonia Centro

B 4-5-6y 10 Rafael E. Melgar, Javier Rojo Gomez,
Juan Bautista y Constituyentes
del 74

] 7y8 Cecilio Chi y Leona Vicario.

D 2-3y9 Emiliano Zapata, Jesus Martinez Ross = "
y Francisco May.

E 11-12-13-14y 15 Lazaro Cardenas, Plan de Ayala, Plan
de Ayutla, Plan de Guadalupe y
Plan de la Noria.




VIl.- RESUMEN DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

Zona de Valor Unidad de
Homogénea Beotor Satasinl Medida Valor Unitario

A 1 m2 $45.00
B 4-5-6y 10 m2 $35.00
€ 7y8 m2 $35.00
D 2,3y9 m2 $35.00
E 11,12,13,14y 15 m2 $20.00
Predio Comercial m2 $350.00

$8.00 - $20.00

Suburbano m2 (tabla pagina 8)

_ $4,500.00 - $9,000.00

Rustico Hectérea (tabla pagina 5)

$25.00 - $50.00

CHRtEr rd (tabla pagina 6)
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VIIl.- COLINDANCIAS DE ZONAS DE VALOR HOMOGENEAS Y MANZANAS QUE LA COMPONEN

Los poligonos envolventes que definen el perimetro de las zonas de valor homogéneas no deben cruzar manzanas,
los limites de la zona, deben de trazarse exclusivamente por las vialidades.

Los cuadros siguientes indican las manzanas comprendidas en cada Zona y sus colindancias

COLONIA CENTRO

REGION 001
COLINDANCIA
S/M?
NORTE SUR ESTE OESTE
ZONA A ; AV. SANTIAGO AV. CONSTITUYENTES
60.00 e PACHECO NORTE DE QUINTANA ROO S
MANZANAS | 1,2,3,4,6,7, 8,12, 13, 14, 15, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33
COLINDANCIA
S/M?
NORTE [ SUR | ESTE OESTE
PREDIOS QUE COLINDAN CON LA AV. LAZARO CARDENAS, AV. SANTIAGO PACHECO NORTE, AV.
ZONAB SANTIAGO PACHECO CRUZ, AV. CONSTITUYENTES DE Q.ROO, CALLE 62, CALLE 63, CALLE 64, CALLE 65,
150.00 CALLE 66, CALLE 67, CALLE 68, CALLE 69 ’
MANZANAS | L 2:345,6,7,9,10,11,12, 13,15, 16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,35,
36,37
|
REGION 002 _COLONIA JESUS MARTINEZ ROSS
COLINDANCIA
S/M?
NORTE SUR ESTE OESTE
ZONA A AV. IGNACIO MANUEL "
B PR AV. LAZARO CARDENAS DIAGONAL 63 CALLE 66
VANZANAS L2 3%/5.6,7,8,9,10,11,12,13, 14, 15, 16, 17,18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32, 33,34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 80
S/M? COLINDANCIA
NORTE | SUR I ESTE | OESTE
ZONAB PREDIOS QUE COLINDAN CON: CALLE 66 (CARRETERA A VALLADOLID, YUCATAN), AV. BENITO JUAREZ,
90.00 AV. CONSTITUYENTES DE QUINTANA ROO, AV. LAZARO CARDENAS, CALLE 73 Y CALLE 68,
MANZANAS | 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 18, 18, 20,(22), 28, 29, (32, 33), 39,41, 42, 43, 44, 49,52, 53, 54, 55.
NORTE | SUR [ ESTE | OESTE




REGION 003 COLONIA FRANCISCO MAY
: COLINDANCIA
il NORTE SUR ESTE OESTE
ZONA A AV. LAZARO CARDENAS AV. CONSTITUYENTES DE
50.00 LRSS SRR B, QUINTANA ROO
1,2,3,4,5,6,8,9,10,11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, (271), 29, 30, 31, 32,
MANZANAS 33, 34,35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
61,62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 82
- COLINDANCIA
o NORTE ] SUR | ESTE | OESTE
ZONA B PREDIOS QUE COLINDAN CON: AV. LAZARO CARDENAS, AV. SANTIAGO PACHECO CRUZ, AV.
90.00 CONSTITUYENTES DE QUINTANA ROO ;
MANZANAs 1234 8.11,14,17,19,20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 38, 47, 50, 51, 52, (52), 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68
REGION 004 COLONIA CONSTITUYENTES DEL 74
ot COLINDANCIA
NORTE SUR ESTE OESTE
ZONA A AV. CONSTITUYENTES
oy CALLE 55 CALLE 43 CALLE 92 O EOTANA B
T — 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74
I COLINDANCIA
i NORTE [ SUR [ ESTE | OESTE
zgg\fgoa PREDIOS QUE COLINDAN CON AV. CONSTITUYENTES DE QUINTANA ROO
MANZANAS 1,10, 19, 28, 37, 47, 57
REGION 005 COLONIA JUAN BAUTISTA VEGA
A COLINDANCIA
e NORTE SUR ESTE OESTE
AV. SANTIAGO
ZONAA PACHECO SUR, AV. CONSTITUYENTES
50.00 AV. SANTIAGO CalEds DE QUINTANA ROO Rl i
PACHECO CRUZ
T 1,2,3,4,56,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, (33), 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 55, 56, (56)
- COLINDANCIA
NORTE | SUR | ESTE | OESTE
ZONAB PREDIOS QUE COLINDAN-CON AV, SANTIAGO PACHECO SUR, AV. BENITO JUAREZ Y AV. CONSTITUYENTES
90.00 DE Q.ROO
MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 13, 14, 15, 20, 21, 22, 28, 29,34, 35, 36, 40, 41, 42, 46, 47, 52, 55, 56
REGION 006 COLONIA JAVIER ROJO GOMEZ
o COLINDANCIA
NORTE SUR ESTE OESTE
ZONA A AV. SANTIAGO
i S RECH T Bkt CALLE 43 CALLE 62, 64 CALLE 50
T 1,2,5,6,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34,35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,48, 49, 50, 51, 52, 55
- COLINDANCIA
NORTE | SUR | ESTE | OESTE
ZONAB
90.00 PREDIOS QUE COLINDAN CON AV. SANTIAGO PACHECO SUR Y NORTE, Y CON CALLE 62
MANZANAS 1,2,5,6,8,9,10,11,12,13,14




COLONIA CECILIO CHI

REGION 007
- COLINDANCIA
NORTE SUR ESTE OESTE
ZONA A : . AV. SANTIAGO
50,00 AV. LAZARO CARDENAS DA CRERS RETE CALLE 62 CALLE 50
T—— 1,2,4,6,7,11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 34, 35, 36, 40,
41,42
. COLINDANCIA
i NORTE SUR | ESTE [ OESTE
SECTOR B PREDIOS QUE COLINDAN CON AV. LAZARO CARDENAS, CALLE 62, AV. SANTIAGO PACHECO NORTEY —]
90.00 CALLE 50
MANZANAS 1,2,4,6,7,12, 13,18, 19, 24, 25, 30, 35, 36, 31, 40, 41, 42
REGION 008 COLONIA LEONA VICARIO
. COLINDANCIA
S NORTE SUR ESTE OESTE
ZONA B -
ol CALLE 91 AV. LAZARO CARDENAS CALLE 66 CALLE 50
1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
MANZANAS 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61, 63
COLINDANCIA
$/M2
NORTE SUR ESTE [ OESTE
SECTOR B By ’ ‘
s PREDIOS QUE COLINDAN CON AV. LAZARO CARDENAS Y CALLE 66 (CARRETERA A VALLADOLID, YUC).
MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7,89, 17, 25, 33, 34, 41, 48, 49, 54, 55, 59, 60, 61, 63
REGION 009 COLONIA EMILIANO ZAPARA
' COLINDANCIA
$/Mm
NORTE SUR ESTE OESTE
ZONA A S— AV. IGNACIO MANUEL RESERVA DE CALLE 66 (CARR. A
40.00 ALTAMIRANO CRECIMIENTO VALLADOLID, YUC.)
1,2,3,4,5,(5),6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
MANZANAS 31, 32, 33, 34, 35, 36, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 53, 56, 57, 58, 60, 64, 65, (65, 65), 66,
67, 68, 69, 70,71, 73,75, 76,77, 19
" COLINDANCIA
NORTE SUR ] ESTE | OESTE
ZONA B PREDIOS QUE COLINDAN CON AV. BENITO JUAREZ (CARRETERA A TULUM, Q.RO0), CALLE 93; AV.
80.00 CONSTITUYENTES DE QUINTANA ROO Y CALLE 66 (CARRETERA A VALLADOLID, YUCATAN).
MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7,8,11, 12,15, 16, 21, 32, 42, 43, 51, 52, 60, 67
REGION 010 COLONIA RAFAEL E. MELGAR
. COLINDANCIA
i NORTE SUR ESTE OESTE
CALLE 45
ng‘_’OAOA CALLE 61 AV. SANTIAGO CALLE 50 CALLE 38, 46
PACHECO
MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7,8,13, 14, 20, 21, 27, 28, 34, 35, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48
COLINDANCIA
$/M2
NORTE SUR ESTE OESTE
zgggos PREDIOS QUE COLINDAN CON LA CALLE 50

MANZANAS

1,7,13, 20,27, 34, 38, 41, 44, 47




REGION 011 COLONIA LAZARO CARDENAS
s COLINDANCIA
NORTE SUR ESTE OESTE
CARR. FED. FPE. C. PTO.
ZONA A -JOSE MA. MORELOS
A [PROLONGACIONAV. CALLE 61 CALLE 50 _ CALLE 38
LAZARO CARDENAS)
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, (10), 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
MANZANAS 3, a1, 32,33, 34,35, 36, 37, 38, 39
i COLINDANCIA
NORTE | SUR | ESTE OESTE
ZONA B PREDIOS QUE COLINDAN CON LA CARRETERA FELIPE CARRILLO PUERTO-JOSE MARIA MORELOS
80.00 (PROLONGACION AV. LAZARO CARDENAS) Y CON LA CALLE 50
MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7,13, 19, 25, 32, 38, 39
REGION 012 COLONIA PLAN DE AYALA
COLINDANCIA
S/M?
NORTE SUR ESTE OESTE
CARR. FED. FPE. C. PTO.
ZONA A -JOSE MA. MORELOS
Py CALLE 91 (PROLONGACIONAV. CALLE 50 CALLE 40
LAZARO CARDENAS)
MANZANAS 1,2,3,4,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50
_— COLINDANCIA
; NORTE | SUR | ESTE | OESTE
ZONA B PREDIOS QUE COLINDAN CON LA CARRETERA FELIPE CARRILLO PUERTO-JOSE MARIA MORELOS
80.00 (PROLONGACION AV. LAZARO CARDENAS).
MANZANAS 1,2,3,4
REGION 013 COLONIA PLAN DE AYUTLA
COLINDANCIA
$/M2
NORTE SUR ESTE OESTE
CARR. FED, FPE. C. PTQ.
ZONA A -JOSE MA. MORELOS
40.00 CALLERS (PROLONGACIONAV. CALLE 438 CALLESD
LAZARO CARDENAS)
MANZANAS 1,2,3,4,5,6,7,8,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44
COLINDANCIA
2
L NORTE | SUR ESTE OESTE
ZONA B PREDIOS QUE COLINDAN CON LA CARRETERA FELIPE CARRILLO PUERTO-JOSE MARIA MORELOS
80.00 {PROLONGACION AV. LAZARO CARDENAS).
MANZANAS 1,3,4
REGION 014 COLONIA PLAN DE GUADALUPE
COLINDANCIA
2
e NORTE SUR ESTE OESTE
CARR. FED. FPE. C. PTO.-
JOSE MA. MORELOS LIMITE ESTE DE LA
ZONA A CALLEAD {PROLONGACIONAV., CALLE 30 REGION 15
40.00 LAZARO CARDENAS)
—— 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,26, 27, 28, 29, 30, 31,
32,33, 34
COLINDANCIA
RAL NORTE | SUR | ESTE | OESTE
ZONAB PREDIOS QUE COLINDAN CON LA CARRETERA FELIPE CARRILLO PUERTO-JOSE MARIA MORELOS
80,00 {PROLONGACION AV. LAZARO CARDENAS).
MANZANAS 1,234




1 REGION 015 COLONIA PLAN DE LA NORIA
: COLINDANCIA
RYAY
NORTE SUR ESTE OESTE
CARR. FED. FPE. C. PTO,
ZONA A ChiER -1OSE MA, MORELOS LIMITE OESTE DE LA LIMITE ESTE DE LA
80.00 (PROLONGACIONAY. REGION 14 REGION 16
LAZARO CARDENAS)
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14,15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
AL 32, 33,34, 35, 36, 37, 38,39, 40
COLINDANCIA
q2
Wit NORTE | SUR ESTE OESTE
ZONA B PREDIOS QUE COLINDAN CON LA CARRETERA FELIPE CARRILLO PUERTO-JOSE MARIA MORELOS
80,00 (PROLONGACION AV. LAZARO CARDENAS).
MANZANAS 1,2,3,4:5
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Los cuadros siguientes detallan las caracteristicas fisicas, socioecondmicas y de servicios considerados para

delimitar las 5 Zonas de Valor Homogéneas, definidas en la ciudad de Felipe Carrillo Puerto.

" ZONADE VALORHOMOGENEAA

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta zona de valor homogénea las edificaciones son destinadas mayormente a usos de tipo
comercial y de servicios a pesar de que existen cantidades considerables de casa habitacion. Son
del tipo bueno a mediano, con una saturacion de construcciones del 95% aproximadamente. En
cuanto a la contaminacién ambiental, esta es basicamente por la emanacién de gases y liquidos
escurridos de vehiculos de automotor en circulacion. La distribucion de lotes al interior de la zona es
regular y poseen acceso desde las calles que circundan las manzanas formadas en la zona catastral.

Ubicacion dentro de la poblacion.

Se localiza en la parte centro de la ciudad, abarcando la colonia del mismo nombre. Se localiza
relativamente cerca de muchos centros de trabajo. Su uso de suelo es principalmente comercial y
habitacional y comercial.

Topografia.

La topografia es sensiblemente plana con una ligera pendiente hacia el Este de la zona.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia alta del terreno a las cargas vivas y muertas debido a la presencia de
material parental, motivo por el que es casi nula la deformabilidad del suelo.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

Cerca del 100% de las manzanas de la zona, presentan guarniciones y banquetas. El material
presente en este tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200
kglem?y disefio ex profeso actualmente en buen estado. El pavimento predominante esté formado
con carpeta caliente o asfalto premezclado. Se presenta la existencia de camellones en las avenidas
que atraviesan el area.

Servicios Publicos

Esta zona catastral cuenta con servicios publicos tales como: disponibilidad de agua potable, red de
electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion de basura, oficinas,
iglesias, templos, escuelas, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos,
red telefonica, nomenclatura de calles y vigilancia; con una calidad aceptable de estos servicios en
las calles en las que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es proporcional entre lo comercial y lo habitacional y se considera muy
poca superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas generalmente de block, con una
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calidad de construccién y materiales buena. Las edificaciones se encuentran en buen estado de
conservacién segun su posicion dentro de la zona catastral.

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la zona catastral (cercanos a ella).

En la zona se ubica el palacio municipal, el parque principal, la terminal de autobuses, canchas
deportivas, escuelas, templos, iglesias, banco, hospital del ISSSTE, Supermercados, bares y
restaurantes, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices, adicionalmente no existen
actos de pandillerismo en la zona.

~ ZONA DE VALOR HOMOGENEA A

Factores Socioeconémicos.

En esta zona existe un amplio porcentaje de ocupantes de estrato social medio-alto, mismos que son
propietarios de sus bienes, con nivel de estudios medio superior y superior. Generalmente son
empleados de las estructuras de gobierno y empresarios que atienden sus propios negocios. La
densidad habitacional es moderada y el prestigio de su colonia es muy bueno.

Factores de Mercado.

Debido a casi no contar con lotes baldios, es dificil poder encontrar oferentes de terrenos ubicados
en esta zona catastral, ocasionalmente se encuentran ofertas de casas y edificios destinados a otro
uso. No es dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las &reas
comerciales e industriales dentro y cerca del area, sin embargo, por estar en la zona centro de la
ciudad con cierta saturacién de actividades econdémicas, los trdmites son mas complicados

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos Municipales y Estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta zona se considera intensa, en consecuencia, la
calidad en la atencion de los dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son
competitivos respecto a los ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta zona son, en su gran mayoria de propiedad privada, exceptuando
aquellos lotes con régimen de propiedad publica que son ocupados por infraestructura
gubernamental y sus oficinas administrativas..

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que la mayor parte de sus edificaciones y suelo son calificados como medios
y altos en los parametros de suficiencia en calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en
valuar bienes raices han coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias-altas.

~ ZONADE VALORHOMOGENEAB

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta zona Catastral homogénea, las edificaciones son destinadas a casa habitacion y en menor
proporcién a la actividad comercial y otros usos. Son del tipo mediano, econdémico y popular; al
localizarse parte del area en la periferia de la ciudad, cuenta con alrededor del 20% de superficie
baldia. En cuanto a la contaminacién ambiental, esta es basicamente por la emanacién de gases,

liquidos escurridos y ruido excesivo de vehiculos de automotor en circulacion, la distribucién de lotes |

al interior de la zona es regular y poseen acceso desde las calles que circundan las manzanas
formadas en la zona catastral.

Ubicacién dentro de la poblacién.

Se localiza en la periferia central - Suroeste de la ciudad, abarca las colonias Rafael E. Melgar, Javier
Rojo Gémez, Juan Bautista y Constituyentes de Q. Roo.
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Topografia.

La topografia es sensiblemente plana y sin accidentes presentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia alta del terreno a las cargas vivas y muertas debido al material parental
existente el cual evita deformabilidad.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la Zona existe cerca del 10% de superficie con guarniciones y banquetas. El material presente en
este tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm2 y disefio
ex profeso actualmente en buenas condiciones. El pavimento predominante en las calles esta
formado con doble capa de emulsion asféltica y riego de sello gravimétrico. Existen calles en los
limites que aln estan en etapa de terraceria e incluso en brefia.

Servicios Publicos.

Esta zona catastral cuenta con servicios publicos tales como: disponibilidad de agua potable, red de
electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion de basura, iglesias,
templos y escuelas, y parcialmente alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades,
pavimentos, red telefonica (parcial), gasolinera y vigilancia; con una calidad aceptable en las calles
en las que existen estos servicios.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente habitacional y se estima un 20% de su superficie
baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas, generalmente de block o de material pétreo, con
una calidad que va de buena a regular segun la solvencia econémica de sus propietarios. Las
edificaciones se encuentran en regular y buen estado de conservacion segun su posicion dentro de
la zona catastral.

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la zona catastral (cercanos a ella).

Existen parques, canchas deportivas, escuelas particulares, templos, iglesias, hospital general,
cementerio y bares, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices. Se han presentado
casos de actos de pandillerismo en los limites de las colonias periféricas que actlian en detrimento
de estos mismos.

ZONA DE VALOR HOMOGENEAC

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta zona Catastral homogénea, las edificaciones son destinadas a casa habitacion y en menor
proporcion a la actividad comercial y otros usos. Son del tipo mediano; al localizarse parte del area
en la periferia de la ciudad, cuenta con cierta superficie baldia.' En cuanto a la contaminacion
ambiental, esta es basicamente por la emanacion de gases, liquidos escurridos y ruido excesivo de
vehiculos de automotor en circulacion, la distribucion de lotes al interior de la zona es regular y
poseen acceso desde las calles que circundan las manzanas formadas en la zona catastral.

Ubicacion dentro de la poblacién.

Se localiza en la periferia central - Noroeste de la ciudad, abarca las colonias Cecilio Chi y Leona
Vicario.

Topografia.

La topografia es sensiblemente plana y:sin accidentes presentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia alta del terreno a las cargas vivas y muertas debido al material parental
existente el cual evita deformabilidad.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la Zona existe cerca del 10% de superficie con guamiciones y banquetas. El material presente en
este tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm2 y disefio
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ex profeso actualmente en buenas condiciones. El pavimento predominante en las calles esta
formado con doble capa de emulsién asfaltica y riego de sello gravimétrico. Existen calles en los
limites que aun estan en etapa de terraceria e incluso en brefia.

Servicios Publicos.

Esta zona catastral cuenta con servicios publicos tales como: disponibilidad de agua potable, red de
electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion de basura, iglesias,
templos y escuelas, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red
telefonica (parcial), gasolinera y vigilancia; con una calidad aceptable en las calles en las que existen
estos servicios.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente habitacional. Existen construcciones nuevas vy
antiguas, generalmente de block o de material pétreo, con una calidad que va de buena a regular
segun la solvencia econdmica de sus propietarios. Las edificaciones se encuentran en regular y buen
estado de conservacion segun su posicion dentro de la zona catastral.

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la zona catastral (cercanos a ella).

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, gasolinera, Supermercados y
bares, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices. Se han presentado casos de actos
de pandillerismo en los limites de las colonias periféricas que actlian en detrimento de estos mismos.

 ZONA DE VALOR HOMOGENEA C

Factores Socweconomlcos

En esta zona existe un alto porcentaje de ocupantes de estrato social medio y medio bajo, propietarios
de sus bienes, empleados de las estructuras base de gobierno, asi como trabajadores de la educacion
y trabajadores por cuenta propia. La densidad habitacional es moderada y el prestigio de sus colonias
es medio-bajo con excepcion de la superficie de las colonias que colindan con la zona centro de la
ciudad.

Factores de Mercado.

Debido a contar con lotes baldios, todavia se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en
esta zona catastral, en proporcion menor se encuentran ofertas de casas y edificios destinados a otro
uso. No es dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las areas
comerciales e industriales en la ciudad.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos Municipales y Estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta zona se considera de media a baja, dadas las
condiciones de lejania de algunas de sus colonias de la zona centro de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada, exceptuando
aquellos lotes con régimen de propiedad publica que son ocupados por infraestructura
gubernamental.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que parte de sus edtflcamones y suelo son calificados como medios y bajos
en los parametros de suficiencia en calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar
bienes raices han coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas de medias a bajas.




 ZONADE VALOR HOMOGENEAC

Factores Socioecondmicos.

En esta zona existe un alto porcentaje de ocupantes de estrato social medio y medio bajo, propietarios
de sus bienes, empleados de las estructuras base de gobierno, asi como trabajadores de la educacion
y trabajadores por cuenta propia. La densidad habitacional es moderada y el prestigio de sus colonias
es medio-bajo con excepcion de la superficie de las colonias que colindan con la zona centro de la
ciudad.

Factores de Mercado.

Debido a contar con lotes baldios, todavia se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en
esta zona catastral, en proporcién menor se encuentran ofertas de casas y edificios destinados a otro
uso. No es dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las areas
comerciales e industriales en la ciudad.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos Municipales y Estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta zona se considera de media a baja, dadas las
condiciones de lejania de algunas de sus colonias de la zona centro de |a ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada, exceptuando
aquellos lotes con régimen de propiedad publica que son ocupados por infraestructura
gubernamental.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que parte de sus edificaciones y suelo son calificados como medios y bajos
en los parametros de suficiencia en calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar
bienes raices han coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas de medias a bajas.

__ ZONA DE VALOR HOMOGENEAD

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta zona Catastral homogénea, las edificaciones son destinadas preferentemente a casa
habitacion y en menor proporcion a la actividad comercial y otros usos. Son del tipo mediano,
economico y popular; al localizarse parte del area en la periferia de la ciudad, cuenta con alrededor
del 20% de superficie baldia. En cuanto a la contaminacion ambiental, esta es béasicamente por |a
emanacion de gases, liquidos escurridos y ruido excesivo de vehiculos de automotor en circulacion.
La distribucion de lotes al interior de la zona es regular y poseen acceso desde las calles que
circundan las manzanas formadas en la zona catastral.

Ubicacion dentro de la poblacion.

Se localiza en la periferia central - Este de la ciudad, abarca las colonias Emiliano Zapata, Jesus
Martinez Ross y Francisco May.

Topografia.

La topografia es sensiblemente plana y sin accidentes présentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia alta del terreno a las cargas vivas y muertas debido al material parental
existente, motivo por el cual no existen zonas susceptibles a deformabilidad del suelo, tanto en &reas
habitacionales como de vialidad.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

Se presenta un porcentaje muy bajo de calles con guarniciones y banquetas. El material presente en
este tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm2 y disefio




ex profeso actualmente en buenas condiciones. El pavimento predominante en las calles esta
formado con doble capa de emulsién asfaltica y riego de sello gravimétrico. Existen calles en los
limites que aun estan en etapa de terraceria e incluso en brefia.

Servicios Publicos.

Esta zona catastral cuenta con servicios publicos tales como: disponibilidad de agua potable, red de
electrificacion, red de television abierta, suministro de gas, recoleccion de basura, iglesias, templos
y escuelas, y parcialmente alumbrado publico, guamiciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red
telefénica (parcial), gasolinera y vigilancia; con una calidad aceptable en las calles en las que existen
estos servicios.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente habitacional y se estima un 20% de su superficie
baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas, generalmente de block o de material pétreo, con
una calidad que va de buena a regular segun la solvencia econdmica de sus propietarios. Las
edificaciones se encuentran en regular y buen estado de conservacion segun su posicion dentro de
la zona catastral.

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la zona catastral (cercanos a ella).

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias y bares, aspectos que incrementan
el valor de los bienes raices. Se han presentado ocasionalmente casos de actos de pandillerismo en
los limites de las colonias periféricas que actian en detrimento de estos mismos.

_ ZONA DE VALOR HOMOGENEAD

Factores Socmeconomlcos

En esta zona existe un alto porcentaje de ocupantes de estrato social medio y medio bajo, propietarios
de sus bienes, empleados de las estructuras base de gobierno, asi como trabajadores de la educacion
y trabajadores por cuenta propia. La densidad habitacional es moderada y el prestigio de sus colonias
es medio con excepcidn de la superficie de las colonias que colindan con la reserva de crecimiento,
que tiende a bajo.

Factores de Mercado.

Debido a contar con un considerable porcentaje de lotes baldios, todavia se pueden encontrar
oferentes de terrenos ubicados en esta zona catastral, en proporcidn menor se encuentran ofertas de
casas Y edificios destinados a otro uso. No es dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se
encuentran definidas las areas comerciales e industriales en la ciudad.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos Municipales y Estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta zona se considera de media a baja, dadas las
condiciones de lejania de algunas de sus colonias de la zona centro de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada, exceptuando
aquellos lotes con régimen de propiedad publica que son ocupados por infraestructura
gubernamental.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que parte de sus edificaciones y suelo son calificados como medios y bajos
en los parametros de suficiencia en calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar

blenes raices han 00|nC|d|do en ajustar sus estimaciones con tarifas de med|as a bajas
( _ ZONA DE VALOR HOMOGENEA ; .

| Caractenstlcas Urbamstlcas




En esta zona catastral homogénea, las edificaciones en su mayoria estdn destinadas a casa
habitacion. Son del tipo popular, al localizarse el area predominantemente en la periferia de la ciudad
(rumbo a la salida a la localidad de José Ma. Morelos), cuenta con superficie atn sin ocuparse. En
cuanto a la contaminacién ambiental, esta es basicamente por la emanacién de gases v liquidos
escurridos de vehiculos de automotor en circulacién. La distribucion de lotes al interior de la zona es
regular y poseen acceso desde las calles que circundan las manzanas, algunas de ellas formadas
parcialmente en la zona catastral, dado que alin existen vias de comunicacion en brefia.

Ubicacion dentro de la poblacion.

Se localiza en la periferia de la ciudad, abarcando las colonias Lazaro Cérdenas, Plan de Ayala, Plan
de Ayutla, Plan de Guadalupe y Plan de la Noria, con rumbo al Oeste. Se encuentra alejada del
centro y de las colonias ubicadas mas al interior de la ciudad. Esta posicion la separa notoriamente
de los principales centros de trabajo.

Topografia.

La topografia es sensiblemente plana con ligeros accidentes presentes en las colonias limitrofes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia alta del suelo a las cargas vivas y muertas debido al material parental
existente el cual evita deformabilidad sensible a las capas de rodamiento principaimente.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

Practicamente es nula la presencia de guarniciones, banquetas y camellones. El pavimento de las
vias en esta condicion, predominante esta formado con doble capa de emulsion asféltica y riego de
sello gravimétrico, existen calles en los limites que aln estan en etapa de terraceria e incluso en
brefia.

Servicios Publicos.

Esta zona catastral cuenta parcialmente con servicios publicos tales como: disponibilidad de agua
potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion de
basura, iglesias, templos, escuelas, alumbrado piblico y vialidades pavimentadas, de terraceria y en
brefia; con una calidad aceptable en las calles en las que existen estos servicios.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente habitacional y se considera una cuarta parte de
su superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas tanto de madera como de block, con
una calidad aceptable y regular segln la solvencia econémica de sus propietarios. Las edificaciones
se encuentran en regular y buen estado de conservacidn segliin su posicion dentro de la zona
catastral. :

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la zona catastral, cercanos a ella.

No se cuenta con focos de valor suficientes que incrementen el valor de los bienes raices, excepto
la carretera federal con rumbo a la localidad de José Maria Morelos. Se han presentado algunos

casos de pandillerismo que actlian en detrimento de estos mismos.
o _ ZONADE VALOR HOMOGENEA E

Factores Socioeconomicos.

En esta zona existe un alto indice de ocupantes de estrato social bajo, algunos de los cuales no son
propietarios de sus bienes. La densidad habitacional es moderada y el prestigio en la mayoria de sus
colonias es bajo.

Factores de Mercado.

Debido a contar con lotes baldios todavia se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en
esta zona catastral, en minima proporcion se encuentran ofertas de casas y edificios destinados a
otro uso. No es dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las areas
comerciales e industriales en otras zonas de la ciudad.

Factores gubernamentales.

/
/




Las restricciones legales que contemplan los reglamentos Municipales y Estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta zona se considera baja, dadas las condiciones de
lejania de algunas de sus colonias de la zona centro de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria, de propiedad privada, exceptuando
aquellos lotes con régimen de propiedad publica que aln no son asignados o estan ocupados por
infraestructura gubernamental

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las colonias que integran la zona catastral son consideradas periféricas,
y sus edificaciones y suelo calificados como medios y bajos en los parametros de suficiencia en
calidad, los especialistas en valuar bienes raices han coincidido en ajustar sus estimaciones con
tarifas minimas.

IX.- DEFINICION DE BANDAS DE VALOR PARA LA CIUDAD DE FELIPE CARRILLO PUERTO /

Las Bandas de Valor, son los tramos de calles, avenidas y vialidades dentro de las zonas de valor homogéneas que,
por su uso de suelo, su actividad econoémica, sus servicios publicos, su circulacion vehicular o peatonal, pueden
tener un valor unitario diferente al valor predominante en las zonas de valor homogéneas.

Cuando un valor unitario de suelo, no se ajusta al valor colectivo de la zona de valor homogénea, es conveniente
crear Bandas de Valor, para determinar un valor unitario particular para ciertas calles, este valor particular puede ser
superior o inferior al valor unitario de la zona de valor homogénea.

La banda de valor estara identificada por un tramo que podra abarcar una o varias calles de acuerdo a sus -
caracteristicas propias y afectaran directamente el valor de los predios que tengan frente a esa calle, via principal o /7&/
secundaria, boulevard, corredor comercial o callején. Se tendran en consideracion los distintos framos de la via

publica, segiin cuenten con servicios publicos tales como alumbrado, agua potable, alcantarillado, drenaje, \

pavimento u otros, si la calle es de caracter comercial, industrial o residencial.

De acuerdo a estos criterios, se definieron 13 Bandas de Valor para predios urbanos de la ciudad de Felipe Carrillo
Puerto, estos predios pueden llegar a tener un valor diferente al valor colectivo de su Zona de Valor Homogénea.

BANDAS DE VALOR
Identificador Calles Limitrofes
BV-A Av. Constituyentes de Quintana Roo
BV-B _ Av. Benito Juarez
BV-C Av. Lazaro Cardenas
BV-D Av. Santiago Pacheco Cruz
BV-E Calle 50 entre Av. Lazaro Cardenas y Calle 43
BV-F Calle 73 entre Av. Constituyentes de Quintana Roo y Calle 64
BV-G Calle 68 entre Calle 75 y Av. Santiago Pacheco Cruz
BV-H Calle 62 entre 66 (Carretera Valladolid y Calle 51
BV-| Calle 66 (Carretera Valladolid entre Calle 101 y Av. Santiago Pacheco Cruz
BV-J Calle 67 entre Av. Constituyentes de Quintana Roo y Calle 62
BV-K Calle 64 entre Av. Lazaro Cardenas y Av. Santiago Pacheco Cruz




BV-L Calle 65 entre Calle 68 y Calle 62
BV-M Calle 63 entre Calle 62 y Av. Constituyentes de Quintana Roo

Para establecer el valor unitario para estas bandas de valor sera necesario realizar un avaluo especifico para el
tramo de calles comprendidas en esa Banda de Valor.

’
. =
DELIMITACION DE BANDAS DE VALOR

Los cuadros siguientes detallan las caracteristicas fisicas, socioeconémicas y de servicios existentes en las L
vialidades predominantes que dan origen a la Banda de Valor.

. . AV.CONSTITUYENTESDE QUINTANAROO = . . . = . | | -
Caracteristicas Urbanisticas.

En esta Banda de Valor las edificaciones son destinadas a casa habitacion y otros usos, son del tipo
bueno y mediano; con una saturacién de viviendas del 75% aproximadamente. En cuanto a la N?

contaminacion ambiental, esta es basicamente por la emanacién de gases, liquidos escurridos y
ruido proveniente de vehiculos de automotor en circulacién, la distribucion de lotes con el frente
orientado hacia la banda de valor es regular y poseen acceso desde la calle

Ubicacién dentro de la poblacion.

Se localiza en la parte Centro-Este de la ciudad, y la atraviesa de Norte a Sur; relativamente cerca
de colonias periféricas, comercios y edificaciones destinados a uso distinto del habitacional. Su uso
de suelo es principalmente habitacional y comercial.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia alta a las cargas vivas y muertas debido al material parental existente,
motivo por el que la deformabilidad en el &rea es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En una parte de la banda de valor existen guarniciones, banquetas y camellones. El material presente
en este tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm?y
disefio elaborado ex profeso actualmente en estado regular, el pavimento predominante esta
formado con carpeta caliente o asfalto premezclado.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, oficinas, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red
telefonica, y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las calles en las
gue se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente habitacional, y con cierta preponderancia de
locales comerciales y/o de servicios, aunada a cierta superficie baldia. Existen mayormente
construcciones nuevas generalmente de block, con una calidad buena de construccion y materiales.
Las edificaciones se encuentran en excelente y buen estado de conservacion segun su posicion en
la banda de valor.

Focos de valor y demérito dentro y fuera de banda de valor (cercanos a ella).

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, hospital, bancos bares y
restaurantes, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices. Cerca de la banda de valor, no
se han identificado grupos pandilleriles activos que mantengan en alerta a las fuerzas policiales.




__AV. CONSTITUYENTES DE QUINTANA ROO

Factores Socweconomlcos

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales de tipo medio y medio alto y de todos
los niveles escolares; personal ocupado en todas las estructuras de gobierno y particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es medio.

Factores de Mercado.

Debido a contar con lotes baldios todavia se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en
esta area. En menor indice se encuentran ofertas de casas y edificios destinados a otro uso. No es
dificil realizar cambios en el uso del suelo, ya en apego las normas vigentes.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los Reglamentos Municipales y Estatales en la materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor es de caracter medio. La calidad en
la atenciéon de los dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son
competitivos respecto a los ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias.

__AV. BENITO JUAREZ

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta Banda de Valor las edificaciones son destinadas mayormente a usos de tipo comercial y de
servicio. Son del tipo bueno y mediano; con una saturacién de viviendas del 40% aproximadamente.
En cuanto a la contaminacion ambiental, esta es basicamente por la emanacién de gases, liquidos
escurridos y ruido proveniente de vehiculos de automotor en circulacién. La distribucion de lotes con
el frente orientado hacia la banda de valor es regular y poseen acceso desde la calle

Ubicacion dentro de la poblacion.

Se localiza en la parte centro. Atraviesa la ciudad de Norte a Sur. Divide a la parte oriente del poniente
de la ciudad. La constituyen lotes destinados a servicios, comercios y edificaciones destinados a
uso distinto del habitacional, a pesar de que existen algunos lotes habitacionales. Su uso de suelo
es principalmente comercial y de servicios y de menor escala habitacional.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia alta a las cargas vivas y media a las cargas muertas. La roca madre
prevaleciente es caliza.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la mayor parte de la banda de valor existen guarniciones y banquetas. El material presente en
este tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm?2y disefio
elaborado ex profeso, actualmente en estado bueno. El pavimento predominante esta formado con
carpeta caliente o asfalto premezclado.

Servicios Publicos




Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas,
recoleccion de basura, mercado publico, gasolinera, tiendas departamentales, oficinas, alumbrado
plblico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red telefénica, nomenclatura de calles, y
vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las calles en las que se
encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente comercial y de servicios, con algunas partes de
uso habitacional. No se cuenta con superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas
generalmente de block, con una calidad buena de construccion y materiales. Las edificaciones se
encuentran en excelente y buen estado de conservacion seguin su posicién en la banda de valor.

_AV. BENITO JUAREZ

Focos de valor y demehto dentro y fuera de la banda de valor (cerca‘nos a eIIa)

Existen parques, canchas, centros deportivos, tiendas departamentales, mercado municipal,
escuelas, templos, iglesias, hospital, bancos, bares y restaurantes, aspectos que incrementan el
valor de los bienes raices. Cerca de la banda de valor, no se han identificado grupos pandilleriles
activos que mantengan en alerta a las fuerzas policiales.

Factores Socioecondémicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales de tipo medio y medio-alto, y de todos
los niveles escolares; personal ocupado en todas las estructuras de gobiemo y particulares. La
densidad habitacional va de media a baja y el prestigio de sus colonias adjuntas es alto.

Factores de Mercado.

Dificiimente se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en esta area. Se encuentran
ofertas de casas y edificios destinados a otro uso. En apego a las normas, no es dificil hallar cambios
en el uso del suelo, ya que no se encuentran definidas las areas comerciales dentro y cerca de la
banda.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los Reglamentos Municipales y Estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor es de carécter intenso al ser la
principal via de comunicacion que atraviesa la ciudad. La calidad y cordialidad en la atencion de sus
dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son competitivos respecto a los
ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos con frente a la banda de valor en su mayoria son de propiedad privada y en menor
cantidad publica.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad y resistencia, los especialistas en valuar bienes raices han coincidido en
ajustar sus estimaciones con tarifas medias y altas.

LAZAROCARDENAS

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta Banda de Valor las edificaciones en su mayoria son destinadas a uso comercial y de
servicios, con algunas secciones de uso para casa habitacion. Son del tipo bueno y mediano; con

.



una saturacién de viviendas del 30% aproximadamente. En cuanto a la contaminacion ambiental,
esta es basicamente por la emanacion de gases, liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos
de automotor en circulacion. La distribucion de lotes con el frente orientado hacia la banda de valor
es regular y poseen acceso desde la calle.

Ubicacién dentro de la poblacién.

Se ubica en la zona centro de la ciudad, con orientacion de Oriente a Poniente, relativamente cerca
de colonias periféricas. Su uso de suelo es principalmente comercial y de servicios.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia alta a las cargas vivas y muertas debido al material parental existente,
motivo por el que la deformabilidad en el area es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En gran parte de la banda de valor existen guarniciones, banquetas y camellones. El material
presente en este tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200
kg/lcm? y disefio elaborado ex profeso actualmente en estado bueno. El pavimento predominante
esta formado con carpeta cahente o asfalto premezclado en su capa rasante a lo largo y ancho de la
vialidad.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacién, red de television abierta y cerrada, suministro de gas,
recoleccién de basura, gasolineras, mercado publico, tiendas departamentales, supermercado,
oficinas, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red telefénica,
nomenclatura de calles y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las
calles en las que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente comercial y de servicios, con cierta cantidad de
lotes de uso habitacional. Existe una minima parte de su superficie baldia. Existen construcciones
nuevas y antiguas generalmente de block, con una calidad buena de construccion y materiales. Las
edificaciones se encuentran en excelente y buen estado de conservacion seglin su posicion en la
banda de valor.

LAZARO CARDENAS

‘Focos de valor y demerlto dentro y fuera de la banda de valbr'(éerca‘hos a ella)

Existen parques, canchas, centros deportivos, plazas comerciales, escuelas, templos, iglesias,
hospital, bancos, cines, centros de diversion y bares, aspectos que incrementan el valor de los bienes
raices, adicionalmente esta area no tiene un exceso de contaminacion visual. Aledafio a la banda de
valor, no se han identificado grupos pandilleriles activos que mantengan en alerta a las fuerzas
policiales.

Factores Socioeconémicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares: personal ocupado en todas las estructuras de gobierno y particulares. La densidad
habitacional va de media a baja y el prestigio de sus colonias adjuntas es medianamente satisfactorio
en la parte inicial y final de la banda.

Factores de Mercado.

Debido a contar con lotes baldios en los extremos de la banda, todavia se pueden encontrar
oferentes de terrenos ubicados en esta area. En menor indice se encuentran ofertas de casas. En




apego a las normas, no es dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas
las areas comerciales dentro y cerca de la banda.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial y de servicios que se presenta en esta banda de valor se considera intensa
debido a que existen muchos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la atencion
de los dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos, son competitivos respecto
a los ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta &rea son, en su gran mayoria de propiedad privada y algunos
publicos.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias y altas.

_ AV. SANTIAGO PACHECO CRUZ

Caracterlstlcas Urbamstlcas

En esta banda de valor las edificaciones estan destinadas proporcmnalmente al comercio, los
servicios, a la recreacion y el deporte y a fines habitacionales. Son de tipo muy bueno, bueno y
mediano; con una saturacién de construcciones del 75% aproximadamente. En cuanto a la
contaminacion ambiental, esta es basicamente por la emanacion de gases, liquidos escurridos y
ruido proveniente de vehiculos de automotor en circulacion. La distribucion de lotes con el frente
orientado hacia la banda de valor es regular y poseen acceso desde la calle

Ubicacion dentro de la poblacién.

Se localiza en la parte central de la ciudad, la cual atraviesa de Este a Oeste. Se ubica dentro de
colonias céntricas. Su uso de suelo es publico, comercial y habitacional

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacion de la base y sub base -relleno ciclépeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el area es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones, banquetas y camellones. El material presente en este
tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm? y disefio
elaborado ex profeso actualmente en estado bueno. El pavimento predominante esta formado con
carpeta caliente o asfalto premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, parques, alumbrado plblico, guarniciones, banquetas, camellones, vialidades,
pavimentos, red telefonica, nomenclatura de calles, vigilancia constante; con una calidad aceptable
de estos servicios en las calles en las que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.




El uso de las edificaciones es predominantemente comercial y de servicios, en menor escala
habitacional. Se contabilizan muy pocos lotes con superficie baldia. Existen construcciones nuevas
y antiguas generalmente de block, con una calidad buena de construccion y materiales. Las
edificaciones se encuentran en excelente y buen estado de conservacion segin su posicion en la
banda de valor.

__AV. SANTIAGO PACHECO CRUZ

Focos de valor y demento dentroy fuera de la banda de valor (cercanos a ella)

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, hospital, Supermercados, centros
de diversion y restaurantes, aspectos que incrementan &l valor de los bienes raices. Adicionaimente
esta 4rea no tiene contaminacion visual y es centro de reunion obligado para gente de todas las
generaciones.

Factores Socioecondémicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares; personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es
generalmente reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a que casi no cuenta con lotes baldios resulta dificil poder encontrar oferentes de terrenos
ubicados en esta area. En un indice similar se encuentran ofertas de casas. No es dificil hallar
cambios en el uso del suelo ya que se encuentran definidas las areas comerciales dentro y cerca de
la banda.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se considera intensa debido a los dos
supermercados ahi ubicados. La calidad en la atencién de los dependientes o propietarios asi como
los precios de sus productos son competitivos respecto a los ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta drea son, en su gran mayoria de propiedad privada y publica.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias y altas.

CALLE 50 ENTRE AV. LAZARO CARDENAS Y CALLE 43

Caractenstncas Urbanisticas.

En esta Banda de Valor las edificaciones en su mayoria son destinadas al uso habitacional y en
menor indice a fines comerciales o de servicio. Son de tipo bueno y mediano; con una saturacion
de construcciones del 90% aproximadamente. En cuanto a la contaminacién ambiental, esta es
basicamente por la emanacion de gases, liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos de
automotor en circulacion. La distribucion de lotes con el frente orientado hacia la banda de valor es
regular y poseen acceso desde la calle

Ubicacion dentro de la Poblacion.

i



Se localiza en la parte Poniente de la ciudad, atravesandola de Norte a Sur. Esta relativamente cerca
de colonias periféricas y constituida por lotes habitacionales y comercios principalmente. Su uso de
suelo es basicamente publico y comercial.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacion de la base y sub base -relleno ciclépeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el &rea es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existe alrededor de un 10% de guarniciones y/o banquetas. El material presente
en este tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/ecm?y
disefio elaborado ex profeso actualmente en estado bueno. El pavimento predominante esta
formado con carpeta caliente o asfalto premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, oficinas, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red
telefonica y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las calles en las
que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente habitacional y en menor escala comercial y se
contabilizan muy pocos lotes con superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas
generalmente de block, con una calidad buena de construccion y materiales. Las edificaciones se
encuentran en buen estado de conservacion seglin su posicion en la banda de valor.

CALLE 50 ENTRE AV. LAZARO CARDENAS Y CALLE 43

“Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella)

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, discotecas y bares, aspectos que
incrementan el valor de los bienes raices. Adicionalmente esta area no tiene contaminacién visual.
No se han identificado grupos pandilleriles activos que mantengan en alerta a las fuerzas policiales.

Factores Socioeconomicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional es media y el prestigio de sus colonias adjuntas no es muy reconocido, dado
que son las periféricas.

Factores de Mercado.

Debido a contar con lotes baldios todavia se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en
esta area. En menor indice se encuentran ofertas de casas. No es dificil hallar cambios en el uso
del suelo ya que no se encuentran definidas las areas comerciales dentro y cerca de la banda.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se considera de baja a mediana
intensidad, debido a que existen algunos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la
atencion de los dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son competitivos
respecto a los ofrecidos en otras areas de la ciudad.




Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada o publica.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias.

_ CALLE 73ENTRE AV. CONSTITUYENTESDE QUINTANAROO Y CALLE64

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta Banda de Valor, las edificaciones en su mayoria son destinadas al comercio y en menor
indice a fines habitacionales. Son de tipo bueno y mediano; con una saturacion de construcciones
del 100%. En cuanto a la contaminacion ambiental, esta es basicamente por la emanacion de gases,
liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos de automotor en circulacion, la distribucion de
lotes con el frente orientado hacia la banda de valor es regular y poseen acceso desde la calle.

Ubicacién dentro de la Poblacion.

Se localiza en la parte Centro Norte de la ciudad en direccion Este-Oeste, relativamente cerca de
colonias céntricas y constituida por lotes habitacionales y comercios principalmente. Su uso de suelo
‘es basicamente comercial.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacion de la base y sub base -relleno ciclépeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el area es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones y banquetas. El material presente en este tipo de obra es
mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm?y disefio elaborado ex
profeso actualmente en estado bueno, el pavimento predominante esta formado con carpeta caliente
o asfalto premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red telefénicay
vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las calles en las que se
encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente comercial y en menor escala habitacional. No
existe superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas generalmente de block, con una
calidad buena de construccion y materiales. Las edificaciones se encuentran en excelente y buen
estado de conservacion segin su posicidn en |a banda de valor.

" CALLE 73ENTRE AV, CONSTITUYENTESDE QUINTANAROO Y CALLE 64

“Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella)

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, bancos, centros de diversion y
bares, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices. Adicionalmente esta area no tiene
contaminacion visual. No se han identificado grupos pandilleriles activos que mantengan en alerta a
las fuerzas policiales. '

Factores Socioeconémicos.

\



En esta banda .de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es
generalmente reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a que no se cuenta con lotes baldios, no se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados
en esta 4rea, es mas comun encontrar ofertas de casas y edificios destinados a otro uso. No es
dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las areas comerciales
dentro y cerca de la banda. :

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se considera intensa debido a que
existen muchos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la atencion de los
dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son competitivos respecto a los
ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada,

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias.

"CALLE 68 ENTRE CALLE 75 Y AV. SANTIAGO PACHECO CRUZ

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta banda de valor las edificaciones en su mayoria son destinadas al comercio y en menor indice
afines habitacionales, son de tipo bueno y mediano; con una saturacion de construcciones del 100%.
En cuanto a la contaminacioén ambiental, esta es basicamente por la emanacion de gases, liquidos
escurridos y ruido proveniente de vehiculos de automotor en circulacion, la distribucion de lotes con
el frente orientado hacia la banda de valor es regular y poseen acceso desde la calle.

Ubicacién dentro de la Poblacion.

Se localiza en la parte Centro Norte de la ciudad en direccion Norte-Sur, relativamente cerca de
colonias céntricas y constituida por lotes habitacionales y comercios principalmente. Su uso de suelo
es basicamente comercial.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacion de la base y sub base -relleno ciclopeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el &rea es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones y banquetas. El material presente en este tipo de obra es
mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/em?y disefio elaborado ex
profeso actualmente en estado bueno, el pavimento predominante esta formado con carpeta caliente
o asfalto premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

S




Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, alumbrado piblico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red telefénicay
vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las calles en las que se
encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente comercial y en menor escala habitacional. No
existe superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas generalmente de block, con una
calidad buena de construccion y materiales. Las edificaciones se encuentran en excelente y buen
estado de conservacion seglin su posicidn en la banda de valor.

~ CALLEGBENTRE CALLE75Y AV. SANTIAGO PACHECOCRUZ

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella) ”

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, bancos, centros de diversion -y
bares, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices. Adicionalmente esta area no tiene
contaminacion visual. No se han identificado grupos pandilleriles activos que mantengan en alertaa
las fuerzas policiales.

Factores Socioeconomicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es
generalmente reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a que no se cuenta con lotes baldios, no se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados
en esta area, es mas comdn encontrar ofertas de casas y edificios destinados a otro uso. No es
dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las &reas comerciales
dentro y cerca de la banda.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se considera intensa debido a que
existen muchos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la atencion de los
dependientes o propietarios, asi como los precios de.sus productos son competitivos respecto a los
ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta &rea son, en su gran mayoria de propiedad privada.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias.

_ CALLE 62 ENTRE CALLE 66 (CARRETERA A VALLADOLI

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta banda de valor las edificaciones en su mayoria son destinadas al uso habitacional y en
menor medida al comercio y los servicios. Las edificaciones son de tipo bueno y mediano; con una
saturacion de construcciones del 95% aproximadamente. En cuanto a la contaminacion ambiental,
esta es basicamente por la emanacién de gases, liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos




de automotor en circulacién. La distribucién de lotes con el frente orientado hacia la banda de valor
es regular y poseen acceso desde la calle.

Ubicacion dentro de la Poblacion.

Se localiza en la parte Centro-Poniente de la ciudad. Esta constituida por lotes habitacionales y
comercios principalmente. Su uso de suelo es basicamente publico y comercial.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacion de la base y sub base -relleno cicldpeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el rea es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones, banquetas y camellones. El material presente en este
tipo de obra es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/em?y disefio
elaborado ex profeso actualmente en estado bueno. El pavimento predominante esta formado con
carpeta caliente o asfalto premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red telefonica,
nomenclatura de calles y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las
calles en las que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente habitacional y en menor escala comercial o de
servicios. Se tienen muy pocos lotes con superficie baldia. Existen construcciones nuevas y
antiguas generalmente de block, con una calidad buena de construccion y materiales. Las
edificaciones se encuentran en buen estado de conservacidn segun su posicién en la banda de valor.

CALLE 62 ENTRE CALLE 66 (CARRETERA A VALLADOLID, YUC.) Y CALLES1

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella)

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, y centros de diversion, aspectos
que incrementan el valor de los bienes raices. Adicionalmente esta area no tiene contaminacion
visual y es una zona muy transitada para desplazarse por la ciudad.

Factores Socioeconomicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es
generalmente reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a contar con algunos lotes baldios, todavia se pueden encontrar oferentes de terrenos
ubicados en esta area; en menor indice se encuentran ofertas de casas. No es dificil hallar cambios
en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las areas comerciales dentro y cerca de la
banda.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.




La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se considera de caracter medio,
debido a que existen muchos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la atencion
de los dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son competitivos respecto
a los ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada o publica.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias.

 CALLE 66 (CARRETERA A VALLADOLID, YUC.) ENTRE CALLE 93 Y AV. SANTIAGO PACHECO CRUZ..

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta banda de valor las edificaciones en su mayoria son destinadas al comercio y en menor indice a fines
habitacionales, son de tipo muy bueno, bueno y mediano; con una saturacién de construcciones del 76%
aproximadamente, en cuanto a la contaminacion ambiental, esta es basicamente por la emanacion de gases,
liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos de automotor en circulacion, la distribucion de lotes con
el frente orientado hacia la banda de valor es regular y poseen acceso desde la calle.

Ubicacion dentro de la Poblacion.

Se localiza en la parte Centro-Norte de la ciudad, con direccion Norte-Sur. Abarca colonias céntricas y
periféricas, constituida por lotes habitacionales y comercios principalmente. Su uso de suelo es basicamente
habitacional y comercial.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados para Ia
conformacién de la base y sub base -relleno ciclopeo y sascab compactados al 95%-, motivo por el que la
deformabilidad en el area es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones, banquetas y camellones. El material presente en este tipo de obra
es mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/em? y disefio elaborado ex profeso
actualmente en estado bueno, el pavimento predominante esta formado con carpeta caliente o asfalto
premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de agua
potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion de basura,
oficinas, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red telefonica, nomenclatura de
calles y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las calles en las que se
encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es comercial y habitacional y no se tiene superficie baldia. Existen construcciones
nuevas y antiguas generalmente de block, con una calidad buena de construccién y materiales. Las
edificaciones se encuentran en excelente y buen estado de conservacion segun su posicion en la banda de
valor.

CALLE 66 (CARRETERA A VALLADOLID, YUC.) ENTRE CALLE 93 Y AV. SANTIAGO PACHECO CRUZ

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella)




Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, hospital, bancos, centros de diversion y bares,
aspectos que incrementan el valor de los bienes raices. Adicionalmente esta area no tiene contaminacion visual.
No se han identificado grupos pandilleriles activos que mantengan en alerta a las fuerzas policiales.

Factores Socioecondmicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos medio, y de todos los niveles escolares, personal ocupado
generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La densidad habitacional va de satisfactoria
amedia y el prestigio de sus colonias adjuntas es generalmente reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a que no cuenta con lotes baldios no se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en esta area,
es mas comUn encontrar ofertas de casas y edificios destinados a otro uso. No es dificil hallar cambios en el
uso del suelo ya que no se encuentran definidas las areas comerciales dentro y cerca de la banda.

Factores gubernamentales. '\

/

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se considera de mediana intensidad debido a
que existen muchos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la atencion de los dependientes o
propietarios, asi como los precios de sus productos son competitivos respecto a los ofrecidos en otras areas de
la ciudad.

Régimen de propiedad. g

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada y publica. —

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los parametros de
calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han coincidido en ajustar sus
estimaciones con tarifas medias.

~_CALLE 67 ENTRE AV. CONSTITUYENTES DE QUINTANAROO Y CALLE 62

Caracteristicas Urbanisticas.

En esta banda de valor, las edificaciones en su mayoria son destinadas al comercio, al servicio
publico y en menor indice a fines habitacionales. Son de tipo bueno y mediano; con una saturacion
de construcciones del 100%. En cuanto a la contaminacion ambiental, esta es basicamente por la
emanacion de gases, liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos de automotor en
circulacién, la distribucion de lotes con el frente orientado hacia la banda de valor es regular y poseen
acceso desde la calle.

basicamente publico y comercial.:

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacion de la base y sub base -relleno ciclopeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el area es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones y banquetas. El material presente en este tipo de obra es
mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm?y disefio elaborado ex
profeso actualmente en estado bueno, el pavimento predominante esta formado con carpeta caliente
o asfalto premezclado en su capa rasante.

Ubicacién dentro de la Poblacién.
Se localiza en la parte Central de la ciudad en direccion Este-Oeste. Dentro de la colonia centro.
Esta constituida por lotes habitacionales y comercios principalmente. Su uso de suelo es




Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, oficinas, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red
telefénica, nomenclatura de calles y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos
servicios en las calles en las que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de |as edificaciones es predominantemente comercial y de servicios plblicos en menor escala
habitacional. No cuenta con superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas
generalmente de block, con una calidad buena de construccion y materiales. Las edificaciones se
encuentran en excelente y buen estado de conservacion segun su posicion en la banda de valor.

'CALLE 67 ENTRE AV. CONSTITUYENTES DE QUINTANAROO Y CALLE 62

“Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella)

Existen parques, canchas, centro cultural, escuelas, templos, iglesias, hospital, banco y restaurantes,
aspectos que incrementan el valor de los bienes raices. Adicionalmente esta area no tiene
contaminacion visual y es parte de las zonas muy transitadas por gente de todas las generaciones.
No se han identificado grupos pandilleriles activos que mantengan en alerta a las fuerzas policiales.

Factores Socioecondémicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es
generalmente reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a que no cuenta con lotes baldios no se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en
esta area, es mas comin encontrar ofertas de casas y edificios destinados a otro uso. No es dificil
hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las areas comerciales dentro y
cerca de la banda, sin embargo, por ser el centro de la ciudad resulta més complicado.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se considera intensa debido a que
existen muchos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la atencién de los
dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son competitivos respecto a los
ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada y publica.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias y altas.

4 ENT_E;AVEI _AZARO CARDENAS Y AV. SANT

IAGO PACHECO

Caracterlstlcas Urbamstlcas

En esta banda de valor las edificaciones en su mayoria son destinadasproporcionalmente al uso
habitacional, comercial de servicios. Son de tipo bueno y mediano; con una saturacion de
construcciones del 95% aproximadamente. En cuanto a la contaminacién ambiental, esta eg)




basicamente por la emanacién de gases, liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos de
automotor en circulacion. La distribucion de lotes con el frente orientado hacia la banda de valor es
regular.

Ubicacion dentro de la Poblacion.

Se localiza en la parte Centro de la ciudad orientada de Norte a Sur, dentro de la colonia centro. Su
uso de suelo es basicamente habitacional y comercial.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacion de la base y sub base -relleno ciclopeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el area es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones y banquetas. El material presente en este tipo de obra es
mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/icm?2 y disefio elaborado ex
profeso actualmente en estado bueno, el pavimento predominante esta formado con carpeta caliente
0 asfalto premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red telefonica,
nomenclatura de calles y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las
calles en las que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es comercial y habitacional y practicamente no tiene superficie baldia.
Existen construcciones nuevas y antiguas generalmente de block, con una calidad buena de
construccién y materiales. Las edificaciones se encuentran en excelente y buen estado de
conservacion seglin su posicion en la banda de valor.

CALLE 64 ENTRE AV. LAZARO CARDENAS Y AV. SANTIAGO PACHECO

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella)

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, cajeros de bancos, terminal de
autobuses, restaurantes y bares, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices.
Adicionalmente esta area no tiene contaminacion visual y es zona de reunion obligada para gente
de todas las generaciones. No se han identificado grupos pandilleriles activos que mantengan en
alerta a las fuerzas policiales.

Factores Socioeconomicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares, la
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es
generalmente reconocido.

Factores de Mercado.

Se pueden encontrar oferentes de casas y edificios destinados a otro uso ubicadas en esta &rea. No
es dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las &reas comerciales
dentro y cerca de la banda, sin embargo, la autorizacion se complica por estar ubicada en la zona
centro de la ciudad.

Factores gubernamentales.




Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se consndera medio intensa debido a
que existen muchos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la atencion de los
dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son competitivos respecto a los
ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad prlvada

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias y altas.

_ CALLE 65 ENTRE CALLE 68 Y CALLE 62

Caracterlstlcas Urbamshcas

En esta banda de valor las edificaciones en su mayoria son destinadas proporcionalmente al
comercio y a fines habitacionales. Son de tipo bueno y mediano; con una saturacion de
construcciones del 100%. En cuanto a la contaminacion ambiental, esta es basicamente por la
emanacion de gases, liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos de automotor en
circulacion, la distribucién de lotes con el frente orientado hacia la banda de valor es regular y poseen
acceso desde la calle.

Ubicacion dentro de la poblacion.

Se localiza en la parte Centro de la ciudad, con orientacion Este-Oeste, dentro de la colonia centro.
Su uso de suelo es basicamente publico y comercial.

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo.

Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacién de la base y sub base -relleno ciclépeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el &rea es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones y banquetas. EI material presente en este tipo de obra es
mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm?y disefio elaborado ex
profeso actualmente en estado bueno, el pavimento predominante esta formado con carpeta caliente
o asfalto premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de
agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, alumbrado publico, guamiciones, banquetas, vialidades, pavimentos, red telefonica,
nomenclatura de calles y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos servicios en las
calles en las que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es predominantemente comercial y en menor escala habitacional. No
cuenta con superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas generalmente de block, con
una calidad buena de construccion y materiales. Las edificaciones se encuentran en excelente y
buen estado de conservacion segln su posicidn en la banda de valor.




_ CALLE 65 ENTRE CALLE 68 Y CALLE 62

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor, cercanos a eIIa

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, hospital, cajeros de bancos,
Terminal de autobuses, bares y restaurantes, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices.
Adicionalmente esta area no tiene contaminacién visual y es parte de la zona de reunién obligada
para gente de todas las generaciones. No se han identificado grupos pandilleriles activos que
mantengan en alerta a las fuerzas policiales.
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Factores Socioeconémicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es
generalmente reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a que no cuentan con lotes baldios no se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados
en esta area. Se presentan ocasionalmente ofertas de casas y edificios destinados a otro uso. No es
dificil hallar cambios en el uso del suelo ya que no se encuentran definidas las areas comerciales
dentro y cerca de la banda.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial que se presenta en esta banda de valor se considera de mediana intensidad
debido a que existen muchos comercios a lo largo de la banda de valor. La calidad en la atencion de
los dependientes o propietarios asi como los precios de sus productos son competitivos respecto a
los ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias y altas.

__CALLE 63 ENTRE CALLE 62 Y AV. CONSTITUYENTES DE Q. ROO

Caracterlstlcas Urbanisticas.

En esta banda de valor las edificaciones en su mayoria son destinadas al comercio y los servicios y
en menor indice a fines habitacionales. Son de tipo bueno y mediano; con una saturacion de
construcciones del 100%. En cuanto a la contaminaciéon ambiental, esta es basicamente por la
emanacion de gases, liquidos escurridos y ruido proveniente de vehiculos de automotor en
circulacion, la distribucion de lotes con el frente orientado hacia la banda de valor es regular y poseen
acceso desde la calle..

Ubicacién dentro de la Poblacion.

Se localiza en la parte central de la ciudad en direccion Este-Oeste, al interior de la colonia centro y
esta constituida por lotes habitacionales, comercios y oficinas publicas. Su uso de suelo es
basicamente comercial y habitacional. '

Topografia.

La topografia de su superficie es sensiblemente plana y sin accidentes.

Clase de Suelo. N




Predomina una resistencia media a las cargas vivas y muertas debido al material y proceso utilizados
para la conformacion de la base y sub base -relleno ciclépeo y sascab compactados al 95%-, motivo
por el que la deformabilidad en el area es casi nula.

Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Camellones.

En la banda de valor existen guarniciones y banquetas. El material presente en este tipo de obra es
mortero cemento, grava y polvo de piedra con resistencia de 200 kg/cm? y disefio elaborado ex
profeso actualmente en estado bueno, el pavimento predominante esté formado con carpeta caliente
0 asfalto premezclado en su capa rasante.

Servicios Publicos

Los lotes ubicados en la banda de valor cuentan con servicios publicos tales como: disponibilidad de-

agua potable, red de electrificacion, red de television abierta y cerrada, suministro de gas, recoleccion
de basura, oficinas, escuelas, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, vialidades, pavimentos,
red telefénica, nomenclatura de calles y vigilancia constante; con una calidad aceptable de estos
servicios en las calles en las que se encuentran presentes.

Uso de las Edificaciones.

El uso de las edificaciones es proporcional entre lo comercial y lo habitacional. No cuenta con
superficie baldia. Existen construcciones nuevas y antiguas generalmente de block, con una calidad
buena de construccion y materiales. Las edificaciones se encuentran en excelente y buen estado de
conservacion seguin su posicion en la banda de valor.

CALLE 63 ENTRE CALLE 62 Y AV. CONSTITUYENTES DE Q. ROO

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella)

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, clinicas de salud particulares,
cajeros de bancos, bares y restaurantes, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices.
Adicionalmente esta area no tiene contaminacién visual. No se han identificado grupos pandilleriles
activos que mantengan en alerta a las fuerzas policiales.

Factores Socioecondomicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es muy
reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a que no cuenta con lotes baldios no se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en
esta drea. Se presentan ocasionalmente ofertas de casas. No es dificil hallar cambios en el uso del
suelo ya que no se encuentran definidas las areas comerciales dentro y cerca de la banda, sin
embargo, por estar en la zona centro de la ciudad, tal accion se complica.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial y de servicios que se presenta en esta banda de valor se considera de
mediana intensidad, debido a que existen comercios diversos a lo largo de la banda de valor. La
calidad en la atencion de los dependientes o propietarios, asi como los precios de sus productos son
competitivos respecto a los ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada o publica.

Valores comerciales aplicados.




Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias y altas.

_CALLE 63 ENTRE CALLE 62 Y AV. CONSTITUYENTES DE Q. ROO

Focos de valor y demérito dentro y fuera de la banda de valor (cercanos a ella)

Existen parques, canchas deportivas, escuelas, templos, iglesias, clinicas de salud particulares,
cajeros de bancos, bares y restaurantes, aspectos que incrementan el valor de los bienes raices.
Adicionalmente esta &rea no tiene contaminacién visual. No se han identificado grupos pandilleriles
activos que mantengan en alerta a las fuerzas policiales.

Factores Socioeconémicos.

En esta banda de valor existen ocupantes de estratos sociales medio, y de todos los niveles
escolares, personal ocupado generalmente en sus propios comercios y actividades particulares. La
densidad habitacional va de satisfactoria a media y el prestigio de sus colonias adjuntas es muy
reconocido.

Factores de Mercado.

Debido a que no cuenta con lotes baldios no se pueden encontrar oferentes de terrenos ubicados en
esta area. Se presentan ocasionalmente ofertas de casas. No es dificil hallar cambios en el uso del
suelo ya que no se encuentran definidas las areas comerciales dentro y cerca de la banda, sin
embargo, por estar en la zona centro de la ciudad, tal accion se complica.

Factores gubernamentales.

Las restricciones legales que contemplan los reglamentos municipales y estatales vigentes en la
materia.

Actividad comercial.

La actividad comercial y de servicios que se presenta en esta banda de valor se considera de
mediana intensidad, debido a que existen comercios diversos a lo largo de la banda de valor. La
calidad en la atencion de los dependientes o propietarios, asf como los precios de sus productos son
competitivos respecto a los ofrecidos en otras areas de la ciudad.

Régimen de propiedad.

Los terrenos localizados en esta area son, en su gran mayoria de propiedad privada o publica.

Valores comerciales aplicados.

Debido basicamente a que las edificaciones y suelo son calificados como alto y medio en los
parametros de calidad, resistencia y deformabilidad, los especialistas en valuar bienes raices han
coincidido en ajustar sus estimaciones con tarifas medias y altas.
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X.- FACTORES Y COEFICIENTES PARA EL AVALUO DE PREDIOS URBANOS Y SUBURBANOS
El célculo del valor de los predios comprendidos en Zonas Urbanas y Zonas Sub-Urbanas del municipio de Felipe
Carrillo Puerto, se realizara tomando en cuenta los siguientes factores y coeficientes de incremento y decremento:
1.- Factor de Urbanizacién y Servicios (FUS)
Este factor toma en cuenta la existencia de 4 servicios urbanos, siendo el Factor de 1 cuando se cuente con estos
4 servicios basicos funcionando plenamente.

Se aplicara un Demérito igual a la suma de cada servicio urbano basico faltante de acuerdo a la siguiente tabla, el
valor de esta suma de factores de demérito por urbanizacidn y servicios, en ningun caso, podra ser mayor a 0.60,

el Factor de Urbanizacion y Servicios (FUS) se calculara con la siguiente formula: —
\\\ \
FUS =1 - (Suma de Deméritos) i
FACTORES DE DEMERITO POR URBANIZACION Y SERVICIOS (
Energia Eléctrica Pavimentacion Agua Potable Drenaje y Alcantarillado
0.15 0.10 0.10 0.05

2.- Factor de Ubicacion (FUBI): El factor de ubicacion se toma respecto a la ubicacion del predio respecto a la
manzana que lo contiene, se consideran los siguientes factores: :

Cuando el predio es intermedio: FUBI =1.00

Cuando el predio es intermedio con 2 Frentes: FUBI=1.10












XI.- LOTES TIPO Y FACTORES DE DECREMENTO: {Z

Para establecer valores base se definiran Lotes Tipo definidos por su frente, fondo y forma, para cada Zona

Factor de Frente (FFR)

Los predios cuyo frente sean igual o mayor que el frente del Lote Tipo, tendran un factor de FFR = 1.00
Los predios cuyo frente sean menor que el frente del Lote Tipo, tendran un factor de FFR = 0.80
Factor de Fondo (FFO)

Este factor se calcula con la siguiente formula:

FFO = Fondo de lote tipo / Fondo del predio valuado

Factor de Irregularidad (FIR)

Este factor ofrecer un factor de ajuste o decremento a la irregularidad de un predio con respecto al lote tipo.
Los predios cuya poligonal del Lote Tipo esté integrada por 6 o mas vértices, tendran un factor de FIR = 0.75

Factor de Forma (FFOR)

Este factor se determina seleccionando uno de entre los 3 factores anteriores (FFR), (FFO), (FIR), no pudiéndose
aplicar mas de uno de estos 3 factores.

Factor de Terreno Resultante (FTR)



El valor del terreno tiene un precio base unitario, al que se le aplica el Factor de terreno Resultante, el cual se
calcula multiplicando los factores de Urbanizacidn y Servicios, Factor de Ubicacion (FUBI) y Factor de Forma
(FFOR).

Factor de Terreno Para Reserva Territorial
Los predios utilizados como reserva territorial para desarrollos habitacionales, tendran el valor unitario de la zona

en donde se localizan aplicando un factor de demérito, variable en funcion de su superficie de acuerdo a la tabla
siguiente:

FACTORES DE DEMERITO PARA RESERVA TERRITORIAL HABITACIONAL
SUPERFICIE EN M2 FACTOR '
de 50,000 a 100,000 0.90
de 101,000 a 200,000 0.85
de 201,000 a 400,000 0.80 ——
de 401,000 a 600,000 0.70 —
Mayor a 600,000 0.60
Los predios utilizados como reserva territorial para Condominios, Hoteles o Desarrollos turisticos, tendran el valor
unitario de la zona en donde se localizan aplicando un factor de demérito, variable en funcion de su superficie de
acuerdo a la tabla siguiente
—
FACTORES DE DEMERITO PARA RESERVA TERRITORIAL HOTELERA Y TURISTICA 7
SUPERFICIE EN M2 FACTOR
de 10,000 a 20,000 0.90
de 21,000 a 40,000 0.85
de 41,000 a 60,000 0.80
de 61,000 a 80,000 0.75
Mayor a 80,000 0.70

Los predios con cenotes, fracturas u otro tipo de accidente geogréfico que afecte al subsuelo, se valuaran al 20%
del valor base del terreno, para la parte afectada exclusivamente, y no podrén ser calificados como habitacionales
en ninguna de sus categorias.

Xil.- CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
Aplicando los factores anteriores, el célculo del Valor de Terreno equivale al Producto de la superficie indicada en
metros cuadrados por el Valor Base del Terreno (Obtenido de las tablas de valores unitarios de suelo) de acuerdo
a la siguiente férmula %
VT=VBT x S x FTR
En donde:
VT= Avallo del Terreno

VBT= Valor Base del Terreno de acuerdo a la correspondiente Tabla de Valores Unitarios de Suelo X

N N

S= Superficie de Terreno en Metros Cuadrados



FTR= Factor de terreno Resultante

PREDIO BALDIO: Se considera predio baldio el predio urbano que no ha sido modificado en su estado natural, o

Xlil.- CLASIFICACION DE PREDIOS EN FUNCION DE SU EDIFICACION

que no tiene en desarrollo una construccion permanente

PREDIO EDIFICADO: Es el que cuenta con algun tipo de construccion permanente, ya sea que esté en desarrollo

0 que esté concluida.

CLASIFICACION DE TIPOS DE EDIFICACIONES EN FUNCION DE SU USO

CLASIFICACION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION
TIPO DE GENERO DEFINICION
INMUEBLE
E-01 VIVIENDA Es aquella destinada exclusivamente al Uso
HABITACIONAL Habitacional y en el cual habita una sola
UNIFAMILIAR familia.
E-02 VIVIENDA Es aquella destinada exclusivamente al Uso
HABITACIONAL Habitacional y en el cual habita mas de una
MULTIFAMILIAR sola familia, puede ser bajo el régimen
condominal e incluye cuartos en renta
E-03 CENTROS DE Es aquella construccion encaminada a la
HOSPEDAJE, satisfaccion de las necesidades de
ALBERGUES, alojamiento y alimentacion, prestados en
POSADAS Y HOTELES establecimientos a cambio de una
compensacion economica (de acuerdo a los
servicios que ofrecen se clasifican de una
hasta tres estrellas).

E-04 OFICINAS Son las construcciones cuya actividad principal estriba en
actividades de trabajo administrativo que no requiere de
maquinara industrial.

E-05 BANCOS E Aquella construccion cuya actividad principal estriba en

INSTITUCIONES BANCARIAS | efectuar operaciones de crédito y en recibir depdsitos a la
vista (BBY BANCOMER, SCOTIA BANK, SANTANDER
HSBC, BANAMEX, BANORTE,
ETC).
E-07 COMERCIOS Es aquel establecimiento publico comercial destinado a

vender o permutar géneros con fin lucrativo.




E-08 CENTROS COMERCIALES | Es aquel conjunto de varios establecimientos comerciales
destinados a vender o permutar géneros con fin lucrativo.
E-09 BODEGA COMERCIAL Es aquel establecimiento publico o privado, techado, donde
(MERCADO O se lleva a cabo el giro comercial y destinado a vender o
SUPERMERCADO) permutar productos y servicios con fin de lucro.
E-10 FONDAS, COMEDORES Es aquel establecimiento publico comercial destinado a
PUBLICOS, vender o permutar géneros alimenticios con fines lucrativos.
RESTAURANTES
E-11 BARES, CANTINAS, Es aquel establecimiento publico comercial destinado a
DISCOTECAS, ofrecer servicios de entretenimiento y alimentos y bebidas
SALONES PARA EVENTOS. | con fines lucrativos. -
E-12 INDUSTRIAL Areas utilizadas para almacenaje o produccion de materia
prima
(bodegas secas).
E-13 CLINICAS, Construcciones destinadas al cuidado de la salud.
DISPENSARIOS Y
CONSULTORIOS MEDICOS
E-14 HOSPITALES Edificios destinados al cuidado de la salud
E-15 CENTROS RECREATIVOS | Edificios destinados a la prestacion de servicios de
INCLUYE SALONES DE USOS | entretenimiento, cines, teatros, etc.
MULTIPLES
E-16 ESCUELAS Edificios destinados a la participacion de clases y
ensefianza a diferentes niveles educativos
E-17 PARQUES Y JARDINES Areas de terrenos que estan destinados a la recreacion y
descanso, suelen tener areas para practicas deportivas,
equipamiento urbano, arboles, cenotes, plantas, jardines,
etc.
E-18 ESTACIONAMIENTOS Area destinada para colocar o situar en un lugar vehiculos
automotores u otro tipo de vehiculos.
E-19
CENTROS CULTURALES Edificio destinado para actividades culturales




E-20 ALBERCAS Estanque o deposito artificial para nadar, construidos a base
de muros de block, concreto o algun otro tipo de material
permanente.

E-21 Son aquellas instalaciones que de exprofeso se

RUEDO construyeron para la practica de corrida de toros, ruedo,
etc.

E-22 Estructuras metalicas o de concreto, destinadas para

INSTALACIONES albergar personas sentadas en un evento deportivo.
DEPORTIVAS

XIV.- FACTOR DE CONSTRUCCIONES POR SU ESTADO DE CONSERVACION (FCEC)

GRADO DE CONSERVACION

DESCRIPCION EJEMPLIFICADA

RUINOSO

Partes estructurales fracturadas, partes destruidas,
losas caidas, entre otros) también se consideraran para
este rango los inmuebles con acabados inservibles con
elementos divisorios 0 de carga, con fracturas o fallas y
en general se prevea la necesidad de reparaciones
mayores para volverlos habitables. FACTOR = 0.10

MALO

Se consideran las construcciones que necesiten
reparaciones mayores o modificaciones y restituyan a
la estructura original, incluyendo el cambio completo de
acabados, de tal forma que obedezca a los nuevos
proyectos, incluye, aquellas donde la remodelacién se
combine con otros tipos constructivos. FACTOR = 0.50

REGULAR

Se consideran construcciones que necesiten
reparaciones sencillas o arreglos no estructurales para
estar en perfectas condiciones habitables, como son:
cambio de cristales, pintura mayor en interiores y
fachada, cambio de muebles de cocina y bafio, cambio
de alfombra, duela y reparacion de pisos. Son las
construcciones que no requieren reparaciones
estructurales, incluye el deterioro en instalaciones de
drenaje, gas y equipo hidraulico. FACTOR = 0.90

XV.- TABLA DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION POR METRO CUADRADO PARA

EDIFICACIONES EN FUNCION DE SU USO (VUC)

Todas las Edificaciones deberan de valorarse inicialmente, de acuerdo al valor por metro cuadrado de

construccidén en moneda nacional, aplicando la tabla siguiente:




BUENO

Se consideran en este estado, las construcciones que
no presenten las caracteristicas de los rangos de malo
y regular. Observando en ellas humedad en muros y

techos, necesidad impermeabilizacién, pintura en
interiores, fachadas, herreria y en general que

requieran solo labor de mantenimiento preventivo para
devolverles las condiciones de la categoria de nuevos.

FACTOR = 0.95

NUEVO

Construcciones nuevas y construcciones usadas que
notablemente han recibido un mantenimiento adecuado
y que estén en perfectas condiciones para realizar la
funcion del uso que les corresponde y de la categoria

que les pertenecen. FACTOR = 1.00

VALORES x m2 DE EDIFICACIONES EN FUNCION DE SU USO

CLASIFICACION DEL INMUEBLE

CALIDAD

CALIDAD

CALIDAD

Construccion Econémica

Construccion Media

Construccion
Alta

E-01 $166.00 $285.00 $475.00
E-02 $535.00 $951.00
E-03 $535.00 $951.00
E-04 $535.00 $951.00
E-05 $535.00 $951.00
E-06 $535.00 $951.00
E-07 $535.00 $951.00
E-08 $535.00 $951.00
E-09 $535.00 $951.00
E-10 $535.00 $951.00
E-11 $535.00 $951.00 $1,189.00




E-12 $535.00 $951.00 $1,189.00

E-13 $535.00 $951.00

E-14 ‘ $535.00 $951.00

E-15 | §535.00 $951.00 y
E-16 | §535.00 §951.00 |
E-17 $87.00

E-18 §535.00 $95100 — <
E-19 §535.00 $951.00

E-20 §535.00 §951.00 |
E-21 $87.00 ’ﬁb
E-22 $87.00 7

Para obtener el valor preliminar de las Edificaciones, a los valores de la tabla anterior, se debera de aplicar el
Factor de Construcciones por su Estado de Conservacion (FCEC).

XVI.- FACTOR DE ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES (FAC)
Se aplicara un demérito por antigliedad del inmueble a razén del 1% por cada afio y hasta un méaximo de 25 afios.

XVIl.- CALCULO DE VALOR DE LA CONSTRUCCION (VC)

Para obtener el valor final de las Edificaciones se Aplicaran los factores anteriores, el calculo del Valor de la
construccion equivale al Producto de la superficie indicada en metros cuadrados por el Valor unitario de la
construccion de acuerdo a la siguiente férmula:

VC=(VUC x S x FCEC) - FAC

En donde: VC= Avallio de la construccion S= Superficie de Terreno en Metros Cuadrados

VUC= Valor x m2 en Funcion del Uso S= Superficie de Terreno en Metros Cuadrados - |

FCEC= Factor de Construccién por Estado de Conservacién FAC= Factor de antigliedad

XVIIl.- CALCULO DEL VALOR CATASTRAL DEL PREDIO



El Valor Catastral del Predio, es el resultado de la suma del Avaltio del Terreno mas el Avaltio de la Construccion.
Valor Catastral = Valor del Terreno + Valor de la Construccion

XIX.- CROQUIS MANZANEROS

Los valores unitarios para los predios suburbanos comprendidos en 65 localidades del municipio de Felipe Carrillo Puerto, se aplicaran
con los siguientes planos manzaneros.

’ E: ; Felipe
LIC: MATMCAIENEN C, Al £ BaLIg % 2 W
1C NATHCAIENEN CANDELAIRIA HE [INANDE. {t ca g]o

{-,'— — - —— Puerto




] vmonvisod oY T

W AUNDMIENTEDE | || waeasueen canoes Ama enassez scuss 'gnacio 0006

FELIDE CARRIED PURRTO : Manuel ! -
ALY e Ce Sl

o ol sor oo e soon_peserreness oo asn R

ACHUOAS | e
e

o - o el |

LA TA BN .
LiC. MARICARMEN CANDELARIA HERNANDEZ S0LIS

(i 10 Dt AT VNS
out

=3

Betania ’ 0011 [




& &9 o .... oy n{&ygw%@‘g&g{g ::mwnmummmsom Chancah
e — foniaon | | |[Een e Derrepente

J J[ute s0et nvantivoinxoor | sesnemmne ces sz

CERCA DE PIEOHA

CERCA DE PYEDRA

T i T ch h

HAYORTAMIEANG D . MARICARMEN CANDELARIA Frend

;2&,&9}?? gggxgs%émm Lic. CAND! HeANAHOE2 sou [ anca 0034
Aoy

o e s Veracruz |

ey
i

[ ey

I i




fW?L‘!W .M P Bed) g\{\éx}zﬁi‘f 5{';&% éﬁ%{b‘ i ok cou s s sous Chanchén
=fe g g gy SN VB Comandante

TN L ERVLATAB:
sost e

Riedanin W A [_

il ﬁ
: s iy AR 4, RIAMILITG Of . MARICARMI DELA!
Iﬁﬁ] 'n- el ksﬁ:*@gmmyommo LIC. MARICARMEN GAN ::mnnmneuoua oy Chun On
[ i ...,., y
R i §




L, J08 sucentivg ane xoRn.

— T

AVINTAMIEIS b ;

y"f};}g%!ug%’z%&’ :Cm:f:i:::NCAND!LM':AMNM&COU Chumpén 0042 ’
M septeuan oo 02 [

Chunhuéas

00|
=

U W AyusIAMIENTO
FEUDE CARRILO PO

L e
] J{use. sost suvemtuo ans xoor

g
septivem oL 10







L ATUMTAMIENTO DF
CABRILLO BULRTS
Fomaoa

Faetath A
LIC. MARICARMEN CANDELARIA HERNANDEZ SOLIS
BRECTOR S EA TR =

12, 7088 auveuime axe xpos |1 senneseas v ez

Filomeno | ggs58
o

ik eaimiia
ol J

e
sy

=0

4,%

— i oo
ABHENTEY (F LIC. MARICARMEN CARDELARIA HERNANDE2 BOLIS
L0 p0etTo | St o Hobompich
A | svnt aventao anexoon b seyemensons ates




sy yearory

ALMCHES et

= =P B =
- Ealareay = oy

L HAYUNTAMIENTO DF
15 CARBILLC PULRTO
Fozrh 2074

(FRTRAH I ROGPiL

Soeeion s CaTRsm. it
Lig. 2088 avaniing A 100, ba sepniewang o 021

oo
LIC. MARIGARKEN CANDELARIA HERNANDEZ SOLIS

Andrés
Quintana
Roo

HARITAMIENTO (E
FELPE CARGRLD PUERTO

(s ot
LIC. MARICARMER CANDELARIA NERNANDEZ BOUIS
(R35Cio Lo 4 HATRD.

L2 28 JUVERTID ME X000 SERTIRMAE Ot T02

et
o
e

Canzepchén

=L




e AR

Anr
Eliney
G Chan
L AYDNTAMIEN 1O B8 LI MARIGARMEN CANOELARIA HERNANDEZ 80LIS 031441 |}
o Carail 6 pERo | | SRR = Santa
e [ e —— ruz

JL j_’a

e i T i
iy RT3 avunTaMieo b ‘m_chmnno{mmmwmms':.‘.‘:‘” Emillano = | 9322
i 2 <LAIGT oraeem=es | Zapata ;
L e o srhdoR m

s

o | o [
cie s

¢ i




4—— A SAN RAMON

ACHUN-YAH

mwm&p@f ff}:‘; ‘:-w

ruton e e
LIC. MARICARMEN CANDELARIA HERNANDEZ S0LIS | 575 |
sz oty charess s e,

Franclisco L.
Madero

b

o B P P e )
) Rl t i g

L0} AR
24 : ),

rervatnts wavon e
LIC. MARICARMEN CANDELARIA HERNANDEZ SOLIS |[1ials =
| | awine v, ks
] Jlue. somt noventivo axe xoor, re sevtsmmne or s peg




(FRasr i meas
LIC. MARICARMEN CANDELARIA HERNANDE? SOLIS
s e s,

HOAYUNTAMIENTG OF
P CARRILLE PULRTG
e

25| chun-van |0635) |@°R

R oy g
m%:f:::;g :: o i Mum&mf:ugg&% i
s e e £34 C ] i s

00 ot = 2107

i
\



18

L

e —
iy LI MAIRKARMENC ARDEL AIUA BERNANCEZ BOLE }=- KOP chen L—a4
Al }"E Lg'_-. e




IS I‘Pl i

110, MARICARMEN CANDEL ARIA HERNANDEL 'mu}

T

T
Wamnu B uu e:xo
(2004

il Melchor
= | Ocampo

22X

i[_m




Noh-Bec m

MEN OANDELARIA HERNANDEZ ”I.vl_l} .-
A o




Mueva
Loria

Nueve
Israel




osé
99
Pmo Suérez JL"le -

TEE

B Am!ncmnm.m»«mmuuu sous [—- Kampokolché] 400 ‘

i g sy




HAYORTAMIENTO D
it ca BTG,

=R =R
>l

J-
) Polinkin

i !ﬁwsy_-ﬂﬁ__m:g";gi—ﬂuﬂﬁﬁilg Polyuc J 1261 AN X




=

Muﬁkx\fﬁ%ﬁ@é%’ ﬁ;'mmmn;unmyggAmnmumum@jE- Pres[ dente [ 131 J o
Argnm Judrez

2 i —
: i, sk vk ML o S RO, B =

@

B oA

MEN CANDRLARIA HERIANOEE fOLIY

i él.t,nlmlmmomnnm Lultmmm

- Ramonal

ettt

p pueBID Fﬁv;@'—' F=_q %-




§ pi e

140 |

San Andrés

;igé :1’,:. é:"

an e B
= . | Feli 169 | 1
t = Bem’f’é_za.b_a!&* i




H, AYUNTAMIEN
PE CARRAS

i o

— = o
il.IO MARICARNE M CAHOE LARIA HERMANDE2 @IT F?a,nclsco } 172 @
* i = | Aké = [

GELEE

L BYUNTAMIENIOGE |y @ummcmq_umrg_ﬁmqg naul} = San José [ 182
fELien mum&@gxi?m’ m]_mm} g Segundo




g APOLYUC

B R

£

c.8.

-/ -

—

2.8 -

6

1), AYUNTARMENTO LF
CURLCARRILD PULRTO

o

San Luis J

193

.

S

. — e
HAVUNTAMIENTO i AR CARMEN O AHDEL AFIA HERNANDIEZ 0111 ii‘ Reforma
LIPE CARRILLO PURRID:
A = Agraria




207 ﬂ
e

San Ramon

E

L. AUEARBEN CANDELARIA URRUAMDEZSOMIE




L ]
Segundg st

L e

Iw! TacChivo | 244

L Fy | —




254

e Tixcacal
; E Guandia

by

i oy
i
:
i

1

i
> H
: i
i
|

wwnnndl
e
Ea K

| 254
=

Trapich E

WDER SALIG r

—

¥ LI, WARGARMEM € SHDELARA 1IE P,
s - ]
. i

Aitsial
e




- »
Nerm™

Tuzik

AU san silverio | 1075 |[B°R
RN )




N.‘_..\
-

e
R

' i e il [
L ﬁ;‘g?:ﬁ; ]

XHazil
A e

==y

LIG: MARCA 4 N CANDEL Mtk HETSCANDEE ADLE, [ Uh Ma 1 25:

[E=—




X-Pichil

s

282
i

T
n:xf:cgme &
%@'& N

\




AR IEHTO BE
s

&ltx(}l’in!{m

Yaxley l 287 !

3 AYUMTAMIEN TG DF:
CARBILLG

i mmmmm&mmm&@nnmﬂ
1] rorprr Y e —




TR wGsEo e ;iglgmngm«ww&,mmn Yodzonot | 232 i
e fMMMJT- ] Chico i
e o
@

I
o
v,
B
j‘ {

il 768 -
o LE




5 gy J 1
. ACUNTAMIENTE [
VSR 0o || ancanen canoniana emmanosz tout E‘ Villahermosa || 1066
P o g = e
: R =

ﬁé-rrtw:—
g=rt s pm |

jir o az

[~ [
B | Yaichén 1:.?7*3_1

-
HAYUNTAMIENIO OF
{,’CUP CARRY FB[;Q?
. L 0% AN ANE 00 BosEM ke DiL e ==




e T—

¢ LEITENBIE DELIIS

e 088 uvRHTHG ME oL

o

PRI

HAYUNDUENTD OF
L8

19 mg‘m rs
L

C‘hu nhuhub

=]



o
i ¥
e

g
]

Tepich

F=@- |
= ﬁ:

P
T-

=

o]
- K

280

hosuco

T




XX.- Definicion de términos

Para la correcta interpretacion de los términos empleados en esta tabla de valores unitarios de suelo y construcciones, se aplicaran los
términos definidos en el Articulo 2 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo y su reglamento con los complementos aqui
enunciados. :

ACTUALIZACION DE VALORES: El estudio analitico que conlleva la consideracién de los cambios que se producen en los valores unitarios,
que para el suelo y construcciones se fijien de acuerdo con la presente Ley y su Reglamento.

APEOQ Y DESLINDE: Fijacion de limites de un predio, mediante la ldentificacion de linderos de los predios. \\{/ :

AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL: Direccion o unidad administrativa encargada de las funciones catastrales en el municipio que Q
corresponda,

AVALUO: Es la determinacion del valor, mediante la aplicacion del conjunto de datos técnicos, juridicos y administrativos sobr_e_%
inmueble, considerando sus caracteristicas cualitativas y cuantitativas. e

CATASTRO: Es el censo analitico de las caracteristicas cualitativas, cuantitativas, técnicas, legales, fiscales, econdmicas, administrativas
y sociales de los bienes inmuebles publicos y privados ubicados en el territorio del Estado de Quintana Roo, atendiendo a su demarcacion
municipal que tiene por objeto conformar un Sistema Estatal de Informacion Catastral.

CEDULA CATASTRAL: Es el documento que sirve para comprobar que un predio esté registrado ante catastro y en el que deberan estar
contenidos todos los elementos actualizados que lo definen.

CLAVE CATASTRAL: Asignacion numérica que identifica al predio en el catastro. \7
CLAVE DE VALUACION: Asignacion numérica que identifica el valor Catastral de un predio.

CONSTRUCCION: Las obras de cualquier tipo, destino o uso e inclusive los equipos e instalaciones adheridas permanentes y que formen
" parte integrante de ellas.

DIRECCION GENERAL DEL INSTITUTO: La Direccién General del Instituto Geografico y Catastral del Estado.

FUNCION CATASTRAL: El conjunto de facultades y obligaciones que otorga esta Ley y su Reglamento a las autoridades catastrales.
INFORMACION CATASTRAL: La identificacion, registro y localizacion geogréfica de los bienes inmuebles ubicados en el Estado,
atendiendo a su demarcacion municipal; su representacion cartografica; la determinacién de normas técnicas, metodologias y criterios a
que debe sujetarse la informacién catastral y el padron de la propiedad raiz en el Estado.

INFORMACION ESTADISTICA: Las estadisticas generadas por hechos econémicos, demograficos, historicos y sociales ocurridos en el

Estado.

INFORMACION GEOGRAFICA: Los estudios socio-graficos, geodésicos del medio fisico y los recursos naturales, asi como sus o
interrelaciones; su localizacién geografica y representacion semiolégica en los productos cartograficos obtenidos. 4&
LEY: La Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo.

MANZANA: La superficie de terreno delimitada por vias publicas.

PREDIO: El terreno con o sin construccion cuyos linderos forman un poligono cerrado.

PREDIO BALDIO: El predio Qrbano que no tiene construccion permanente.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentra ubicado en la zona ristica.

PREDIO SUB-URBANO: Los que se localizan fuera del perimetro urbano con potencialidad a convertirse en zona urbana.




PREDIO URBANO: Son los comprendidos dentro del perimetro urbano de las poblaciones y las superficies de terreno colindantes con las
zonas urbanas, cuando en ellas se formen nlicleos de poblacion cualqmera que sea su magnitud o aquellos predios que sean fraccionados
para fines de urbanizacion.

REGLAMENTO: El Reglamento de la Ley del Catastro del Estado de Quintana Roo.

REGION CATASTRAL: Cada una de las 4reas que resultan de dividir las zonas urbanas y rusticas de conformidad con sus caracteristicas
geogréficas y/o socioeconomicas.

REGISTROS CATASTRALES: Los padrones en los que se inscriben las caracteristicas de la propiedad raiz.

SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION CATASTRAL: Es el conjunto de datos geograficos, alfanuméricos y documentales relacionados

entre si, que contienen los registros relativos a la identificacion plena y datos reales de los inmuebles en el Estado. _

TABLA DE COEFICIENTES: La que establece la Autoridad Catastral Municipal, de conformidad con la normatividad que establezca la
Direccion General del Instituto, para la aplicacion de coeficientes de incremento o demérito en el procedimiento de valuacion de predios.

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES:

Documento que autoriza la Legislatura del Estado, a propuesta de los Ayuntamientos, que contiene los valores por metro cuadrado de '
terreno y construcciones, constituyendo la base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria. W

VALOR UNITARIO:

VALOR CATASTRAL: El que fija la Autoridad Catastral Municipal, atendiendo a las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones. <
De suelo: Los determinados para el suelo por unidad de superficie dentro de cada regién catastral; -

De construcciones: Los determinados por las distintas clasificaciones de construccion por unidad de superficie.

ZONA URBANA: Aquella que esta comprendida dentro del perimetro urbano.

ZONA SUB-URBANA: La que se localiza fuera del perimetro urbano con potencialidad de convertirse en zona urbana.

ZONA RUSTICA: La que no se encuentra localizada dentro de las zonas urbana y suburbana.

PREDIO COSTERO: El que se encuentra cerca de la costa y orilla del mar, lagos y lagunas.

CLAVE DEL ESTADO: Identificador del Estado de Quintana Roo de acuerdo al Catélogo Unico de Claves de Areas Geoestadisticas
Estatales, Municipales y Localidades del INEGI.

CLAVE DEL MUNICIPIO: Identificador de Municipio de Felipe Carrillo Puerto, del Estado de Quintana Roo, de acuerdo al Catalogo Unico

de Claves de Areas Geoestadisticas Estatales, Municipales y Localidades del INEGI.

CLAVE DE LA LOCALIDAD: Identificador de la Localidad del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, del Estado de Quintana Roo, de acuerdo
al Catalogo Unico de Claves de Areas Geoestadisticas Estatales, Municipales y Localidades del INEGI. X

COLONIA: Identificador de un vecindario, que usualmente recibe un cddigo postal especifico, limitada por vialidades primarias o troncales.
En caso de unidades rusticas, aquellas que tienen homogeneidad en su estructura y origen.

LOTE: Identificador de Unidad funcional de propiedad base dela tierra, soportado por un instrumento de propiedad registrado ante el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana Roo.

SUBDIVISION: Identificador de la unidad resultante de una subdivisién de lote que constituye un nuevo lote, y que en la suma de sus partes
da la superficie del original, soportado por un instrumento de propiedad registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio

del Estado de Quintana Roo.



CONDOMINIO: Identificador de unidad Condominal, correspondiente a una parte de un lote constituido, el cual por su origen se compone
de un area Condominal, privativa y de indiviso, que le da particularidad y caracteristicas individuales de registro por un condémino
responsable, esta soportada por un instrumento de propiedad registrado ante el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Quintana Roo.

CONSTRUCCION: Las obras de cualquier tipo, destino o uso e inclusive los equipos e instalaciones adheridas permanentes y que formen
parte integrante de ellas.

PRIMERO. - El presente Decreto entrara en vigor, al dia primero de enero del dos mil
veinticuatro.

SEGUNDO. - Para los efectos del impuesto predial, la aplicacién de los valores deriv

los procedimientos de valuacién y reevaluacion conforme a las tablas objeto del presente
Decreto, debera estar concluida a mas tardar dentro de los tres dias siguientes, a la
publicaciéon del Decreto que contenga las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, que servira de base
para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, a partir del Ejercicio Fiscal
del 2024.

TERCERQO. - Se derogan todas las disposiciones que contravengan al presente Decreto.

ATENTAMENTE
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