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Cancin, Quintana Roo, a 24 de agosto de 2015
OFICIO: PM/0120/2015

ASUNTO.- INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETOQ POR EL QUE SE ADICIONA
AL TITULO SEPTIMO CON UN NUEVO CAPITULO SEXTO 8IS Y LOS ARTICULOS
2715 BIS, 2715 TER, 2715 QUATER, 2715 QUINQUIES Y 2715 SEXIES, TODOS
DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADQ DE QUINTANA ROO; SE ADICIONA CON UN
INCISO E} A LA FRACCION X0(VI DEL ARTICULO 88 ¥ CON UN INCISO D) AL
NUMERAL 25 DE LA FRACCIGN IV DEL ARTICULO 130 Y SE REFORMA EL INCISO
C) DE LA FRACCION V DEL ARTICULO 132, TODOS DE LA LEY DE HACIENDA, DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROQ; SE ADICIONA. EL ARTICULO
31 CON UN NUEVO SUPUESTO EN LA FRACCIGN XII, RECORRIENDO LA
ACTUAL PARA QUEDAR COMO FRACCION XNl ¥ SE REFORMAN EL TITULO V ¥
LoS ARTICULOS 50, 51, 52, 53, 54 Y 55 DE LA LEY DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; SE REFORMA
EL INCISO A) DE LA FRACCION XXII DEL ARTICULO 4°, DE LA LEY DE TURISMO
DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; SE ADICIONA CON UN ARTICULO 16 BIS'AL
REGLAMENTO DE LA LEY DE TURISMO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; SE
REEORMA EL ARTICULO 168-A PRIMER PARRAFQ Y SE ADICIONA CON UN
INCISO D) LA FRACCIGN LIV DEL ARTICULO 173-A AMBOS DE LA LEY DE 7

' HACIENDA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
HONORABLE XIV LEGISLTURA AL CONGRESO
DEL ESTADO DE QUINTANA ROQ
PRESENTE: _

El Henerable Ayuntamiento Constitucionai de Benito Judrez, Quintana Roo 2013-2018, con fundamento en le dispueste en los
artfculos 115 de ! a'Cbnstifuciéh Politica de los Estados Unides Mexicanos; 68 fraccion 11, 128, 133 y demds relativos v
aplicables de la Constltumén Politica dei Estado Libre y Scberano de Quintana Roo; 1°, 2°, 3°, 65, 66 fraccién |, inciso 2) v
demds relativos y aphcables ce la Ley de los Municipios del Estaco de Quintana Roo 1 2%,3,5° fraccién X1, 6° fraccidn I, 73,
74 vy demds relativos y aplicables dej Bando de Goblerno vy Policla dei lVlL.ImCIpIO de Bemto Judrez; Quintana Roo; ncs
permitimos presentar a la consideracién de esta Honorable XIV Legislatura, la Inlciativa con Proyec'co de Decreto por &! que se

adiciona 2! titulo séptime con un nuevo capitulo sexto bis y fos articulos 2715%bis, 2715 ter, 2715 quater, 2715 quinguies y
2715 sexles, todos de! Cédigo Civil del Estado de Quintana Roo: se adiciona con un inciso &) a la fraccién XXXV dal articulo 88

y con un Inciso d) al numeral 25 de la fraccidn IV del articulo 130 y se reforma el Inclsa ¢) de la fraccién V del articulo 132,
todos de la Ley de Hacienda del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; se adiciona el articulo 31 con un nuevo supuesta,
an la fraccidn XlI, recorriendo la actual para quedar como fraccidn Xl y se reforman el titulo V vy los articulos 50, 51, 52, 533
54 y 55 de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles del Estado dé Quintana Roo; se referma el incisc a) de la fraccidn
XXI! del artlculo 4°, de la tey de Turismo del Estado de Quintana Roo; se adiciona con un articulo 18 Bis al Reglamento de la
Ley de Turlsmo del Estade de Quintana Roo; se reforma el articulo 168-A primer parrafo v se adiciona con un inciso d) la

‘?‘SJHJD fraccién LIV del articule 173-A, ambos de la Ley de Hacienda del Estade de Quintana Roo, a efecto de que se sustancie el

;ﬁ%@y; trémite cenducente de conformidad con la sigulente:

-’”‘\W %

%;@1&' “- EXPOSICION DE MOTIVOS %

El turisme es reconocido en el Plan Nacional de Daszarrolle vigente como una prioridad nacional, para lo cual se han puesfo en
IAG ENERALma"‘ha estrategias gue buscan posicionar a México como un pals lider con servicios turlsticos de calidad internacional,
. OE BENITO JaiBs el fomente a la competitividad de sus empresas y la diversificacién de sus mercadcs, productos y destinos;

¥, Q. OO
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| £l sector turistico como fendmeno social v econdmico, sin duda ha sido determinante en el desarrollo econdmico, social,
pelitico y cultural tanto de! Municipio de Benito Judrez, como de tode el Estade de Quintana Roo, logrando una de las
mavyores contribuciones en lo concerniente a la generacidn de empleos, ingreses fiscales, prestacién de servicios piblicos y e
general, un mejoramiento de la calidad de vida de los quintanarroenses; ’

Es por ello que los esfuerzes para regular |2 actividad turistica y garantizar con ello el fomento, la coordinacién y la excelencia
en la calidad de los productos vy servicios que se ofrecen en este destino turistico, requieren de mejcras constantes que
permitan adaptar a esta activldad comercial un incremento sostenido;

La poblacién del Municipic de Benito Judrez, Quintana Roo, en los Gltimos afios ha crecide de manera exponencial, de la
misma manera, lo ha hecho la oferta turistica de este destino, de la mano con el aumento en el nimero de visitantes gue afic
con afio acuden a éste, para pasar sus vacaciones; tal aumento evidentemente ha Incrementadc la demanda de alcjamiento
turistico, lo que ha ilevado a que |z oferta de dicho servicio se diversiflque;

De lzs formas de alojamiento con fines turisticos que ha comenzado a tener un gran auge desde hace algunos afios, es la
renta de condominics y casas habitacién a turistas por un tiempo determinado a camble de un precio; asi pues, en la
actualidad existen en !a ciudad una serie de inmuebles que furcionan come alojamients turistico sin ningln tipe de
regulacion;

Uno de las grandes problemas que se presentan con esta practica, es que en la i'nayora‘a de los casos, el 2lojamiento ofertado,
no cuenta con infraestructura, amenidades, medidas de seguridad e higiene adecuadas, asi comeo los seguros requeridos por
la leglslacidn aplicable en caso de accidentes, afectando con ello lz seguridad de los turistas, |2 tranquilidad de los vecinos que
habitan en los pregios collndantes, asf como la calldad v |2 imagen del destino; aunade a lo anterior, nos encentramos ante
una practica que claramente fomenta una competencla desleal a los contribuyentes formales dedicados al alejamientes de

1 ,

furistas, ya que las personas dedlcadas a esta préctica no pagan ningtn tipe de derecho ni impuesto y diffcilmante son sujetos
de responsabilidad en caso de alguna eventualidad o de una demanda legal por parte de un turista;

En ese sentide, es facultac de la Secretarla de Turismo del Estade de Quintana Roo, orientar y proteger al Turista, brindarle
informaclén, recibir sus quejas, sugerencias o planteamientos, promoviendo la conciliacion de sus intereses con los
prestadores de servicios y las autoridadas del orden pdblico local; asimlsmo, la fraccién It del articulo 7° de la Ley de Turismo
del Estado de Quintana Roo, establece que es facultad de los Municipios, formular, conduciry evaluar la politice turistica de!
Municipio; ‘ )

Que en el mismo orden de ideas, de conformidad con la Ley General de Turismao, la Ley de Turismo del Esfcado de O.ui|nt@b~
Roo vy el Reglamente de Turismo del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, en México los turlstas tienen entre s ' .
derechos, los de recibir informaclén objetiva, exacta y completa sobre todas y cada una de las condiciones, precios v ) 5
facilidades que le ofrecen los prestadores de servicios turlsticas; obtener los bienes y servicios turisticos en las condiciones y
precios contratados; recibir los documentos que acrediten los términos de su contratacién y las facturas o notas de venta,
correspondlentes a los servicias turisticos; gozar de tranquilidad, intimidad y seguridad persona!y de sus bienes; presantar las

denuncias, quejas y reclamos ante las autoridades competentes sobre la prestacién de servicios turisticos y gozar de servicios

turlsticos en condiciones éptimas de higiene y seguridad:

Pl

\:? En el caso en estudic, los turistas que contratan el servicio de alojamiento al que en esta iniciativa nos referimos, consistente e
~‘, b en inmuebles en propiedad en condeminio o no, cuyos propietarios o poseedores por si mismos 0 por conducto de tercercs

;i {agentes inmobiliarios u otros), ofertan y otergan a individuos nacionales y extranjercs con fines de hospedale temporal ©

4

alojamienta turistico en habitacidn por un periodo de tiempo, a cambio de una contraprestacion, muchas veces no son
‘ERAL informados adecuadamente sobre lo que estdn contratando, déndoseles informacidn Incompleta o errénea respecté a la
T JUABBhdicién de los inmuetles objeto del servicic de alojamiento, mismo que en ocasiones no s& encuentra en condiclones

y 1060 &ptimas de higiene y seguridad; /
LAY DOCUNERT AL Py /
De la rmisma manera, tomando an ¢onsideracidén que los prestadores de aste servicio no se encuentran}eyament Anscritos

istas'no reciben documentos que acrediten los términos de su cortr tacno,v/y’ias facturas o
A oot
& L

SULTADOS. %
QUE TRANSFORMAN | oo

ante las autoridades fisgales, los t
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acceso a un sistema que pueda protegerlos de manera clara y segura;

PRESIDENCIA '
MUNICIPAL .
o notas de venta; asirﬁismc, en caso da que los turistas tengan alguna clase de queja respecto al servicio prestado, no tie@
ase _

Tode lo anterior, no solo incentiva que un sector de la poblacién realice actividades turisticas comerciales sin ninguna cl
regulacidn, sino que evada obllgaciones y cargas fiscales, asimismo, fomenta la competencia desleal, ademds de que pone en
riesge la integridad fisica y mental de los turistas, asi como la confianza que pudieren tener de pasar sus vacaclones en este
desting turistice, 1o que no solo poner en riesgo la seguridad y bienestar de los mismes turlstas sino que da una imagen
negativa de la Ciudad de Cancln;

Asl, como se ha abordado, los propietarios o possedcres de bienes por sl mismes ¢ a través de agentes inmobiliarios
‘aspecializados estdn ofertando alojamiento en Inmuebles, en su maycria amueblados y equipades, en ¢condiciones de uso
inmediato, por periodos cortos y medianos de tiempo, a cambio de una centraprestacién, dirigidos a turistas nacicnales o

extranjeros, lo que hace a esta actividad una prestacion de servicios turisticos, particularmente, un servicio de alojamiento -
furistico.

. N v —
Lo anterior, se fortalece con el heche de que muchos de tos mencionados Inmuebles, son anunciades en diferentes medios de :
difusién como rentas para vacaciones o analogos; asimismo, el servicio ofertade a los turistas, muchas veces incluy
prestaciones tales como: recoger a los turistas en el aeropuerto v llevarlos &l centro de alojamiento, tours 2 las atraccionés
turisticas de la zana, asl coma a les centros de entretenimiento, entre otros;
En este punto es importante astablacer que de conformidad con la fraccién XVIll del articulo 4° del Reglamento de Turismo
del Municipic de Benito Juirez, Quintana Roo, los turistas son las personas que viajan termporalmente fuera de su lugar de

residencia habitual y que utilizan zlguno de los serviclos turisticos a que se reflere la Ley General de Turlsmo, sin perjuicio de

lo dispuesto para efectos migratorios por la Ley General de Poblacidn, de conformidad cen la fraccidn XX del articulo 32 de [a

Ley General de Turismo; en el mismo sentido, la fraccidn Xill del mismo artlculo, establece que los Servicios Turisticos, son "
agquellos dirizidos a atender las sollcitudes de los turistas a camblo de una contraprestacién, con apego a lo dispuesto por las
leyes y normas de la materia, de conformidad con la fraccidn Xvill de! articulo 32 de la Ley General de Turismo;

Por su parte, 15‘ Léy de Turismo de! Estado.de Quintana Roo, establece en la fraccidn XX desu artic'ulold", que los turistas son Wl
las personas que viajan -temp'oraimente fuera de su lugar de residenciz habitual y que utllizan algu_norde los servicios turisticos
a gue se refiere 1a Ley General de Turismo, as{ come la propia Ley Estatal; asimismo; el articulo 53 del mismo ordenamiento

establece que la prestacién de servicios turisticos se reglré por lo que las partes convengan, observindose la Lay Ganeral de

Turismo, la misma Ley Estatal, la Ley Federzl de Proteccion al Consumidor v demds disposiciones legales y administrativas

aplicables. '

===

Al respecto es importante puntualizar que tanto la Ley General de Turismo, come la ley estatal de la materia, son omisas
una clasificacién clara de los servicios turlsticos de los que hacen mencidn a o largo de dichos ordenamientos; en contraste
con esto, tanto el Reglamento de la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, come el Reglamento de Turismo del :
Municipic de Benits Juirez, Quintana Roo, son més especificos a este respecto, estableciendo Incluso la modalldad de los 3(::

mismos y desglosando sus caracteristicas.

Ahora bien, de conformidad con la investigacién y estudic llevado a cabo por los integrantes de este Ayuntamiento, la
problemética objeto en esta iniciativa, cuenta con los siguientes elementes: se trata de inmuebles en propiedad en
condominic o no, cuyos propietarios ¢ poseedores por sl mismos o por conducto de terceros (agentes Inmobiliarios u otros),

ofertan y otorgan dichos inmuebles a Individuos naclonales v -extranjeros con fines de hospedaje temporal o alojamiento ‘ .
turistico en habitacién per un periodo de tiempo, a cambio de una contraprestacion.

1=RAL Como se comentd en pdrrafos anteriores, los inmuebles en cuestién son ofertados en diversos medles de difusidn con la”
_iNITO JukRERgorfa de alojamientos vacacionales y analogos, no obstante lo anterior, en el caso de los inmuebles gue ne se ofertan con
..ROD ese titulo en especifico, los mismos cuentan con Jas mismas caracteristicas de los demds: son otorgadg:gturista?ﬂo_nales
*2 Y D0CUMERE Panjeros con evidente fin de hospedaje tamporal alojamiento turfstico a cambio de una contraprestacion, «
: o -

, 7 ,/
_ : /
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Ahora bien, dentra de los servicios turisticos que contempla el articulo 8 del Reglamento de Turlsmo del Municipio de Benlto
Jugrez, Quintana Roo, se en encueniran 105 que se prestan bajo algunz de las modalidades siguientes: Hoteles, Hostale
Campamentos, Paradores de casas redantes o cualquier otro centro de aloJamlento turistico sin importar su catégorfa;

En el mismo sentido, la fraccién VI del articulo 2° del Reglamento-de la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, hace
referencla a los “Establecimlento de Hospedaje” como inmuebles en los que se ofrece al pdklico alojamiento en habitacidn,
consignando en los articulos 14, 15 y 16 del mismo crdenamiento las obligaciones de dichos establecimientas;

En el caso que nos ocupa, los propietarios ¢ poseadores de inmuebles que se anuncian o ne con el término especifico de
“rentas vacacionales” o similares, pero gue cuentan con la caracteristica especifica de otorgarse a Indlviduos nacionales y
extranjeros con fines de alojamiento turistico, a cambio de una contraprestacidn, estdn indudablemente prestando un
servicio turistico, que como ya quedd asentado en Ilneas anteriores, de conformidad 2 la legislaclén aplicable, es aquel
dirigido a atender las solicitudes de los turistas a cambio de una contrzprestaciédn; ’ -

En el mismo orden de ideas, el inmueble que estd slende ocupade con el fin de prestar el servicic turlstico al que esta
iniciativa hace referencia, de acuerdo Iz naturalaza del servicio que se estd prestando, debe catalogarse en la categoria de
“Establecimientos de Hespedaje” a que se hace referencia en el articulo 2, fraccién VI, y en el capftulo VI del Reglamento de |
Ley de Turisme de! Estado de Quintana Roc;

De lo anterior es importante considerar a aquellos inmuebles o unidades de propiedad exclusiva sujetos o na al régimen de
propiedad exclusiva que presten el serviclo de hospedaje temporal o alojamiento turistico, dentro del capltule VI, de los
Establecimientos de Hespedaje, Campamentos y Paradores de Casas Rodantes.

Quintana Rog, es el turlsmo en sus diversas modalidades, y que el mismo as prioritario para el desarrollo econdmice no s4lo
esta Ciudad de Cancln y del Estado de Quintana Roo, sing de todo el pais, este érgano de gobierno considera prioritario

Ahora blen, tomando en consideracién que sin duda alguna, la principal actividad econdmica del Muricipic de Benito Judrez,
tomar las medidas necesarizs para resolver de manera clara y oportuna esta problemdtica gue actualmente estd afectando la \\

actividad turfstica;

A este respecte, no es ajenc a los integrantes de este Honorable Ayuntamiento, due‘!af‘ oferta de servicios turisticos en la
Ciudad de Cancln, se ha dlversiflcade enormemente v que tal cuestion, ne debe ser necesariamente negativa, siempre y
cuando las nuevas formzs de prestar servicios turlsticos cuenten con la debida regulacién, con el chjety de que las

autoridades administrativas correspondientes se encuentren facultadas para proteger los derechos de los turistas nacionales
y extranjeros que viajan a este destino turfstico, salvaguardande con este |z buena imagen del estado v del pals como destino I

- . . . ] B e L-.-.-._-"
ideal para |as vacaciones, lo que asimismo es a todas luces benéfico para todos los habitantes de este municipie; X

En el mismo orden de ideas, es claro que el abjeto principal de estz iniciativa no es impedir que los propietarios o poseedores
de inmuebles constituides o no en régimen de propiedad en condominic, por si o por medic de terceros, v cuando la
legislzcién aplicable al caso, asi como su reglamentacidn Interna asl lo permita, presten a los turistas el servicic al que aqu! se
_hacé referencia an sus inmuebles, ni mucho menos limitar los derechas gue en propledad exclusiva cada propietario ostenta,
sino que al colocarse los propistarios y/ poseedoras en el supuesto de realizar unz actividad comercial destinada a prestar un
servicio a los turistas, lo que se pretende es regular dicha actividad, respondiendo a los requerimientos y expectativas de una
noblacién cuyo principal fuente de ingreso es precisamente el turismo, y que de igual manera, podrd resultar en unz

“Zoptimizacién de la convivencia entre conddmiros, contribuyendo 2 censervar los princlpios fundamentales de este régimen
¥ dle prapiedad;
= % en esfe punto es impertante hacer aclarar que los propietarios o poseedores de bienes inmuebles donde se estd prestando el
i 'i

EEI\!ERALSENICITQ de hospadaje temporal o alojamiento turlstice al que hacfe referencla esta iniciativa, si bien-elstén haciendo I:ISO d'e los

BEN!TDd.gEuFEE_{ 5 que |2 legislacidn civil les otorga sobre 2 p_ropledad prn{alda, no obsta.nte lo anterler, lo cierto es que mds alld dg.
J gop  elercc de estos derechos, estamos ante la presencia de una actividad comercial, yva que en todos los cases otorgan e! 50
Ay DS&*@F&E’@H’E‘”ENES con fines de hospedaje terppqral 0 alojamiento turistico a cambic de una contrapre_gta‘gh,{n, es’gote ¢ que

no debe caber duda algucrfbﬂe que la activida

lucrativa; /:)‘iﬂu_
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. Ahora bien, la regulacién de esta prestacidn de servicio turistico de hospeda)e temporal o 2lojarmiento turistico, tiene com '
origen la naturaleza juridica de los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual desde el punto de vista del

prestador de este tipo de servicios turisticos, en su condicién legal de arrendador sometidos ai Cédigo Civil del Estade
* Quintana Roo, no le son aplicables las sanciones previstas per la normatividad turistica.

El Cédigo Civil del Estado de Quintana Roo en su Tltulo Séptime, Capitulo Primero, contempla el arrendamiento. v sus
disposiciones generales, asl como los derechos y obligaciones de cadz una de las partes, sin embargo ne se contempla este
tipo de servicio de hospedaje temporal ¢ alojamiento turistico como un arrendamiente.

Derivado de lo anterlor s hace patente la necesidad de reconducir esta actividad para que su naturaleza y régimen Juridico
coincldan y se pueda catalogar esta actividad como una nueva forma de arrendamiento meramente turistico y que esta sea
regulada por las dispesiciones federales, estatales y municipales aplicables 2 fa actividad turistica que reailzan.

Que, una ver establecida |2 naturaleza de esta Iniclativa, asi como sus objetivos v delimitado el cardcter de servicio turistico
gue indudablemente tlene la prictica a la gue agui se hace referencia, y que como ya quedd asentado en lineas anteriores, el
articule 53 de la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, establece que la prestacién de los servicios turisticos se regir
" per lo gque las partes convengan, observdndose la Ley General de Turismo, la misma ley estatal, la Ley de Federal d

Proteccién al Consumidor v demds disposiciones administrativas aplicakles; asimisme, establece que para pcder operar/ s
prestadeores de servicios turisticos deberan cumplir los' elernentos y reguisites que determine la Secretaria de Turism
disposicionaes reglamentarias correspendientes y las Normas Oficiales Mexicanas, mismas que serdn de observancia
obligatoria en el Estaco;

Por su parte, el Capftule VI del Reglamento de la Ley de Turismo del Estado de Quintana Ro¢, enmarcz lo referente a los
establecimientos de hospedaje, que come quedd ya asentado, son los inmuebles en les que se ofrece al pdblico zlojamiento
en habitacidn; ahora blen, de conformidad a los elementos del servicio turfstico objeto de problemdtica de esta inlciativa, el
rviclo preétado ademds de caer en la categorla de serviclo turistico, el misme claramente puede y debe observarse dentro
de este capitulo, para lo cual, seria necesario, agregar un articulo a diche capltule, donde se haga referencia especifica a esta
clase de algjamlento; :

En el mismo sentldo, las fré‘cﬁiones Ly 1l dél articulo 7° de la Ley de Turismo del Estado-de O,uintana Roo, establece que es
facultad de los Municipics, formular, condugir y evaluar la pelitica turlstica del Mun]EIpICl‘ dela misma manera es facultad de
los mismaos, aplicar los instrumentos de politica turlstlca astabletidos en dlcha Iey, aS| ‘como la planeamon prograrnacién,
fomento y desarrollo de la actividad turistica en bienes y dreas de competencla munlc1pa| en dreas que no estén
expresamente atribuidas a la federacién o al estado; asimismo, de conformidad al articulo 47 dal Reglamento de la Ley de
Turismo dzl Estado de Quintana Roo, la verificacidn del cumplimiento de las disposiciones legales en materia de turismo

aplicables en el municlpie, corresponden tanto a la autoridad federal, como a la estatal y al municipio; X\.&&

En el misrho orden de ideas, el articulo 1C del Reglamento de Turismo del Municipio de Benite Judrez, Quintana Roo,
establece entre las obligaciones de los prestadares de servicios turlsticos la de cumplir con la reglamentacion municipal, en W

cuanto a la forma de prestar los servicios turisticos en las zonas y horarfos permitidos; Por su parte, el Capltulo Il del

Reglamento Municipal en referencla, tiata de los Prestaderes de Servicies Turisticos, sin embarge la definicién que se maneja
en el articulo 4° del Reglamento en coments, no recchoce como servicio turlstico el hospedaje temporal o zloJamlento
< turlstice del que esta iniciativa presenta, por lo que es ental articulo habrd de Insertarse lo referente 2 esta Iniciatlva.

;;éfdparag\el gjercicio de cualquxer actividad comercial, industrial o de servicios por parte de los particulares o la presentamén de \g
g espeErBaculos y diversiones pUblicas por parte de los particulares, se requiere de permiso, licencia o autorizacidn, segdn sea el 7

TNERRdasc, expedido por el Ayuntamiento, la que no se ‘puede transmitir o ceder sin el consentimiento expreso del mismo;

_ BENITO JUAREZ
-, L ROD Asimismo, [ articulo 85 de Iz Ley de Hacienda de! Municiplo de Benito Judrez, Quintana Roo, estab!ece que las personas
D‘C-"" Y Dﬁsﬁ%%ales que realicen actividades copre(ciales, Industriales, de servicios y de inversién de capitales ,féivgldxsp iti
expresa en contrario, deberdn de solicitar gu inséTipcIc‘m en el Padrén Municipal de Contribuyentes denfre’de los tee nta dias

N

M. Tulum Mo, 5. Sm. &, planta alta, Palacio Municipal
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MUNICiPAL
el Municipio; asimismo, el diverso articulo 86 del mismo ordenamiente establece que las personas a as que hace referencia
el mencionado articulo 85, deberin solicitar dentro del mismo plazo la expedicién de su Llcenma de Funclonamiento de

conformidad con los giros que se establecen en el articulo 88;

Asi pues, el articule 88 de |z ley hacendaria que nos ocupa, hace referencia 2l pago de derechos que por la licencia de
funcionamiento habrdn de llevar a cabo los diferentes establecimientos que ahl se enlistan; que la fracclon XXXV se refiere a
los hoteles y casas de huéspedes, asl que resuitaria procedente insertar un incise a dicha fracci6n con el objete de incluira los
Inmuebles objeto de esta iniciativa; en el mismo orden de ideas, lo mismo sucederia con el inciso d) del nimero 25, de la
fraceidn IV del artfeulo 130y la fraceidn VI, inciso ¢) del articulo 132 de dicho ordenamiento;

En este mismo sentido resulta necesaria fa reforma a los artfculos 168-A vy al inciso d) de la fraceidn LIV del articulo 173-4,
ambos de la Ley de Hacienda del Estade de Quintana Roo, para que estos prestadores de servicios realicen !os pagos por
impuesto de servicio de hospedaje v la licencia de funcionamiento correspondiente. 9 '-

Por lo que respecta a la verificacidn en el cumplimiente de las disposiciones que en esta iniciativa se abordan, de conformidad
cen el articulo 47 del Reglamento de Ia Ley de Turismo del Estade de Quintana Roo, las mismas podrén ser gjercidas por fa

Secretarfa de Turismo del Estade de Quintana Roo, o Procuraduria Federal del Consumidor, asl como por la Direccidn de
Turismo del Municipio de Benito Judrez, pudiendo en cualquier momento establecer las bases de coordinacién necesarias,
' /bara evitar duplicidad de funciones en materia de dicha verificacién.

Asimismo, los prestadores de servicios a los que hace referencia este documente se regirdn por lo establecido en e artfculo
71 de {a Ley de Turismo de!l Estado de Quintana Roo, que estipula que |2 Secretaria de Turismo del Estado de duintana Rooy
los Municipics del Estado, en el ambito de sus respectivas competencias, vigilardn que los prestadores de servicios en el
Estado, cumplan con las disposiciones establecidas en la Ley de Proteccidn Civil del Estado de Quintana Roo;

Ahora bien, con el objeto de hacer mas efectivo el dmbito de aplicacién de las autoridades administrativas, dentro del marco
egal que este iniciativa refiere, resultard necesaric en determinada medida, contar con el apoye del sector privado,
especialmente de los érganos administrativos de las propiedades gue se éncuentren censtituldas en propiedad en
condomlnic, lo anterior con el objeto de Incrementar las posibilidades de actuacién en dichas unidades de propledad;
Es por ello que este &rgano de gobierno considera de particular importancia I!‘gv;r a cabo una reforma en |2 legislacién que
regula a las mencionadas unidades de propiedad, en el sentido de incluir una fraccién al articulo 31 de la Ley de Propiedad en
Condominic de Inmuebles del Estade de Quintana Roog, que determine la facultad legal del administrador u drgano. de
administracién de las propiedades en condeminio en cuestién, de informar & la autoridad competente, en este cas@.la__
Secretaria de Turismo del Estado de Quintana Roo o la Direccidn de Turisme del Municipio de Benito Judrez, Quintana RS

! cuande tengan conocimiento de que alguno o varios de los propietarios o poseedores de las unidades de condeminio que

" administran, estén operando como establecimientos de alojamiento.’

Asimismo el reformar el Capitulo V de la Ley en comento, da lugar a las obligaciones a las que se sorneterdn los conddminos
que prasten el servicio de hospedaje temporal o alojamiento turistico, asi como e las leglslaciones que se sujetaran y las
sanciones gue por incumplimiento se les puedan imponer.

Por otra parte existen las viviendas que prestan este servicio de hospedaje temporal o alojamiento turistico v que se .
encuentran fuera de la regulacidn del régimen de propiedad en condomlnio, es por eso que con el propdsito de regular este
servicic en las mismas, v toda vez que la regulacldn de esta prestacién del servicio de hospedaje temporal o alojamiento
i turfstico, muchas de las veces se disfraza con la naturazleza juridica de los contrates de arrendamiento de Inmuebles, se )
propene adicionar al Cédigo Civil del Estado un Capitulo Sexto bis al Titulo Séptimo, a fin de regular el arrendamignto para la

Zg_;aclén del servicio de hospedaje temporal o alejamiento turistico, y de esta ferma vincular 2 los inmuebles que no estdn

“ERM

2ENITD _|d -de un régimen de condominic, asi como obligar a los propletarios o peseedores de los mismos, al cumplimiento de las
I

. RGO dsspcm&:mes faderales, estatales y municipales aplicables a la actividad turistica; :

ZA Y DOCUME

Pormanterlormente expuesto y fundadg/ ten
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INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA AL TITULO SEPTIMO CON UN NUEVO CAPITULO SEXTO
BIS Y LOS ARTICULOS 2715 BIS, 2715 TER, 2715 QUATER, 2715 QUINQUIES Y 2715 SEXIES, TODOS DEL CODIGO CIVIL DE
ESTADO DE QUINTANA ROO; SE ADICIONA CON UN {NCISO E) A LA FRACCION XXXVI DEL ARTICULO 88 ¥ CON UN INCISO D)
AL NUMERAL 25 DE LA FRACCION 1V DEL ARTICULO 130 Y SE REFORMA EL INCISO C) DE LA FRACCION V DEL ARTICULO 132,

" TODOS DE LA LEY DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO; SE ADICIONA EL ARTICULO 31 CON

_UN NUEVO SUPUESTO EN LA FRACCION XH, RECORRIENDO LA ACTUAL PARA QUEDAR COMO FRACCION Xl Y SE
REFORMAN EL TITULO V Y LOS ARTICULOS 50, 51, 52, 53, 54 Y 55 DE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
INMUEBLES DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; SE REFORMA EL INCISO A) DE LA FRACCION XXII DEL ARTICULO 4°, DE LA LEY
DE TURISMO DEL ESTADO DE QUINTANA ROQ; SE ADICIONA CON UN ARTICULO 16 BIS AL REGLAMENTO DE LA LEY DE
TURISMO DEL ESTADC DE QUINTANA ROO; SE REFORMA EL ARTICULO 168-A PRIMER PARRAFO Y SE ADICIONA CON UN
INCISO D) LA FRACCION LIV DEL ARTICULO 173-A AMBOS DE LA LEY DE HACIENDA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO,
CONFORME A LO SIGUIENTE:

Primero.- Se adiciona con un nuevo Capitulo Sexto Bis con los articulos 2715 Bis, 2715 Ter, 2715 Quater, 2715 Quinguies vt
2715 Sexies, todos del Cédigo Civil del Estado de Quintana Roe, para quedar como sigue:

|

CAPITULO SEXTO BIS
ARRENDAMIENTQ DE INMUEBLES PARA LA PRESTACION DEL

SERVICIO DE HOSPEDAJE TEMPORAL O ALOJAMIENTO TURISTICO

Artfculo 2715 Bis.- Se declara de orden piblico e interés social, el destino que propietarios o posesionarios otorguen, a
través del arrendamiento de sus inmuebles para la prestacién del servicio de hospedaje temporal o alojamiento turistico.

Articulo 2715 Ter.- Se considera que existe arrendamiento de Inmuebles para la prestacidn del servicio de hospedaje
mpora[ 0 a]o;amlento turistico, cuando el propietano o poseedor de los mismos, por si o por conducto de un tercero,
présten dichos servicios por un perlodo menor a sesenta; dlas o se promocnonen por cualqu:er medio de difusién u oferta
turistica.

Articulo 2715 Quater.- Todos los propietarios o poseedores que arrenden en los términos previstos en el articulo anterior,
se consideraran prestadores de servicios turisticos y con tales, dardn cumplimiento a todas y cada una de las disposiciones
federales, estatales y municipales aplicables a la actividad que realizan.

En todos los casos quienes presten el servicio de hospedaje temporal ¢ alojamiento turistico, deberdn contar c&

anuencia de los propietarios o poseedores de inmuebles que pudieran resultar afectados por e! funcionamiento de este
servicio turistico, e inscribirse en el Registro Nacional de Turismo, asi como contar con una péliza de seguro contra dafios y
sinlestros totales o parciales del bien inmueble destinado a prestar el servicio, asi como para su reconstruccion o
reparacién,sy de responsabilidad civil para amparar a los usuarios en su integridad fisica y sus pertenencias. Dicho seguro

2w, enningdn ciso puede tener una cobertura inferior a o dispuesto para los servicios hoteleros.

tArticulo 2715 Quinquies.- Los propietarios o poseadores que en contravencidn al presente capitulo para la prestacién de
~ hospedaje temporal o alojamiento turistico y se promuevan en medios de oferta turistica sin cumplir con las obligaciones a
su ca\rgo, se hardn a creedores a una multa de 150 {¢iento cincuenta) dias de salario minimo vigente en el Estado

“:r._:EﬁAgrticuio 2715 Sexies.- La simulacién del negocio juridico a fin de encubrir el
: BENIT@AUAMESicio de hospedaje temporal o alojamiento turistico, implicaf
1.RO8 correspondan en términos de ley.

:GA Y DOCUMENTAL LN
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Segundo,- Se adiciona con un inciso e} a la fraccidn XXXVI del articulo 88, un inciso d) al numeral 25, de la fraccidn 1V del
articulo 130 y se reforma el inciso c) de la fraccién V del articulo 132; todos de la Ley de Hacienda del Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo, para quedar como sigue: '

Articulo 88.- ...
lalaXXXV...
OV - ...

a) al d}...

e} De unidades de propiedad exclusiva o inmuebles sujetos o no al Régimen de condominio que prestan el servicio de
alojamiento turistico o temporal. de 1.0 5.M.G. a 5.0 5.M.G.

0N a la LIXVIL..
-Articulo 130.- ...

lalall..

‘a) al c}.l..

d} De unidades de prépiedad exclusiva o inmuebles sujetos o no al Régimen de condominio que presten servicios de
lojamiento turistico o ternporal. 25 S.M.G.

262! 57... | - | ' S
Vo .. '

Articulo 132.- ...

lalalv..

V...

Ty

. a)alb).. - - {
e
R -,.,‘g. <) Hote]es o Establecimientos de AIOJamlento turistico o temporal. _ X

't
: - i
E@ d)al

L
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Tercero.- Se adiciona el articulo 21 con un nuevo supuesto en la fraccién XIl, recorriendo la actual para quedar como
fraccién Xl y se reforman el Titulo V y los articulos 50, 51, 52, 53, 54 y 55 de la Ley de Propiedad en Condominio e
Inmuebles del Estado de Quintana Roo, para quedar como sigue:

Articulo 31.- ...
lalaXl...

XI. informar por escrite a la Secretaria de Turismo del Estado de Quintana Roo v a la Direccién de Turismo Municipal, por
medio de su administrader, en un plazo méximo de tres dias contados a partir de que tengan conocimiento de que alguno
de los conddminos por si o por conducto de un tercero, estd prestando el servicio de alojamiento turistico de una o varias

u'nidades de propiedad exclusiva.

Xlll.- Las demas que le confieren la presente Ley, el Reglamento del Condominio, la Escritura Constitutiva, y demds
disposiciones aplicables.

TITULO V
DE LOS CONDOMINIOS DESTINADOS A LA PRESTACIGN DEL SERVICIO
DE HOSPEDAJE TEMPORAL O ALOJAMIENTO TURfSTICQ

CAPITULO UNICO

Articulo 50.- Se declara de orden puablico e interés soclal, el destino que propietarios o posesionarios otorguen para la
prestacién de hospedaje temporal o alojamiento turistico de las umdades de propiedad exclusiva a inmuebles sujetg:s
égimen de propiedad en condominio; las cuales ademds de regirse por las disposiciones de esta Ley, deberdn cumplir ¢
lasJegislaciones federales, estatales y municipales gue corresponﬁen de acuerdo a la ac:iuidad que realizan.

Articulo 51.- Se considera que existe hospedaje temporal o alojémiento turistico Cua.r'i_do propietﬁrios o posesionarios de
unidades de propiedad exclusiva sujetas al régimen de propliedad en condominle, independiente?hent,edel uso autorizado
para su constitucién; se promuevan en medios de oferta turistica o consientan el uso o disfrute de los inmuebles de su
propiedad o posesién por un pericdo menor a sesenta dias, 2 cualquier persona a cambio de una contra prestacién, en
términos de lo establecido por el articulo 16 B1S de! Reglamento de [a Ley de Turismo del Estade de Quintana Reo.

Articulo 52.- El régimen de propiedad en condominio o las unidades de propiedad exclusiva destinados a [a prestacidn
hospedajz temporal o alojamiento turistico deberan:

Obtener autorizacion de la Asamblea de Conddéminos, propietarios o asociados en su caso, para modificar al
55(:’ reglmen a que se reflere este capitulo, para el caso en que su constitucién se prevenga un uso diferente al comercial o

@:\B’r‘@?"gmim.
I~
#“ﬁ'{’:ﬁ Z. Solicitar su inseripeidn al Registro Nacional de Turismo como de Prestador de Servicle de Hospedaje.

{11“3-

s
A GENE"‘!‘Q Obtener permisos, licencias y autorizacionas establecidas en las diversas legislaciones para operar el servicio que
Dt BENCRSSRRTT

1, 0. ROO d I les de los bi ebles ¢ inmuebles
{mlcﬁ?DB‘tUM cyTEpntar con péliza del seguro contra dafios y siniestros totales o parciales de los bienes muebie inmu

destinados a prestar el servicio de hospedaje temporal o alojamiento turistico, asi como para la reconstruccién o
reparacién tanto de la unidad de uso exclusivo coma de las dreas comunes en su caso, y de responsablltd_d civil para

amparar a los usuarios en sy integridad fmcaz/h
inferior a lo dispuesto para los servicios hotejéros

./-“Uoﬂrmg

RESULTADDS | &%
QUE TRANSFORMAN | g
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V. Cumplir con las disposiciones fiscales tanto federales, estatales y municipales que sean procedentes. .

Articulo 53.- Los administradores serdn obligados salidarios al pago de la sancidn a que se refiere el articulo 54 de esta Ley]
cuando se demuestre fehacientemente que permiten o participan directa e indirectamente en el incumplimients de!
articulo que antecede.

Articulo 34.- Sin menoscabo de las sanciones que anteceden o las que procedan con independencia de legislaciones
aplicables, los propietarios o posesionarios que en contravencién a lo dispuesto por el Titulo V de esta Ley para la
prestacién de hospedaje temporal o alojamiento turistico y se promuevan en medios de oferta turistica sin cumplir con.
obligaciones a su cargo, se hardn acreedores a una multa de 150 {ciento cincuenta} dias de salario-minimo general vigente
en el Estado, las cuales se haran valer en los términos sefialados en el articulo 68 de esta ley.

Articulo 55- La simulacién del negocio juridico a fin de encubrir la prestacién del servicio de hospedaje temporal
alojamiento turistico en los términos del presente capitulo, implicard [as responsabilidades civiles y penales dife
corraspondan en términos de ley.

Cuarto.- Se reforma el inciso a) de la fraccién XX del articule 4° de [a Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, para
uedar como sigue: :

Articulo 4.- ...

XX, ...

Hoteles, moteles, albergues, v demds establecimientos e inmuebles destinados para el hospedaje temporal o
alglgmiento turistico, asi como campamentos y paraderos de casas rodantes, centros culturales y de’ recreaciérj\, que
presten servicios a turistas. : ‘

Quinto.- Se adiciona con un articulo 18 Bis al Reglamento de la Ley de Turismo del Estado de'Quintana Roo, para quedar d
como sigue: S

Articulo 16 B1S.- Se consideran establecimientos de hospedaje, ademds de los sefialados en el articulo 2° fraccién VI,
aquellos inmuebles o unidades de propiedad exclusiva sujetos o no al Régimen de Propledad en Condominio, en los que
propietarios o poseedores, independientemente del uso autorizade para su constitucidn; por si 6 por conducto de un

S;-{@%‘ tercero, presten el servicio de hospedaje temporal o alojamiento turistico o se promocionan por cualquier medio de
¥ ‘i:,;aiﬂ_.lsién u oferta turistica; y como tal se consideraran prestadores de servicios turisticos sujetos al cumnplimiento de todasy
'i.éq':éa‘@'una de las disposiciones legales federales, estatales y municipales aplicables en materia turistica de acuerdo a la

"

: _,éi.(':;'éttividad que realizan.
e

AN
2% En términos de lo anterior, los prestadores de servicios de hospedaje temporal o alojamiente turistico a que se refiere este

A G’Eﬁm‘nfculp deberan presentar aviso por escrito a la Secretaria de Turismo del Estado de Quintana Roo y a la Direccién de

- I A ., . . . P ..
) DE BEMRR & ﬁﬁ"l\/lunicipal, en un plazo maximo de tres dias contados a partir del inicio de actividades.
N, Q. RO8

RiDICH ¥ Egé;to‘:Se ;-eforma articulo 168-A primer pérrafo y se adiciona con un inciso d) la faccién LIV del articulo 173-A ambos de la

Ley de Hacienda del Estado de Quintana Roo/para quedar en los siguientes términos:
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Articulo 1638-A.- Es objeto del Impuesto el pago por servicics de hospedaje que se otorguen en hoteles, moteles, mesones,
posadas, hosterias, campamentos, paraderos de casas rodantes, de tiempo compartido, inmuebles ¢ unidades de
propiedad exclusiva sujetos o no a régimen de condominic y demas establecimientos en donde se brinde albergue

temporal de personas.

Articulo 173-A.- ...
lalalil..
LiV.~ ...

a) al ¢)...

d).- De unidades de propiedad exclusiva o inmuebles sujetos o no al Régimen de Condominio que presten el servicio de

alojamiento turistico o temporai. Hasta 5 S.M.G

TRANSITORIOS

PRIMERO.-El presente:Decreto entrara en vigor 2l dia siguiente de su publicacion en el Perliédico Oficial del Estado de

Quinta na Roo.
SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones legales que contlraven'gan el presente decreto.
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2 "gpe.c.p. Dip. José Luls Tolede Medina.- Presidente de la Gran Comision y Presidente de la Comisién de Haclenda, Prasupuesto
Wiy Cuenta de Ja XIV Legislatura al Congreso de! Estado de Quintzna Roe.

7€ c.c.p. Dip. Freyda Marybe! Villegas Canche.- Presidente de la Comisidn de Asuntos Municipales de la XIV Legislatura al

l4 GENER Afongreso del Estado de Quintzna Roo.
'DE BENIT@ Spkip. Marcia Alicia Ferndndez Pifia.- Presidenta de la Comisidn de Turismo y Asuntos Internacionales de la XIV

1,0.R00 Legislatura al Congreso del Estade de Quintana Roo.
dDICA Y DBGEC. José de la Pefla Rufz de Chavez.- Srio. Gral. Ayuntamiento de Benito Judrez.

c.c.p. archivo/ expediente
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EL QUE SUSCRIBE C. LIC. JOSE DE LA PENA RUIZ DE CHAVEZ, SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS
ARTICULOS 62 Y 120 FRACCION VIII DE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, Y 32
INCISO B) FRACCION XXIV DEL REGLAMENTO ORGANICO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA CENTRALIZADA
DEL MUNICIPIO DE BENITQ JUAREZ, QUINTANA ROO, CERTIFICA QUE EL PRESENTE DCCUMENTO
CONSTANTE DE 12 {DOCE) FOJAS UTILES SON COPIA FIEL DE SU ORIGINAL PROVENIENTE DE LOS ARCHIVOS
DE LA PRESIDENCIA DEL MUNICIPIO DE BENITQ JUAREZ, QUINTANA ROO, Y QUE CORRESPONDEN A LA
INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA AL TITULO SEPTIMO CON UN NUEVO
CAPITULO SEXTO BIS Y LOS ARTICULOS 2715 BIS, 2715 TER, 2715 QUATER, 2715 QUINQUIES Y 2715 SEXIES,
TODOS DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; SE ADICIONA CON UN INCISO E} A LA
FRACCION XXXVI DEL ARTICULO 88 Y CON UN INCISO D) AL NUMERAL 25 DE LA FRACCION IV DEL
ARTICULO 130 Y SE REFORMA EL INCISO C) DE LA FRACCION V DEL ARTICULO 132, TODOS DE LA LEY DE
HACIENDA DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO; SE ADICIONA EL ARTICULO 31 CON UN
NUEVO SUPUESTO EN LA FRACCION XII, RECORRIENDO LA ACTUAL PARA QUEDAR COMO FRACCION XIII Y
SE REFORMAN EL TiTULO V Y LOS ARTICULOS 50, 51, 52, 53, 54 Y 55 DE LA LEY DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES DEL ESTADO DE QUINTANA RQO; SE REFORMA EL INCISO A} DE LA
FRACCION XXII DEL ARTICULO 4°, DE LA LEY DE TURISMO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; SE ADICIONA
CON UN ARTICULO 16 BIS AL REGLAMENTO DE LA LEY DE TURISMO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; SE
REFORMA EL ARTICULO 168-A PRIMER PARRAFQ Y SE ADICIONA CON UN INCISO D) LA FRACCION LIV DEL
ARTICULO 173-A AMBOS DE LA LEY DE HACIENDA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, APROBADA EN EL
DECIMO PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DfA DE LA CUADRAGESIMA SEPTIMA SESION ORDINARIA DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,
2013-2016, DE FECHA 21 DE AGOSTO DEL 2015, -—-

. .. . Ly A,
CANCUN, QUINTANA RQOQ, A LCS VEINTIUN DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO P@%Ml L
el

SCCRETRRIA GENERAL
- . 3 H. AYUNTAMIENTO DE BFMITO JUAREZ
LA PENA RYIZ DE CHAVEZ CANCUN, 0. K00

ARIQ GENERAL DEL AYUNTAMIENTEHDAD TECMICA JURIDICA Y DOSUMENTAL
UNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

C. L

M. AYUTAMIENTO DE BE
CANCUN, Q. Rl
UNIDAD TECKICA JURIDICA®



