HONORABLE DECIMA QUINTA LEGISLATURA DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO.
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Lla que suscribe Laura Lynn Ferndndez Pind, en mi cardcter de Presidenta
Municipal y en nombre y representacion del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: arficulos 68 fraccién lll, 126, 133, 147 y 153 de la Constitucion Polifica
del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; articulos 2, 3, en el Inciso a) de la
Fraccion | del Articulo 61, Inciso i) de la Fraccién 1V) del Arficulo 66, 89, fracciones
| y Il del Articulo 90 y Fraccién i del Arficulo 230 de la Ley de los Municipios del
Estado de Quintana Roo, y en cumplimienfo al acuerdo aprobado en la
Vigésima Cuarta Sesién Ordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Puerfo Morelos del Estado de Quintana Roo, me permito someter «
consideracion de esa Soberania Popular, 1a presente Iniciativa de Decreto por el
que se expiden las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones que
serviran de Base para el Cobro de las Contribuciones sobre la Propiedad

Ah

inmobiliaria en el Municipio de Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo paig

el ejercicio fiscal 2018, conforme a la siguiente: RE@%WQ@
EXPOSICION DE MOTIVOS Hackr
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La base de la divisién territorial y organizacion politica y administrativa del Es’rc:d%a
es el municipio libre, institucion de cardcter publico, constituido por una
comunidad de personas, con el fin de velar por el bien comun; y que la
autonomia del municipio libre se expresa en la facultad de gobernar y
administrar por si mismo los asuntos propios de su comunidad, en el dmbito de
competencia que le sefala la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Constitucion del Estado y las leyes que conforme a ellas se
expidan, por lo que es menester para este Honorable Concejo Municipal
confinuar estableciendo las bases de Ia conformacién de la hacienda publi
que fortalezca a la entidad gubernamental y a su “&xggduzco en mejdres
_ servicios publicos. L O

5O gy Z
W e EEEvERe: O
SR

! &v . i
wif ’.9\
i

P e
W, AYUNTARIENTO
MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS
20182018
PRESIDENCIA



Dispone la fraccion IV del arficulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que la Hacienda Publica Municipal serd administrada
libremente por los municipios y se formard con los rendimientos de los bienes que
les pertenezcan a estos, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan en su favor.

Los municipios percibirdn las contribuciones, incluyendo tasas adicionales, que
establezcan los Estados sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento,
divisidn, consolidacion, fraslacién y mejora, asi como las que tengan por base el
cambio de valor de los inmuebles.

Para llevar a cabo lo anterior, dispone nuestra Constitucion Federal en el articulo
115 Fraccidén IV inciso ¢), tercer pdarrafo, mediante reforma establecida el 23 de
diciembre de 1999, que los ayuntamientos en el dmbito de su competenciaq,
propondran a las legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos,
derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.

En el mismo tenor, establece la Constitucion Politica local, en el numeral 153
fraccion Il, que los ayuntamientos propondrdn a la Legislatura, a mds tardar en el
mes de octubre de cada aho, con arreglo a los principios de equidad,
proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva, las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos, confribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de
las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, en el ejercicio fiscal inmediato
siguiente.

Las tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, como lo establece la
Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, en su articulo 2° fraccidén XXVII, es el
documento que autoriza la Legislatura del Estado, a propuesta de los
ayuntamientos, que confiene los valores por mefro cuadrado de terreno vy
construcciones, constituyendo la base para el cobro de las contribuciones sobre
la propiedad inmobiliaria.

El articulo 20 fracciones Il v lll de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo
establece, “Son atribuciones de los Ayuntamientos en materia Catastral”:

Il.- Elaborar las tablas de valores unitarios de suelo y constfrucciones, con arreglo
de los principios de equidad, proporcionalidad, roc:ono;cicggg y capacidg
confributiva que sirvan de base para el cobro de las cg
propiedad inmobiliaria.
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.- Proponer a la Legislatura del Estado, las fablas de valores unitarios de suelo y
consfrucciones, para su aprobacién en su caso.

A su vez el arficulo 29 de la multicitada Ley de Catastro, dispone que durante los
meses de mayo y junio, las autoridades catastrales competentes publicardn en las
formas que estime pertinente los planos y valores unitarios de suelo vy
construcciones por zonas homogéneas y bandas de valor en zonas urbanas y
tratdndose de predios rurales, por hectdrea, atendiendo a su clase y categoria, o
efecto de que los propietarios o poseedores de inmuebles puedan realizar por
escrito y a mds tardar el 30 de julio, las observaciones que estimen pertinentes a
las autoridades catastrales.

Por lo que la Autoridad Catastral Municipal procedid a publicar durante los meses
de mayo vy junio los planos de valores unitarios de suelo y construcciones para que
los propietarios o poseedores de inmuebles pudieran realizar las manifestaciones
correspondientes.

Derivado de ello, el Colegio de Ingenieros y Arquitectos de Puerto Morelos, A.C. a
través de su presidente y una organizacién de vecinos del Municipio de Puerto
Morelos, redlizaron diversas manifestaciones en relaciéon al Proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal 2018, mismas
que fueron consideradas para realizar el frabajo que se presenta.

Adicionalmente se establece en el numeral 31 de la Ley de Catastro del Estado
de Quintana Roo que la Autoridad Catastral Municipal deberd presentar al
Ayuntamiento a mdas tardar en el mes de septiembre del ejercicio fiscal
correspondiente los proyectos de tablas de valores unitarios de suelo vy
construcciones, acompanados de las observaciones y recomendaciones que
estimen procedentes, para que a mas fardar en el mes de octubre Ia remitan a la
Legislatura del Estado, con arreglo d los principios de equidad, proporcionalidad,
racionalidad y capacidad contributiva.

En este sentido, el cdlculo del avalio catastral consiste bdsicamente en
determinar el valor fiscal de los predios y construcciones adheridas a éstos. Dicho
avalud constituye la base gravable del impuesto predial. Asi, la valuacion del
predio se expresa en una férmula en la que se debe determinar previamente el
avalvo del terreno y de la consfruccion.

En este orden de ideas, es claro que la simple elaboracion del avalio puede
generar un perjuicio inmediato al particular, pues si aquél se elabora sin considerar
las caracteristicas propias de cada predio en funcidn deousnbsgﬂc:lencm %
coeficientes de demérito, tendrd como consecuencia gﬁ
inequitativa de un avalio que servird de base para opltcorf
por concepto de impuesto predial.
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Durante los frabajos de elaboracién de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcciones para el ejercicio fiscal 2017, se habia estimado una recaudacion
municipal de impuesto predial mayor a los 300 millones, sin embargo, los
contribuyentes cuyos predios se encuentran en las Supermanzanas 01, 02, 03, 04,
10, 11, 12 y 13 ubicadas a lo largo de la zona costera del Municipio de Puerto
Morelos, manifestaron su inconformidad tanto por el alto costo de sus avallos
como de la determinaciéon de su impuesto predial, lo que significd recaudar tan
sélo el 45% del total proyectado para toda esa zona costera para el ano 2017.

De las inconformidades recibidas, pudo detectarse la queja constante respecto
a la falta de urbanizacién y prestacidon de servicios puUblicos de esos predios, es
decir, por un lado, los contribuyentes estdn conscientes de la plusvalia de sus
predios costeros pero por ofro lado, se resisten a pagar el valor del suelo asighado
en las tablas de valores para el ejercicio fiscal 2017, anfe esa falta de urbanizacion
y prestaciéon de servicios publicos, aun y cuando el primer Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Morelos estd por cumplir un ano de administracion.

Delimitado el problema, se determind analizar los componentes de la formula
para obtener el valor del ferreno, misma que equivale al producto de la superficie
expresada en metros cuadrados por el valor base del terreno por la eficiencia de
uso de suelo, la cuadl se expresa como:

T = (m?T) = (Vbt) » (Eus)
Donde:
VT = AvalUuo del Terreno

m?2T = Superficie de Terreno en Metros Cuadrados

vbt = Valor Base del Terreno de acuerdo con Tabla de Valor

Eus = Eficiencia de uso del Suelo

Esto es, el valor del terreno tiene un precio unitario de acuerdo al sector
(Supermanzanas), y es afectado por Coeficientes de Eficiencia de Uso del Suelo,
que representa las principales caracteristicas de aprovechamiento del terreno

como espacio Util para fines sociales que en la tabla de valores para el ejercicio
2017 fueron definidos.

Y si bien, dentro de las tablas de valores para el ejercicio 2017, pyeden
encontrarse algunos coeficientes de demérito, en el apartado de oC)TRAS
DEFICIONES", cuando el predio en cuestion tenga manglar, sean Tgﬁr” ‘i" n

produccion agricola hidroponia, forestal o unidades de manejo @rﬁ“ﬁs %@;@
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traténdose de reservas territoriales, como se mencionda a confinuacidn:
“OTRAS DEFINICIONES:

El costo unitario de manglar (humedal), se considerard indistinfamente del valor
de zona a $30.00 por metro cuadrado.

Terrenos con produccion agricola intensiva (hidroponia), forestal o unidades de

manejo ambiental en zonas rusticas se le aplicard un factor de 0.80 adicional en
el valor del terreno.

RESERVAS TERRITORIALES
Para el caso de las reservas territoriales para desarrollos habitacionales en el
Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo se utilizard un factor de demérito

dependiendo de la amplitud de la misma, conforme a la siguiente tabla:

1. PREDIOS ENTRE 50,000 Y 100,000 M2 90% DEL VALOR DE TABLAS

2. ENTRE 100,000 Y 200,000 M2 85% DEL VALOR DE TABLAS
3. ENTRE 200,000 Y 400,000 M2 80% DEL VALOR DE TABLAS
4. ENTRE 400,000 Y 600,000 M2 70% DEL VALOR DE TABLAS
5. MAS DE 600,000 M2 60% DEL VALOR DE TABLAS

Para el caso de las reservas ferritoriales destinadas a la prestacién de servicios
turisticos u hoteleros o bien, desarrollos del tipo condominal de alto nivel se utilizard
un factor de demérito dependiendo de la amplitud de la misma, conforme o la
siguiente tabla:

1. ENTRE 70,000 Y 20,000 M2 90% DEL VALOR DE TABLAS
2. ENTRE 20,000 Y 40,000 M2 85% DEL VALOR DE TABLAS
3. ENTRE 40,000 Y 60,000 M2 80% DEL VALOR DE TABLAS
4. ENTRE 60,000 Y 80,000 M2 75% DEL VALOR DE TABLAS J
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4. ENTRE 60,000 Y 80,000 M2 75% DEL VALOR DE TABLAS
5. MAS DE 80,000 M2 70% DEL VALOR DE TABLAS"...

Hasta aqui, tenemos que dentro de los coeficientes establecidos para las tablas
de valores para el ejercicio fiscal 2017, no se previeron expresamente
coeficientes de demérito! que pudieran afectar el valor del suelo en caso de
carecer de algun servicio publico y/o equipamiento urbano, pues de esfa
manera se estaria garantizando el principio de equidad, ya que en la practica
se aplica el mismo valor del suelo tanto a los predios que cuentan con todos los
servicios pUblicos y equipamiento urbano como a los predios carentes de ellos.

En razén de lo hasta aqui expuesto, se adicionan nuevos coeficientes de
demerito en el valor de los inmuebles, que permitan determinar el valor catastral
del inmueble y que éste se adecue a las particularidades del predio, respecto
de su ubicacién urbana; localizacidn dentro de la manzana en que se
encuentra: la dotacidn de servicios publicos bdsicos; las dimensiones de los
predios aledafos; asi como de la simetria o asimetria del predio en cuestion.

En suma, la presente iniciativa tiene por objeto incluir nuevos coeficientes de
demérito en el valor de los inmuebles que permitan a esta autoridad municipal
estar en posibilidad de determinar el valor real del bien inmueble a fin de que el
impuesto predial que deban pagar los confribuyentes constituya una
contribucién equitativa, proporcional, racional y equilibrada.

Finalmente mencionar gque, la iniciativa en cuestién tiene contemplado un
articulo tercero TRANSITORIO, a fin de que los inmuebles a los que en el presente
ejercicio fiscal les ha les han sido aplicadas las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construcciones para el ejercicio fiscal 2017, sin los nuevos coeficientes de
demerito en el valor de los inmuebles que prevén las nuevas tablas y que hagan
posible a esta autoridad municipal determinar el valor real del bien inmueble.

Por lo anteriormente expresado, se somete a consideracion de esta Soberania,
la siguiente iniciativa de:

DECRETO POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
Y CONSTRUCCIONES, QUE SERVIRAN DE BASE PARA EL COBRO DE LAS
CONTRIBUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO DE
PUERTO MORELOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL
2018.

1 pesmérito o demérito; Reduccién del costo de reproduccidn nuevo de un bien debido a las condiciones de su
Gtil consumida, de su conservacién y mantenimiento, y de sus obsolescencias econémica, funcional y tecnol@“
RUIZ Herndndez Enrique Augusto. Valuacién Inmobiliaria. Ed. Trillas. Pag. 257. i
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Construcciones, que servirdn de Base para el Cobro de las Contribuciones Sobre
la Propiedad Inmobiliaria en el Municipio Puerto Morelos del Estado de Quintana
Roo, para el ejercicio fiscal 2018, para quedar como sigue:

Definici®én de términos

Para la correcta interpretacion de los terminos empleados en esta tabla de
valores, se definen en complemento a los enunciados en la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo y su reglamento:

I.  Urbano: Son los comprendidos dentro del perimetro urbano de las poblaciones y
las superficies de terreno colindantes con las zonas urbanas, cuando en ellas se
formen nicleos de poblacién, cualquiera que sea su magnitud o aquellos que
sean fraccionados con fines de urbanizacién.

Il.  Rustico: El que se encuentra ubicado en la zona rustica.
.  Municipio: Identificador de Municipio en el Estado de Quintana Roo.

IV. Llocdlidad: |dentificador del catdlogo de localidades en el Municipio de Puerto
Morelos.

V. Zona: ldentificador de Zona Catastral Homogénea, de acuerdo a sus aiributos
urbanos, socioecondmicos e histdricos de desarrollo.

VI. Supermanzana: ldentificador de la Unidad administrativa catastral, en muchos
casos, pero no siempre, asociados con la colonia, limitada por vialidades primarias
o troncales. En caso de unidades rusticas, aguellas que tienen homogeneidad en
su estructura y origen.

VIl.  Manzana: Identificador de la Unidad urbana continua de uso no vial limitada por
vialidades en sus exfremos.

VIll. Lote: Identificador de Unidad funcional de propiedad base de la tierra, soportado
por un instrumento de propiedad registrado ante el Registro PUblico de la
Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana Roo.

IX. Subdivision: Identificador de la unidad resultante de una subdivision de lote que
cons’ri’ruye un nuevo lote, y que en la suma de SUS por’res da la superficie ,Qﬁ

Publlco de la Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana Roo. m,

E?‘:".’?
LN uipu Dc Piﬂ'" T MORELCS
""] n“ 'a
PRES‘DCN”A



Xl

Condominio: Identificador de unidad Condominal, correspondiente a una parte
de un lote constituido, el cual por su origen se compone de un drea Condominal,
privativa y de indiviso, que le da particularidad y caracteristicas individuales de
registro por un condémino responsable, esta soportada por un instrumento de
propiedad registrado ante el Registro PUblico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Quintana Roo.

Eficiencia de Uso del Suelo (Eus):El valor del terreno tiene un precio unitario de
acuerdo al sector, y es afectado por Coeficientes de Eficiencia de Uso del Suelo,
que representa las principales caracteristicas de aprovechamiento del terreno
como espacio Util para fines sociales, los que se definen como:

Coeficiente de Urbanizacion (CUrb). Este coeficiente tiene por caracteristica
propia considerar diferentes servicios urbanos basicos especificamente existentes
y funcionales en los lotes y las vialidades de las colonias:

Agua Potable

Alcantarillado y Drenaje.

Pavimentos

Energia Electrica

Coeficiente de Ubicacién (CUb). Este se aplica de acuerdo a los criferios de los
Coeficientes de eficiencia de suelo, y se consideran las caracteristicas del predio
en cuanto a su localizacion en la zona en que se encuentra:

Unico frente calle moda. (Calle o Avenida Principal)

Al menos un frente calle moda.

Al menos un frente a calle superior a calle moda

Al menos un frente a parque

Al menos un frente a corredor de valor (Avenida)

Al menos un Frente a Zona Federal Maritimo Terrestre (Mar)

Coeficiente de Zona (CZo), se consideran las caracteristicas del lote en cuanto a
su ubicacién en la manzana:

Interior en la Manzana

Intermedio a dos Frentes

Intermedio a tres Frentes

Esquina

Cabecero

Manzanero a cuatro o mas frentes

Manzanero a tres Frenfes.

Interior /
Coeficiente de frente (CFr), se tomard en cuenta el frente del lote, tig® des
sona en estudio, relaciondndolo con el frente del lote en estudio. &
Frente Igual o Mayor Frente Tipo

iy
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» Frente Igual o Mayor a %2 Tipo y Menor a Tipo
e Frente Menor a 2 Frente Tipo.

e) Coeficiente de forma (Cfo), se consideran dos partes que componen el
poligono en estudio, que son:

e Porcidn regular

e Porcién irregular.

Las superficies de cada una de las porciones se verdn afectadas por un factor
adecuado a su forma y ubicacion a la calle:

La suma de las superficies de las dreas de cada una de las porciones
multiplicadas por su factor correspondiente dividida individuaimente entre la
superficie total del poligono (STo).

X|l. Coeficiente de Condicién de Utilizacién del Suelo. La Eficiencia de Uso del Suelo,
es el producto de la multiplicacién de los factores de Ubicacion y Condicidon de
Utilizacién del Suelo los cuales en su conjunto generardn el Coeficiente de
Eficiencia de Uso del Suelo.

Xlll. Coeficiente de Ubicacién: es el coeficiente de ajuste de acuerdo a la localizacién
del predio respecto a su ubicacién fisica, ya sea si colinda con Zona Federal
Maritimo

Terrestre, con Vialidades o Avenidas Principales o Calles.

XIV. Condicién de Utilizacién del Suelo
De acuerdo a las condiciones de Utilizacion del Suelo, los predios pueden ser:
Baidio;
En Abandono, o

En Funcionamiento.
CALCULO DEL AVALUO CATASTRAL

El cdlculo del Avaluo Catastral es el resultado de la suma del Avaldo del Terreno
mds el Avallo de la Construccion, mismo gue se expresa Como:

VC = (VT) + (VCo)

Entendiéndose como:

VC = Avalio Catastral

VT = Avalto del Terreno

VCo = Avalio de la Construccién

Poeni =
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Dichos valores son el resultado final de la aplicacion de la metodologia de
valuacién descrita por este instrumento.

ZONIFICACION Y LOTES TIPO.

Para determinar la base de cdlculo, se requiere la identificacion de los principales
indicadores tipo de la zona de estudio, mostrando sus alternativas en la siguiente
tabla, misma que indica la codificacién Catastral vigente, asi como los datos
del Lote Tipo para

cada sector en sus variantes.

LocalidadZona Nombre Uso Frente Fondo Superficie
1101 1 Puerto Morelos Ubano 10 30 300

1101 2 Puerto Morelos RuUstico

1102 1 Leona Vicario RuUstico 20 40 800

Oftros no Rustico 500 500 250000

mencionados

Nomenclatura correspondiente a los criterios de clasificacion de la clave
catastral, misma que se explica a continuacién para su correcta interpretacion:
11 02 2 030 013 005 01

031
Municipio Localidad Zona Supermanzana  Manzana  Lofe  Subdivision

Condominio
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TABLA DE VALORES DEL TERRENO PARA APLICAR EN EL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS,
COSTO POR METRO CUADRADO.

La siguiente tabla de valores unitarios corresponde en su aplicacién al avallo del
terreno en el municipio de puerto Morelos.

Localidad Zona SM MizA Valor
Inicial Final

01 01 01 Todas 2,875.00
01 01 02 Todas 2,875.00
01 01 03 Todas 8,165.00
01 01 04 Todas 8.165.00
0] 01 05 Todas 4,082.50
01 01 06 Todas 2,875.00
0l 01 08 Todas 287.50
01 01 10 Todas 8,165.00
01 Ol 11 Todas 8.165.00
01 01 12 Todas 8,165.00
01 01 13 Todas 8,165.00
01 01

15 1 26 575.00
01 01 25 25 2,875.00 J
01 01 16 Todas 1,437.50
01 0l 17 Todas 575.00 /
01 0l 18 Todas 575.00

2
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01 01 1% Todas 575.00
01 01 21 Todas 97800
01 01 23 Todas 287.50
01 01 24 Todas 2,875.00
01 01 26 Todas 1,437.50
01 01 27 Todas 287.50
01 01 28 Todas 2,875.00
01 01 29 Todas 287.50
01 01 30 Todas 1,437.50
01 01 32 Todas 1,437.50
01 01 33 Todas 1,437.50
01 01 34 Todas 287.50
01 01 40 Todas 287.50
01 01 4] Todas 287.50
01 01 42 Todas 287.50
01 01 43 Todas 287.50
01 01 44 Todas 287.50
01 01 45 Todas 287.50 /
01 01 46 Todas 287.50
0l 0l 47 Todas 287.50 O e
01 01 48 Todas 287.50
WMUNICIPIO DE PUERTD MORELC
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Ol 01 49 Todas 287.50
01 01 50 Todas 287.50
01 01 51 Todas 28750
01 01 52 Todas 287.50
01 01 56 Todas 287.50
01 01 60 Todas 287.50
01 02 a 99 Todas 115.00
01 02 100 Todas 115.00
01 02 120 Todas 115.00
02 01 01 Todas 100.00
02 01 02 Todas 50.00
02 01 03 Todas 50.00
02 01 04 Todas 50.00
02 01 05 Todas 50.00
02 01 06 Todas 25.00
02 01 71 Todas 25.00 /
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COEFICIENTES DE DEMERITO DE LOS VALORES CATASTRALES UNITARIOS PARA
LOS TERRENOS DEL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS.

Basados en esta informacion, se aplican las tablas descritas en los siguientes
subtitulos de acuerdo a su propia definicion.

Coeficiente de Ubicacion
Es el coeficiente de ajuste de acuerdo a la localizacion del predio

respecto a su ubicacién fisica, ya sea si colinda con Zona Federal Maritimo
Terrestre, con Vialidades o Avenidas Principales o Calles.

CARACTERISTICAS FUb.
Frente a calle 70
Al menos un frente a calle moda .80
Al menos un frente a parque .90
Al menos un frente a Avenida .85
Al menos un frente a zona federal maritimo terrestres
(Mar) 1.00

COEFICIENTE DE ZONA.

El Coeficiente de Zona, es el producto de la multiplicacidon del Coeficiente
de Zona y Condicién de Utilizacion del Coeficiente de Ubicacion los cuales
en su conjunto generardn el Coeficiente de Eficiencia de Uso del Suelo.

El coeficiente de afectacién de acuerdo a la compatibilidad de su uso de
suelo y condicién en relacion a si el predio es habitacional, comercial, si
se encuentra baldio, o bien, fiene cualquier ofro uso. En estos casos el
cdlculo se realizard aplicando los siguientes factores:

COEFICIENTE DE ZONA (CZo)  |HABITACIONAL|  COMERCIAL
INTERIOR EN LA MANZANA 0.50 0.50
INTERMEDIO A DOS FRENTES 0.78 0.82
INTERMEDIO A TRES FRENTES 0.82 0.85
ESQUINA 0.82 0.85
CABECERO 0.90 0.96
MANZANERO A CUATRO FRENTES O
MAS 1.00 1.00

O MORELOS



| MANZANERO A TRES FRENTES | 0.90 | 0.96

e COEFICIENTE DE URBANIZACION.
Para determinar el Coeficiente de urbanizacion (CUrb), se consideran
diferentes servicios urbanos basicos especificamente existentes en los lotes y
las vialidades de las colonias.

NIVEL DE SERVICIOS FUrb
Todos los servicios 1.00
Faltando un servicio 0.85
Faltando dos servicios 0.70
Faltando tres servicios 0.55
Sin servicios 0.40

¢ COEFICIENTE DE FRENTE:
En ia designacién del Coeficiente de frente (CFr), se tomard en cuenta
el frente del lote, fipo de la zona en estudio, relaciondndolo con el frente
del lote en estudio.

CARACTERISTICAS FFr
FRENTE IGUAL O MAYOR A FRENTE TIPO 1.00
FRENTE IGUAL O MAYOR A % TIPO Y MENOR A TIPO 0.80
FRENTE MENOR A %2 FRENTE TIPO 0.60

e COEFICIENTE DE FORMA:

El coeficiente de forma se tomard en cuanta cuando la forma del terreno
tenga un impacto en el valor del terreno.

El Coeficiente de forma (Cfo) una variable categdrica de ires niveles;
Regular, Iregular fipo 1 e Irregular tipo2.

El resultado es el Coeficiente de forma (CFo)

LUNICIPIC BE PUERTO MORELC
2045-2018
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Caracteristicas CFo

Regular (cuatro lados simétricos) 1.00

Iregular (cuatro o mas lados) 0.90

CONSIDERACIONES ESPECIALES:

Fl costo unitario de manglar (humedal), se considerard indistinfamente del
valor de zona a $30.00 por metro cuadrado.

Terrenos con produccion agricola intensiva (hidroponia), forestal o unidades
de manejo ambiental en zonas risticas se le aplicard un factor de 0.80 en el
valor del terreno.

Las minas de Sascab, denominadas Sascaberas, se cobrardn en sus aéreas
comerciales, administrativas o de movimientos a su costo de zona base, pero
las dreas de explotacién de acuerdo a su estado se cobraran indistintamente
a su precio de zona a un costo de:

Terreno de Sacabera Valor por
m2

Sascabera en produccion $
410.00

Sascabera agotada $
250.00

Por las caracteristicas especificas y valor agregado que representan a su
entorno un campo de golf, el valor base de estos serd de $850.00 por metro
cuadrado, y las obras complementarias para la formacion del campo
$390.00 el metro cuadrado. No se considerardn dentro de las obras
complementarias, las instalaciones destinadas a servicios sanitarios. /

Coeficiente de RESERVAS TERRITORIALES

Para el Caso de las reservas ’rern’rorlo!es para desorrollos habitacionales en el . NO0S e
0" v

18 AUI by

O DE PUERTO MOREL
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1. PREDIOS ENTRE 50,000 Y 100,000 M2 0.90 DEL VALOR DE TABLAS

2. ENTRE 100,000 Y 200,000 M2 0.85 DEL VALOR DE TABLAS
3. ENTRE 200,000 Y 400,000 M2 0.80 DEL VALOR DE TABLAS
4. ENTRE 400,000 Y 600,000 M2 0.70 DEL VALOR DE TABLAS
5. MAS DE 600,000 M2 0.60 DEL VALOR DE TABLAS

Para el caso de las reservas territoriales destinadas a la prestacion de servicios
turisticos u hoteleros o bien, desarrollos del tipo condominal de alto nivel se
ulilizard un factor de demérito dependiendo de la amplitud de la misma,
conforme a la siguiente tabla:

1. ENTRE 10,000 Y 20,000 M2 0.90 DEL VALOR DE TABLAS
2. ENTRE 20,000 Y 40,000 M2 0.85 DEL VALOR DE TABLAS
3. ENTRE 40,000 Y 60,000 M2 0.80 DEL VALOR DE TABLAS
4. ENTRE 60,000 Y 80,000 M2 0.75 DEL VALOR DE TABLAS
5. MAS DE 80,000 M2 0.70 DEL VALOR DE TABLAS

Cdlculo de Valor del Terreno.
Basado en estos principios el cdiculo del Valor de Tereno equivale al

Producto de la superficie expresada en metros cuadrados por el Valor Base
del Terreno, por la Eficiencia de Uso del Suelo, expresdndose como:

VT= (m?2 T) x (Vbt) x (Eus)

Entendiéndose
cComo:

VT = Avallo del Terreno
M2T = Superficie de Terreno en Metros Cuadrados

Vbt = Valor Base del Terreno de acuerdo a Tabla de Valor

Eus= Eficiencia de uso del Suelo

MUNIGIPIO DE PU
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CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS:

Los predios con cenotes, fracturas u otfro fipo de accidente geogrdafico que
afecte al subsuelo, se valuardn al 20% del valor base del terreno, para la parte
afectada exclusivamente, y no podrdn ser calificados como habitacionales en
ninguna de sus categorias.

En caso de constitucién de unidades bajo propiedad de régimen de condominio,
se empleard un lote tipo que incluya las variantes de cada fipo de vivienda para
el cdlculo de los factores del terreno, sumando de manera directa el valor del
terreno al factor de eficiencia del suelo del lote en su conjunto, por la superficie
de la fierra del indiviso y dreas privativa y comun.

CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION.

Los valores de consfruccién son definidos con sustento en el valor fisico o valor
directo. Para el cdlculo del Avalud de la Construccion se determinardn los usos
de la construccidon en relacidén al catdlogo de usos mencionados en este
sistema, de la missma manera se determinard la Condicion y Caracteristicas de
la Construccion para cada unidad, lo cual generard su valor parcial de
construccioén. Esto se caracteriza de acuerdo a la siguiente formula:

Y VCo= (m?2 Co) x (Vbt) x (Tco)
Entendiéndose como:

VCo= AvalUo de la Construccidon Sumatoria

m2Co = Metros Cuadrados de Construccién

Vbt = Valor Base de la Construccidn de acuerdo a sus caracteristicas
Estructurales y Calidad y Conservacion

4

Tco= Coeficiente de Antfigledad del Inmueble.

El valor de la construccion se calculard definiendo las dreas de construccién,
siendo estas alas que le han efectuado algun tipo de inversidon para la habilitacidn
del terreno con fines de uso. L WNROS gy

Se considerardn tantas unidades uniformes de construccion co‘}ﬁ'
identificadas en el predio de estudio.



POR EL GRADO DE CONSTRUCCION LOS PREDIOS SE PUEDEN CLASIFICAR EN:

modificacién de

su estado natural.

PREDIO BALDIO: El predio urbano que no tiene construccion permanente o
Se considera en esta categoria toda

construcciéon hasta un 20% de su desarrollo.

t PREDIO EDIFICADO: Es el gue cuenta con algin tipo de construccion

permanente y que ésta en su desplante, rebase el 20% del drea del predio.

TABLA DE VALORES POR METRO CUADRADO PARA CONSTRUCCIONES:

Todo predio edificado debe ser valorado de acuerdo a las tablas mencionadas
a continuacioén.

Clave Clasificacion Definicion del Tipo de Inmueble
TABLA —01 |Vivienda Habitacién Es aqguella edificacidn que permite &l
Unifamiliar adecuado uso como vivienda de una sola
familic
TABLA —02 |Vivienda Habitacién Es aquella edificacion que permite el
Multifamiliar adecuado uso como vivienda de mds de
una familia en el mismo predio.
TABLA —03 [Centros de Hospedaje, [Es aquella edificacion que permite el uso
Albergues, itinerante  y en arrendamiento, como
Posadas, Moteles, vivienda temporal de personas en
Hoteles y habitaciones independientes.
Condominios de
TABLA —04  [Oficinas Es aquella edificacidn que permite el
adecuado uso para el desempeho del
trabajo, en servicios, administrativos vy
profesionales.
TABLA —05 [Bancos e Instituciones  [Es aquella edificaciobn que permite el
Financieras adecuado uso para el desempefio del
frabajo del servicio bancario, bursdfil y/o
financiero.
TABLA -06  |Comercios Es aquella edificacidon que permite el uso
para compra y venta de productos o
SEervICIOS
TABLA —07 ICentros Comerciales Es aquella edificacion en la que se ubica un
grupo de comercios en locales individuales,
para compra Yy venta de productos o
Servicios.
Tabla -08  Bodega Comercial Es aguella edificacion en la que sguu!b{@:g uny,”~
(Supermercgdo) comerClO pOI’Cl compra y ﬂ St
productos o servicios S

MUNICIPIO DE PUER 'O ueh) CLCS
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TABLA - 09 Fondas, Comedores Es aquella edificacidon en la que se venden

PUblicos, Restaurantes. [productos alimenticios preparados para su
consumo en sus instalaciones.

TABLA - 10 Bares, Cantinas, Es aquella edificacién en la que se venden
Discotecas, Salones para [oroductos alimenticios y bebidas
Eventos. alcohdlicas para su consumo en sus mismas

instalaciones, con fines recreativos y/o
culturales o de usos y costumbres sociales.
TABLA - 11 Industrial Es aquella edificacion en la que se fabrican,

procesan o almacenan productos, objetos y
materiales para - elaboracién,
transformacion y magquila y/o venta al
mayoreo.

TABLA - 12 [Clinicas, Dispensarios y  [Es aquella edificacion en la que se realiza la
Consultorios Médicos  |atencién de la salud en instalaciones
elementales y de consulta.

TABLA - 13 Hospitales Es aquella edificacién en la que se realiza o
atencién de la salud en instalaciones
acondicionadas especialmente y permiten
la pernocta y atencién médica prolongada.

TABLA - 14 [Salones de Usos MUltiples Son  edificaciones de diversos tipos, que
pueden utilizar para usos especificos ©

distinfos, segin la necesidad o los
realerimientos

TABLA-15  [Escuelas Es aguella edificacion o espacio, destinada
para |a redlizaciéon de la ensefanza y la
educacion, como guarderias, preescolares,
primaria, secundarias, preparatorias,
universidades, bibliotecas y casas de
cultura, asi como eventos relativos.

TABLA - 16 |Parques y Jardines Es aquel espacio, destinado para la
contemplacion, recreaciéon e}
esparcimiento, que incluye como objetivos
la promocién de dareas verdes que puede
brindar beneficios ambientales.

TABLA - 17  |[Estacionamientos sin Lugar o recinto reservado para estacionar
techo vehiculos en un predio, incluyendo las zonas
de parque de maniobra de carga vy
descaraio
TABLA - 18  [Edificios de Lugar o recinto reservado para estacionar
Estacionamientos vehiculos en un predio, incluyendo las zonas
de parque de maniobra de carga

Adescaraa

Crott
H, AJNTEMEHTO
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TABLA -19  |Alberca También denominada piscina, es un fipo
deconstruccion, bien excavada en tierra,
reclizada con fdbrica de ladrillo, tapial o
mamposteria, en forma de estanque para
almacenar agua. Estfas pueden ser
techadas o sin techar.

TABLA - 20 |Gimnasio Escolar Es la instalacién dedicada a la practica de
deportes en espacios construidos para esa
funcién en una institucién educativa.

TABLA -21 Gradas para Canchas  Son  instalaciones que  permiten o

Deportivas observacion de eventos deportivos de
cualquier indole y que fueron construidas

TABLA -22  |Canchas de Futboly Son instalaciones dedicadas a la practica

B&isbol de esos deportes en espacios construidos

TABLA - 23 Oftras Canchas Instalaciones que permiten el desarrollo de

Deportivas diversas prdcticas deportivas de manera
especifica o indistinta.

TABLA -24  Canchas de Tenis Instalaciones que permiten la practica de
ése deporte, construidas y equipadas para

Definicion de la Condicion del Inmueble

DEFINICION DE LAS CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES DE INMUEBLES

A) MINIMA

ELEMENTOS ESTRUCTURALES MINIMOS Y DE MUY BAJO COSTO; SIN
ELEMENTOS DE CIMENTACION, SIN REFUERZOS VERTICALES NI
HORIZONTALES Y CON CLAROS CORTOS NO MAYORES A 2.50 MTS, SU
EJECUCION SE LLEVO A CABO CON POCO O NINGUN CONTROL. TIENE
INSTALACIONES ELEMENTALES DE: ELECTRICIDAD, AGUA POTABLE Y EN
GENERAL APARENTES; NO EXISTE CONTROL PARA EL DESPOJO DE
DESECHOS; SIN ACABADOS Y LOS COMPLEMENTOS DE HERRERIA,
CANCELERIA, ETC. SON SENCILLOS E IMPROVISADOS.

B)
ECONOMICA

ELEMENTOS ESTRUCTURALES BASICOS; CON CIMENTACION, MUROS DE
CARGA CON REFUERZOS HORIZONTALES Y VERTICALES; POR LO
GENERAL TIENE CLAROS CORTOS DE 2.50 MTS A 4.00 MTS DE LONGITUD,
SU EJECUCION SE LLEVO A CABO CON POCO CONTROL;
INSTALACIONES DE SERVICIOS BASICAS ACABADOS SENCILLOS Y DE
BAJO COSTO. SON DE TIPO ECONOMICO.

ANWDOS 4.,
7 s
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C) MEDIA O [ELEMENTOS ESTRUCTURALES ADECUADQOS, CIMENTACION Y ELEMENTOS
REGULAR ESTRUCTURALES DE CARGA CON CALCULO DIVERSIFICADQO Y CLAROS
MEDIOS HASTA DE 6.00 MTS, Y SU EJECUCION SE LLEVO CON UN
REGULAR CONTROL. INSTALACIONES CON TODOS LOS SERVICIOS:
ELECTRICAS, HIDROSANITARIAS, AGUAS JABONOSAS Y PLUVIALES, GAS,
TELEFONO OCULTAS. ACABADOS DE CALIDAD MEDIA CON
COMPLEMENTOS DE HERRERIA, CANCELERIA Y MATERIALES DE

CATEA MDA MACUARLA

D) BUENA ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE BUENA CALIDAD, CIMENTACION
DIVERSIFICADA Y CON VARIEDAD DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE
APOYOS AISLADOS Y/O CORRIDOS; HASTA PARA 4 NIVELES, CON
CLAROS HASTA 10 MTS, SU EJECUCION SE LLEVO CON UN BUEN
CONTROL; INSTALACIONES CON TODQOS LOS SERVICIOS: ELECTRICAS,
HIDROSANITARIAS, AGUAS JABONOSAS Y PLUVIALES, GAS, TELEFONO,
CASI TODAS OCULTAS. LOS ACABADOS SON DE BUENA CALIDAD EN
LOS MURQGS, PISOS, PLAFONES, TECHUMBRES, PATIOS EXTERIORES,
JARDINERIA, ALBERCA, CANCHAS DEPORTIVAS, LUZ INDIRECTA, ETC.

E) MUY ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE MUY BUENA CALIDAD Y DE ALTO
BUENA COSTO, CON CIMENTACION DIVERSIFICADA Y CON  VARIEDAD DE
ELEMENTOS DE APOYOS AISLADOS Y/O CORRIDOS PARA MAS DE 4
NIVELES Y GRANDES CLAROS MAYORES A 10 MTS, SU EJECUCION SE
LLEVO CON UN BUEN CONTROL; CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS
Y LAS INSTALACIONES SON OCULTAS Y DIVERSIFICADAS COMO:
ELECTRICAS, HIDROSANITARIAS, AGUAS JABONOSAS, PLUVIALES Y
NEGRAS, CUENTA CON PLANTAS DE TRATAMIENTO Y/O RECICLAJE DE
AGUAS, GAS, INSTALACION ELECTRICA TRIFASICA, PARARRAYOS. LOS
ACABADOS SON DE ALTA CALIDAD EN MUROS, PISOS, PLAFONES,
TECHUMBRES, PATIOS EXTERIORES; Y TODOS LOS DEMAS

DEFINICION DE LAS CARACTERISTICAS DE CALIDAD Y CONSERVACION DE INMUEBLES

TIPO DE INMUEBLE GENERO

1 MUY MALA INMUEBLES SIN  NINGUNA CONSERVACION; ASPECTO
DEPLORABLE; FUNCIONAMIENTO INCOMODO PARA SU
USO. HA SIDO AFECTADO POR EL DETERIORO FiSICO DERIDO
AL USO, LA ROTURA, LA HUMEDAD, LA SEQUEDAD O POR
CAUSAS MECANICAS. AUNADO A LOS CAMBIOS QUIMICOS
EN LA COMPOSICION DE LOS MATERIALES DEBIDO A LAS
FUERZAS DE LA NATURALEZA. SE CARACTERIZA PORQUE EL

COSTO DE REPARACION DE LAS FALLAS SON M

APROWYIMADNS A LAOS COSTAS DE REPASICIAN LRDOE 0
o . i-
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2 MALA INMUEBLES CON ESTADO DE CONSERVACION ELEMENTAL,
MAL ASPECTO, FUNCIONAMIENTO INCOMODO PARA SU
USO. CONLLEVA A CIERTO DETERIORO FISICO DEBIDO AL
MAL USO, LA ROTURA, LA HUMEDAD, LA SEQUEDAD O POR
CAUSAS MECANICAS, CON CIERTOS CAMBIOS QUIMICOS
EN LA COMPOSICION DE LOS MATERIALES DEBIDO A LAS
FUERZAS DE LA NATURALEZA, SE CARACTERIZA PORQUE EL
COSTO DE REPARACION DE LAS FALLAS ES ALTO.

3 NORMAL INMUEBLES DE CONSERVACION APARENTEMENTE CON
CIERTA PERIODICIDAD, QUE PERMITE EL FUNCIONAMIENTO
NORMAL Y LE DA UN ASPECTO DECOROSO, EL DETERIORO
FISICO DE LOS ELEMENTOS DE LA CONSTIRUCCION ES
NORMAL, SIENDO UNA CARACTERISTICA QUE LOS COSTOS
DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO SON BAJOS.

4 ALTA INMUEBLES EN PERMANENTE CONSERVACION, LA CALIDAD
DE LOS

ACABADOS ES LA ESTAI}JDAR O ALGO SUPERIOR Y EL
ESTADO DE CONSERVACION SE IDENTIFICA POR LLEVARSE A
CABO PERIODICAMENTE.

5 MUY ALTA INMUEBLES DE CONSERVACION PERMANENTE, QUE PERMITE
UN

FUNCIONAMIENTO OPTIMO Y LE DA UN ASPECTO DE
NUEVO. LA CALIDAD DE LOS ACABADOS ES LA MAS ALTA
EN CUANTO A SU RESISTENCIA, DURABILIDAD Y DE BAJO
MANTENIMIENTO, AUNQUE SU ESTADO DE CONSERVACION
SE LLEVA A CABO BAJO PROGRAMAS DE MANTENIMIENTO.

TABLA DE VALORES POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION PARA APLICAR
EN EL MUNICIPIO DE PUERTO MORELOS:

En la tabla de costos por metro cuadrado de construccidn se entiende por Tipo el
valor numérico de cada variable definido en cada caracteristica.

Por clasificacion se entiende la relacién entre las Caracteristicas Estructurales de
la Construccidon y las Caracteristicas de Calidad y Conservacidn de la
Construccion, expresados por el nimero del tipo de caracteristica, de ocuerdo
las tablas donde se definen.

DEFlNICION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION APLICABLES:

2
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de construccion vy se clasifican en las siguientes tablas:

Vivienda Unifamiliar

Calidad y conservacién de la construccién

Por sus

- 1. Muy 5. Muy
caracteristicas Mala 2. Mala 3. Normal 4. Alta Alig
estructurales
1. Minima AQ7 624 780 858 Q44
2. Econdmica 1,215 1,456 1,696 1.937 2,177
3. Media 2,487 2,546 2,605 2,665 2,724
4. Buena 3,760 3,838 3,917 3,996 4,075
5. Muy Buena 4,287 4,512 4,750 4,987 5,237

Vivienda Multifamiliar

Calidad y conservacién de la consfruccién
Porsus .MUy b Mala B.Normal 4. Alta 5. Muy Alia
caracteristicas Mala
estructurales
1. Econdmica 1.349 1,498 1,664 1,831 2,014
2. Media 2,238 2,399 2,660 2,720 2,881
3. Buena 2,541 2,679 2,816 2,957 3,104
4. Muy Buena 2,795 2,943 3,097 3,252 3,415
Hoteles, Centros de hospedaje, Condominios fipo hotelero, posadas y albergues
Calidad y conservacién de la construccion J/ >
Por sus 1M
caracteristicas - MUY 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala
esfructurales
1. Minima 2,587 .81 2,957 .49 3,696.86 4,436.24 4,805.92
2. Econdmica 2,940.69 3.360.79 4,200.98 5,041.18 5,461.28
3. Media 3,720.92 4,481.05 5,601.31 & 72\ .57
4. Buena 4,313.01 4.929.15 6,161.44 Fed?ada




5. Muy Buenad 4,705.10 5,3 126 6.721.57 8.065.89 8,738.04

Oficinas
Calidad y conservacién de la construccién
Por sus 1M
caracteristica M | ey 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy
s estructuraies i Alta
1. Minima 1,990.62 2,274.99 2,843.74 3,412.49 3,696.86
2. Econdmica 2,262.07 2.58522 3.231.53 387783 4,200.98
3. Media
3,016.09 3,446 .96 4,308.70 5,170.44 5,601.31
4. Buena 3.317.70 3,791.66 4.739.57 5,687.48 6,161.44
5. Muy Buena 3.612:31 4.136.35 5.170.44 6,204.53 6,721.57
Bancos e Instituciones financieras
Calidad y conservacion de la construccién
Por sus Y
caracteristica Y 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala
s estructurales
1. Minima 1,990.62 2,274.99 2,843.74 3,412.49 3,696.86
2. Econdmica 2.262 .07 2 ERs a2 223153 3,877.83 4,200.98
3. Media 3,016.09 3,446.96 4,308.70 5,170.44 5,601.31
4. Buena 3,317.70 3,791.66 4. 739.57 5,687 .48 6,161.44
L~
5. Muy Buena 2.619.81 4,136.35 5,170.44 6,204.53 6,721 .57/
77
Comercios / L
Calidad y conservacién de la construccion /
Por sus 1. Muy
caracteristica Malo 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
S
,%‘ﬁ:ﬂ_f_}_? e,
1. Minima 2,388.74 2779 99 3,412.49 4,094.99 4,43 Q
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2. Econdmica 2,714.48 3,102.26 3,877.83 4,653.40 5.041.18

3. Media 361931 4,136.35 5,170.44 6,204.53 6,721.57

4. Buena 3,981.24 4,549 .99 5,687 .48 6,824.98 7. 393.73

5. Muy Buena 4,343.17 4,963.62 6,204.53 7.445.43 8,065.89

Centros comerciales

Calidad y conservacién de la construccion

Por sus 1M

caracteristica ] 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala

s estructurales

1. Minima 2,388.74 2.427.9% 3,412.49 4,094.99 4,436.24

2. Econbmica 2,714.48 3,102.26 3,877.83 4,653.40 5,041.18

3. Media 3.6]1%9.3] 4,136.35 5,170.44 6,204.53 6,721.57

4. Buena 3,981.24 4,549.99 5,687 .48 6,824.98 739303

5. Muy Buena 4.343.17 4,963.62 6,204.53 7,445.43 ,065.89

Restaurantes, Fondas y Loncherias
Calidad y conservacién de la construccion

Por sus 1M

caracteristica Molgy 2. Mala 3. Normal |4, Alta 5. Muy Alta

s estructurales

1. Minima 2,388.74 272959 3.412.49 4,094.99 4,436.24

2. Econdmica 2,714.48 3,102.26 3,877.83 4,653.40 5,041.18

3. Media 3.619.31 4,136.35 5,170.44 6.204.53 6,721.57

4. Buena 3,981.24 4,549.99 5,687 .48 6,824.98 A

5. Muy Buena 4,343.17 4,963.62 6,204.53 7,445.43 8106589

Bodegas y Supermercados ‘3;;/

Calidad y conservacion de la construccion ;
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Por sus 1M

caracteristica =AY 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala

s estructurales

1. Minima 2,388.74 2.729.99 3,412.49 4,094.99 4,436.24

2. Econdmica 2,714.48 310226 3,877.83 4,653.40 5,041.18

3. Media 3.5619.31 4,136.35 5,170.44 6,204.53 672157

4. Buena 3,981.24 4,549 .99 5,687.48 6,824.98 7.,393.73

5. Muy Buena 4,343.17 4,963.62 6,204.53 7.445.43 8,065.89

Bares, Discotecas, Salones para eventos, Cantinas
Calidad y conservacién de la consiruccién

Por sus 1. Muy

caracteristica Molo 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta

s .

1. Minima 2,587 .81 2,957 .49 3,696.86 4,436.24 4,805.92

2. Econdmica 2,940.69 3,360.79 4,200.98 5,041.18 5,461.28

3. Media 3,920.92 4,481.05 5,601.31 6,721.57 728170

4. Buena 4,313.01 4,929.15 6,161.44 7 39843 8,009.87

5. Muy Buena 4,705.10 5,377.26 6.721.57 8,065.89 8,738.04
Industrial V4
Calidad y conservacién de la construccion £ L.

Por sus 1 MU £

caracteristicas - MUY 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
Mala

estructurales

1. Minima 1,293.90 1,478.75 1,848.43 221812 2,402.96

2. Econdmica 1,470.34 1,680.39 2,100.49 2,520.59 2,730.64

3. Media 1,260.46 2,240.52 2,800.66 3,360.79

4. Buena 2,156.50 2,464.58 3,080.72 3,696.86

L




5. Muy Buena 2,352.55  [2,688.63 \3,360.79 ‘4,032.94 \4,369.02
Calidad y conservaciéon de la construccion
Por sus
caracteristicas 1. Muy Malal2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
estructurales a5
,08
i Mg 1.879 1,978 2,186 2,296
2. Econodmica 2,088 2,198 o513 2,429 2,550
3. Media 2,320 2,442 2,570 2,887 3,204
4. Buend 25562 2,686 2,828 2,969 3. 17
5. Muy Buena 2,807 2,255 3,110 3,266 3,429
Hospitales
Calidad y conservacién de la construccién
Por sus 1M
caracteristica s LY 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
Mala
s estructurales
1. Media 3,657 3,849 4,052 4,254 4,467
2. Buena 4,063 4,277 4,502 4,634 4,766
. Muy Buena 4,469 4,704 4,952 5,200 5,460
F Salones de usos mulfiples
Calidad y conservacién de la construccion
Por sus 1M
caracteristicas s LR 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
Mala
estructurales
1. Minima 2,388.74 2 T22.7Y 3,412.49 4,094.99 4,436.24
2. Econdmica 2,714.48 3,102.26 3,877.83 4,653.40 5,041.18
3. Media 3,619.31 4,136.35 5.170.44 6,204.53 6,721.57
4. Buena 3,981.24 4,549.99 5,687.48 6,824.98 PR W
5. Muy Buena 4,343.17 4,963.62 6,204.53 7.445.43 8.065.89
Escuelas
JCalidcd y conservacién de la construccion
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Por sus 1M

caracteristica » S 2. Mala 3. Normal (4. Alta 5. Muy Alta
Mala

s estructurales

1. Minima 995.31 1,137.50 1,421.87 1,706.25 1,848.43

2. Econémicda 1,131.03 1,292.61 1,615.76 1,938.92 2,100.49

3. Media 1,508.056 1,723.48 2,154.35 2.586.22 2,800.66

4. Buena 1,658.85 1,895.83 2,369.79 2,843.74 3,080.72

5. Muy Buena 1,809.65 2,068.18 2,586,242 3,102.26 3,360.79

Parques y jardines

Calidad y conservacién de la construccion

Por sus 1M

caracteristica s LY 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala

s estructurales

B. Media 50.40 57.60 72.00 86.40 93.60

Estacionamiento sin techar

Calidad y conservacién de la construccién

Por sus i i

caracteristicas - MUY 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala

estructurales

B. Media 196.00 24.00 280.00 336.00 364.00

Edificio de estacionamiento

Calidad y conservacion de la construccién

Por sus 1 MU

caracteristicas Mo! Y 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta

estructurales 9

B. Media 754.02 861.74 1,077.18 1.292.61 1,400.33

C. Alta 204.83 1,034.09 1,292.61 1.551.13 1,680.39

.

Albercas L00g . // y

x

‘Calidad y conservacién de la construccion
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Por sus 1M
caracteristicas Jadinid 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala
estructurales
B. Media 1,311.80 1,499.20 1,874.00 2,248.80 2,436.20
Gimnasio Escolar
Calidad y conservacién de la construccion
Por sus 1M
caracteristicas - MUY 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala
estructurales
B. Media 1,489.60 1,702.40 2,128.00 2.553.60 2,766.40
Gradas para canchas deportivas
Calidad y conservacién de la construccién
Por sus 1M
caracteristicas - MUY 2. Mala 3. Normal 4. Alta 5. Muy Alta
Mala
estructurales
B. Media 1,120.00 1,280.00 1,600.00 1,920.00 2,080.00
Canchas de futbol y béisbol
Calidad v conservacion de la construccion
Por sus 1 Mu
caracteristica Aok 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alta
Mala
s estructurales
BR. Media 21.70 24.80 31.00 37.20 40.30
Otras Canchas Deportivas
Calidad vy conservacién de la construccién
Por sus 1 Mu
caracteristi - MUY 2. Mala 3. Normal |4. Alta 5. Muy Alfa
Mala
s .
B. Medig 165.90 189.60 237.00 284.40 308.10 //,//)
Cancha de Tenis
Calidad y conservacién de la construccion
Por sus 1 Mu
caracterisi ) Y 2. Mala 3. Normal 4. Alta
— Mala

MURIC 10




B. Media 82.60 24.40 118.00 141.60 153.40

ANTIGUEDAD DEL INMUEBLE.

Se aplicard un demérito por edad del inmueble a razén del 1% por cada ano de
antigledad, después de los primeros 5 anos y hasta un maximo de 25 anos de
vida del mismo de acuerdo a la terminacion de obra. Esto es, al sexto ano se
descuenta el 1%, el séplimo aho el 2% y asi sucesivamente hasta el ano 25 en el
que se descontard el 20%. Esta aplicacion se realizard a peticion expresa de los
interesados, dado el tipo de valuacidén masiva que se realiza en el sistema
catastral. Se tendrd que presentar el documento de terminacion de obra.

ARTICULOS TRANSITORIOS:

PRIMERO. Este Decreto entrard en vigor a partir del uno de enero del ano 2018,
previa publicacién en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO. En caso de que el 31 de diciembre del ano 2018, no se hubiere
aprobado y publicado las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones,
que servirdn de Base para el Cobro de las Confribuciones sobre la Propiedad
Inmobiliaria en el Municipio Puerto Morelos del Estado Quintana Roo, para el
ejercicio fiscal 2019, en tanto se aprueba ésta y entra en vigor, continuardn
aplicandose las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que
servirdn de Base para el Cobro de las Confribuciones sobre la Propiedad
Inmobiliaria en el Municipio Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo, para el
ejercicio fiscal 2018.

TERCERO: Los coeficientes de demérito confenidos en las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones, que servirdn de base para el Cobro de las
Contribuciones sobre la Propiedad Inmobiliaria en el Municipio Puerto Morelos
del Estado Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2018, podrdn ser aplicables para
el ejercicio fiscal 2017.

EN LA SALA DE SESIONES, “GENERALISIMO JOSE MARIA MORELOS, Y PAVON" DE LA

CIUDAD DE PUERTO MORELOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, A LOS VEINTINUEVE
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.

/\ ﬁj/a’_&,

C. LAURA LYNN FERNANDEZ PINA MUNICEES
PRESIDENTA MUNICIPAL DE PUERTO MORELOS e




En la ciudad de Puerto Morelos del Estado de Quintana Roo a los 27 dias del mes
de octubre del 2017.

El que suscribe, ciudadano Francisco Mendoza Reyna, en mi calidad de Secretario
General del Honorable Ayuntamiento de Puerto Morelos del Estado de Quintana
Roo, con fundamento,en lo establecido en el articulo 120 fraccion Vill de la Ley de
los Municipios del Estado de Quintana Roo

- CERTIFICDO

El presente documento constante de treinta y tres fojas atiles constituye una reproduccion
fiel y exacta de su original; en virtud de haber realizado el cotejo correspondiente. Para los

fines legales a que haya lugar. s

sty oo

H. AYUNTAMIENT]
PUERTO MOR

C. PraRdIgs oza Reyna.
Secretario General del/Ayuntamiento de Puerto

Morelos del Estado de Quintana Roo.




