DICTAMEN CON PROYECTO DE DECRETO POR EL. QUE SE APRUEBAN LAS
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE
SERVIRAN DE BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
LA PROPIEDAD INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

HONORABLE PLENO LEGISLATIVO

Las Diputadas y los Dipuiados Integrantes de la Comision de Hacienda
Presupuesto y Cuenta, y de la Comisién de Asuntos Municipales de la H. XVIli
Legislatura Constitucional del Estado de Quintana Roo, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 70, 71, 72, 74, 149 y 151 de la Ley Organica del Poder
Legislativo, asi como los numerales 3, 4, 8, 9, 50 y 55 del Reglamento de
Comisiones del Poder Legislativo, ambos ordenamientos del Estado de Quintana
Roo, nos permitimos someter a su consideracion el presente DICTAMEN CON
PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE SERVIRAN DE
BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LA
PROPIEDAD INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026, conforme

a los siguientes apartados:
ANTECEDENTES

PRIMERO. En la Sesion nimero 02 del Primer Periodo de Sesiones Ordinarias
del Primer Ano de Ejercicio Constitucional de la H. XVIII Legislatura del Estado,
celebrada el dia 5 de septiembre del afic 2024, se dio lectura al Acuerdo de la
Junta de Gobiemo y Coordinacién Politica, por el que se aprueba la integracion
de las Comisiones Ordinarias de la XV1l! Legislatura, presentado por la Junta de
Gobierno y Coordinacion Politica’.

1 Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo (4 de septiembre de 2024) Sesion nimero 2 del Primer Periado de
Sesiones Ordinarias det Primer Afio de Eercicio Constitucional; Diaric de los Debates, Afio 1, Tomo [, ndmero 2, XVIH Legislatura;
Chetumal, Quintana Roo, México; Disponible en: httos://docomentos. coneresearon.zob. mx/diariodedebates /0 D0V 20724-2- 52 09%-2ac on-n 0n

0Z.pdf
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SEGUNDO. En la Sesién niimero 14 del Primer Periodo de Sesiones Ordinarias
del Segundo Afio de Ejercicio Constitucional de la H. XVIll Legislatura del
Estado, celebrada el dia 13 de octubre del afio 2025, se dio lectura al Acuerdo
por el que la Junta de Gobierno y Coordinaciéon Politica de la H. XVl Legisiatura
del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, propone al Pleno de la H. XVIIi
Legislatura la modificacién en la integracion de diversas Comisiones Ordinarias
de la Legislatura del Estado, presentado por la Junta de Gobierno y Coordinacion
Politica?.

TERCERO. En la Sesién nimero 28 del Primer Periodo de Sesiones Ordinarias
del Segundo Afic de Ejercicio Constitucional, celebrada el 26 de noviembre de
2025%, se dio lectura a iniciativa con Proyecto de Decreto que contiene [a
propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que serviran
de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el Ejercicio Fiscal 2026;
presentada por la Mtra. Teresa Atenea Gomez Ricalde, Presidenta Municipal en
representacion del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, Quintana Roo*, de
conformidad con el articulo 146 de la Ley Organica del Poder Legislativo del
Estado de Quintana Roo la citada iniciativa fue turnada a la Comision de
Hacienda, Presupuesto y Cuenta y a la Comision de Asuntos Municipales, para

su estudio, analisis y posterior dictamen.

2 Poder Legiskativo del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo (13 de octubre del 2025) Sesién nimero 14 del Primer
Periodo Ordinario de Sesiones del Segundo Afo de Ejercicio Constitucional, XVIIl Legislatura; Chetumal, Quintana Roo,
México; Disponible en: hips://documentos concresoaroo. goh mxfdiariodedebates HD-XOVI-2025-10-13-1 220 -sesionno:
14 odf

* Disponible para consulta en: hfpsfwww conaresooros. gob mp/ordenesdia/1 238

“ Disponible para consulta en: hitps/documentas conurescgroe. gob miniciativas/IN-XVIH-202511 25-16387 3. pdf
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CUARTO. Es preciso mencionar que, a efecto de fortalecer los alcances
normativos del documento legislativo en analisis, estas Comisiones Ordinarias
fievaron a cabo una mesa de trabajo de caracter interinstitucional con las
autoridades y 6rganos competentes en el presente asunto, en donde participo
personal técnico de la Direccidn de Catastro Municipal H. Ayuntamiento del
municipio de Isla Mujeres, asi como del Instituto Geografico y Catastral, ambos
del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, asi como atender las
observaciones por parte de estas comisiones en cuando al contenido normativo

de la iniciativa presentada.

QUINTO. De conformidad al primer parrafo del articule 149 de la Ley Organica
del Poder Legislativo del Estado de Quintana Roo, es obligacién de las personas
legisladoras integrantes de estas Comisiones Unidas, estudiar, analizar y
dictaminar toda iniciativa de Ley o Decreto, para que sea votada en el Pleno,

dentro del ejercicio constitucional de la Legislatura que le corresponda.

Es asi que, en esta fecha, las Diputadas y los Diputados que integramos estas
Comisiones, nos abocaremos al estudio, anélisis y dictaminacidn de [a iniciativa
descrita en el punto tercero de este apartado por encontrarse dentro del plazo

legal para su dictaminacion, con base en lo siguiente:

FUNDAMENTC

“CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS

Articulo 115, Los estados adoptaran, para su régimen interior, la

forma de gobiemo republicano, representativo, democrético, laico y
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popular, teniendo como base de su divisién terriforial y de su
organizacioén politica y administrativa, el municipio libre, conforme a

las bases siguientes:

f.alll

IV. Los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se
formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi
como de las contribuciones y ofros ingresos que las legislaturas

establezcan a su favor, y en todo caso:

alac)...

aax

Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondrén a
las legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos,
derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores
unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro

de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

s

V.aX ...
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CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE QUINTANA ROO

Articulo 153. Los Municipios administraran libremente su hacienda

conforme a las siguientes bases:

fi. ...

Los Ayuntamientos, propondréan a la Legislatura del Estado, a mas
tardar el 20 de noviembre de cada afio, con amreglo a los principios
de equidad, proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva,
las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones
de mejoras y las fablas de valores unifarios de suelo y
construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, en el Ejercicio Fiscal
inmediato siguiente.

. awviy. ...”.

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

“ARTICULO 20.- Son atribuciones de los Ayuntamientos en materia

Catastral:
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Il. Elaborar las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones,
con arreglo a los principios de equidad, proporcionalidad,
racionalidad y capacidad contributiva que sirvan de base para el

cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria;

Ill. Proponer a la Legislatura del Estado, las fablas de valores

unitarios de suelo y construcciones, para su aprobacion en su ¢aso;

V.aVl ..

ARTICULO 21.- La Autoridad Catastral Municipal, a que se refiere
la fraccion I del articulo anterior estara integrada por las areas y el
personal técnico y administrativo que seflale el presupuesto

correspondiente y tendréa las siguientes facultades y obligaciones:

Il.- Elaborar fa propuesta del proyecto de las tablas de valores
unitarios de suelo y construcciones, conforme a las disposiciones
que establece esta Ley y su Reglamento y demas disposiciones

fegales aplicables;

. aXV...

ARTICULO 29.- La Autoridad Catastral Municipal, formulara los
proyectos de fablas de valores unitarios de suelo y construcciones
para el municipio que corresponda. Las auforidades catastrales

competentes publicaran en las formas que considere pertinente,
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durante los meses de mayo y junio, los planos y tablas de valores
unitarios de suelo y construcciones por zonas homogeneas y
bandas de valor en zonas urbanas y tratandose de predios rurales,
por hectérea, atendiendo a su clase y categoria, a efecto de que los
propietarios o poseedores de inmuebles puedan realizar por escrito
y a mas tardar el 30 de julio, las observaciones que estimen
pertinentes a las autoridades catastrales, quienes deberan
considerar su viabilidad al momento de presentar la propuesta de
planos y tablas de valores unitarios de suelo y construcciones al

Ayuntamiento.

La propuesta de planos debera elaborarse tomando en cuenta los
servicios publicos y fodos aquellos elementos fisicos, sociales,
econémicos, historicos o cualquier ofro que influya en el valor de los
predios, obteniendo todos los datos de informacion necesarios para

una correcta definicion de las zonas homogéneas y bandas de valor.

El valor catastral deberé ser equiparable al valor comercial al predio

que corresponda.

ARTICULO 30.- Para Ia elaboracién de los Proyectos de las tablas
de valores unitarios de suelo y construcciones, la Autoridad
Catastral Municipal contara con el apoyo de la Direccién General del

Instituto.

ARTICULO 31.- La Autoridad Catastral Municipal debera presentar
al Ayuntamiento a més tardar en el mes de septiembre del ejercicio
fiscal correspéndiente los proyectos de tablas de valores unitarios
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de suelo y construcciones, acompafiados de las observaciones y
recomendaciones que estimen procedentes, para que a mas tardar
el 20 de noviembre Ia remitan a ia Legislatura del Estado, con
arreglo a los principios de equidad, proporcionalidad, racionalidad y

capacidad contributiva.

ARTICULO 34.- £l avaltio de los predios se hara con estricto apego
a las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones y en la
forma y términos que esta Ley y su Reglamento sefialen, los cuales

deberan ser equiparables a los valores de mercado.”

CUMPLIMIENTO DEL PROCEDIMIENTO SENALADO POR L.OS ARTiICULOS
29,30 Y 31 DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

La Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, establece que las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, es un documento autorizado por la
Legislatura del Estado, a propuesta de los Ayuntamientos que o integran, el cual
contiene los valores por metro cuadrado de terreno y construcciones,
constituyendo la base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad

inmobiliaria.

En tal virtud, para su expedicion es preciso mencionar que los articulos 21y 29
de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, establecen que la autoridad
catastral municipal, formularé los proyectos de tablas, y durante los meses de
mayo y junio, publicara en las formas que considere pertinente, los planos y
tablas de valores unitarios de suelo y construcciones por zonas homogeéneas y
bandas de valor en zonas urbanas y tratandose de predios rurales, por hectarea,

atendiendo a su clase y categoria, a efecto de que los propietarios o poseedores
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de inmuebles puedan realizar por escrito y a mas tardar el 30 de julio, las
observaciones que estimen pertinentes a las autoridades catastrales, exigiendo
la ley que el valor catastral debe ser equiparablie al valor comercial al predio que

corresponda.

Una vez concluido este plazo, el articulo 31 de la Ley de Catastro del Estado de
Quintana Roo, establece que, la autoridad catastral municipal debera presentar
al Ayuntamiento a mas tardar en el mes de septiembre del ejercicio fiscal
correspondiente los proyectos de tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones, acompanados de las observaciones y recomendaciones que
estimen procedentes, para que a mas tardar el 20 de noviembre la remitan a la
Legislatura del Estado, y en su caso, la Legislatura realice la aprobacion

respectiva.

En ese sentido, y para tal efecto, con fundamento en el articulo 19 de la Ley de
Catastro de! Estado de Quintana Roo, y con el propésito de integrar e instalar el
Consejo Catastral Municipal para el periodo Constitucional 2024-2027, de
conformidad a lo establecido en los articulos 37 y 38 del Reglamento de la Ley
de Catastro del Estado de Quintana Roo, se aprobé e instalé la Sesion de
Aprobacion e Instalacién del Consejo Catastral del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, para la Administracion 2024-2027, celebrada el 10 de febrero de
2025, mismo Consejo que es un 6rgano colegiado, de opinién y consulta,
coadyuvante de las atribuciones del Ayuntamiento en materia catastral; cuyo
objeto entre otros, es proponer la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y

Construccién, del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

En virtud de lo anterior y, de conformidad con el Reglamento de Catastro de Isla

Mujeres, Quintana Roo: en relacion con el tercer punto del orden del dia de la
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Primera Sesién Extraordinaria del Consejo Catastral de la Administracion 2024-
2027, de fecha 26 de febrero de 2025, se presentd y aprobé la integracion de la
Comisién de consulta, inconformidades, asimismo, de opinién en la actualizacion
de tablas de valores de suelo y construccién y que se efectuaran mediante
mesas de trabajo. Dicha Comisién quedé integrada por tres valuadores, el
Sindico Municipal y el Director de Catastro y se creé con la finalidad de atender
las inconformidades y observaciones presentadas por los contribuyentes en
relacion con los valores de las tablas vigentes para el ejercicio fiscal 2026, asi
como analizar y emitir la opinion sobre los valores de zona que integran el

proyecto de las mencionadas tablas.

Debido a lo anterior, en el cuarto punto del orden del dia de Sesion antes
sefialada, se efectud la presentacion y aprobacion del Ing. Jorge Enrique Sulub
Trejo, como asesor de la Comision de consulta, inconformidades, asimismo, de
opinién en la actualizacién de tablas de valores de suelo y construccion, mismas
que se efectuaran mediante mesas de trabajo. Derivado de ello, en fecha 23 de
abril de 2025 y en fecha 9 de mayo de 2025, se realizaron las referidas mesas

de trabajo.

En ese sentido, en fecha 22 de mayo del afio 2025, se presenté ante el Consejo
Catastral, el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el Ejercicio Fiscal 2026.

Seguidamente, la Direccion de Catastro Municipal en fecha 23 de mayo de 2025,
elaboré un acta de constancia a través del oficio DC/V610/2025, en la cual se
documenta la propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,

del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el Ejercicio Fiscal 2026.
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Derivado de lo anterior, y con fundamento en el articulo 28 del Reglamento de
Catastro de! Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, la propuesta de Tabla de
Vaiores fue publicada la Gaceta Oficial nimero 08 extraordinaria de fecha 28 de
mayo de 2025; nimero 09 extraordinaria de fecha 29 de mayo de 2025, y nimero
10 extraordinaria de fecha 30 de mayo de 2025, asi como el segundo periodo de
publicacién en la Gaceta Oficial nimero 12 extraordinaria de fecha 26 de junio
de 2025; nimero 13 extraordinaria de fecha 27 de junio de 2025, y nimero 30
extraordinaria de fecha 30 de junio de 2025, de igual manera se publicé en dos
periédicos de mayor circulacion durante tres dias habiles en el mes de mayo y

junio del presente afio.

Asi también mediante oficio DC/V/611/2025 de fecha 23 de mayo de 2025 se
publicé en los Estados de la Direccién de Catastro Municipal, la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién, que serviran de base para el cobro de las
contribuciones para la propiedad inmobiliaria en el Municipio de Isla Mujeres,

Quintana Roo, para el Ejercicio Fiscal 2026.

Lo que antecede, a efecto de que los propietarios o poseedores de inmuebles en
el municipio, puedan realizar por escrito a més tardar el 30 de julio del afo 2025,

las observaciones que estimen pertinentes a la Autoridad Catastral.

Una vez agotada la etapa de publicacion y recepcién de observaciones antes
mencionada, de acuerdo a lo sefalado en el articulo 29 de la Ley de Catastro
del Estado de Quintana Roo y el articulo 28 del Reglamento de Catastro del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo; la Direccién de Catastro Municipal
mediante oficic DC/VIII/908-A/2025 de fecha 1 de agosto de 2025, levantd el acta
de constancia a través de la cual, tuvo por cerrado el periodoe para recepcion de

estas e hizo constar la recepcion de las observaciones por escrito por parte de

11
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los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en el municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo.

Ahora bien, con el objetivo de dar cumplimiento a lo establecido en articulo 41
del Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, mediante
oficio nimero DC/IX/1064-A/2025 de fecha 18 de septiembre de 2025, se solicit¢
la convalidacion de las multicitadas tablas de valores, a efecto de dejar
constancia en relacion al apoyo y acompafiamiento que ha realizado el Instituto
Geografico y Catastral, derivado de ello y mediante oficio
SEFIPLAN/IGECE/DG/1075/1X/2025, de fecha 23 de septiembre de 2025,
signado por el Miro. Ricardo Lopez Rivera, Director General del Instituto
Geografico y Catastral del Estado de Quintana Roo, se hace del conocimiento al
Ing. Oscar Noe Gémez Martinez, Director de Catastro Municipal de Isla Mujeres,
que dicho Instituto validé el procedimiento de generacién de tablas de valores

unitarios de suelo, mismo oficio sefiala a la letra 1o siguiente:

“En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2 fraccion 1y 1ll, 9, 13
fraccion V1 y VI, 17 fraccion X, 20 fraccion If, 21 fraccién II, 29y 30 de la
Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, se hace constar el respaldo
y apoyo otorgado por el Instituto Geogréafico y Catastral del Estado de
Quintana Roo a la propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construccién, que servira de base para el cobro de las contribuciones de
los bienes inmuebles en el Municipio de isa Mujeres, Quintana Roo, para
el ejercicio fiscal 2026. Esta afirmacién se basa en las siguientes

consideraciones:

Conforme al articulo 29 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo,

la propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,

12
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destinada a la recaudacién de las contribuciones sobre los bienes
inmuebles en el Municipio de Ista Mujeres, Quintana Roo, para el afio fiscal
2026, ha sido elaborada de acuerdo con los procedimientos y plazos
establecidos. Estos procedimientos han sido llevados a cabo
diligentemente por la Direccion de Catastro del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo con la opinién y participacién de diversas Dependencias del
Municipio de Isla Mujeres Quintana Roo, asi como de este Instituto

Geografico y Catastral del Estado.

En virtud de ello, como miembro del Consejo, pudimos constar
primeramente que el dia 26 de febrero de 2025, en el municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, se celebrd la primera sesién extraordinaria del
Consejo Catastral Municipal en la cual se presentd y aprobo la
conformacion de la Comision de Consulta, Inconformidades y de opinién en
la actualizacion de Tablas de Valores de Suelo y de Construccion para el
ejercicio fiscal 2026, y que durante las diversas reuniones de trabajo
celebradas dentro del plazo establecido para tal efecto (primeros cuatro
meses del afio) en las cuales se analizo y trabajo sobre la actualizacion de
la Tabla Valores Unitarios de Suelo vy Construccion, asi como la
actualizacion del Plano de zonificacion catastral, es asi que, este Instituto
participé activamente, opino y brindd todo el apoyo y acompafiamiento

necesario para la elaboracion de la propuesta.

Se constata que mediante oficio DC/IV/478/2025 de fecha 23 de abril de
2025 la autoridad catastral municipal, emitié la convocatoria para la mesa
de trabajo de la Comisién de Consulta e inconformidades asi mismo opinion

en la actualizacion de tablas de valores de suelo y construccion dando
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cumplimiento al proceso de socializacion y fransparencia de la propuesta

en comento.

En seguimiento del procedimiento empleado, se constatd que la autoridad
catastral procedio a publicar en el mes de mayo y junio del 2025, la tabla
de valores Unitarias de Suelo y Construccién, que servirdn de base para la
aplicacion de la Tasa o tarifa del Impuesto Predial para los bienes
inmuebles del Municipio de Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo, para
el ejercicio Fiscal 2026.

Aunado a lo anterior, la Direccion de Catastro Municipal hizo constar ante
este Instituto, que la propuesta de Tabla de Valores fue publicada en la
Gaceta Oficial nimero 08 extraordinaria de fecha 28 de mayo de 2025,
nimero 09 extraordinario de fecha 29 de mayo de 2025 y numero 10
extraordinario de fecha 30 de mayo de 2025, asi como segundo periodo de
publicacién en la Gaceta Oficial nimero 12 extraordinaria de fecha 26 de
junio de 2025, nimero 13 extraordinaria de fecha 27 de junio de 2025,
nimero 30 extraordinaria de fecha 30 de junio de 2025, asi como la
publicacién en dos periddicos de mayor circulacién durante tres dias
hébiles en el mes de mayo y junio del presente afio, relativo a la publicacion
de la propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo Construccion, que
servira de base para el cobro de las contribuciones de los inmuebles en el
Municipio de isla Muieres, Quintana Roo para el ejercicio 2026, para
consulta ciudadana, conforme los plazos establecidos en el articulo 29 de
la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, por lo que se constata la
difusién y permanencia de la consulta pUblica; cuyos medios considerados,

dotan de efectividad y garantizan el derecho de audiencia y seguridad
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juridica y fomentaron con elio, la participacién de los propietarios o

poseedores de bienes inmuebles en el Municipio.

En virtud de lo anteriormente expuesto, este Instituto hace constar el apoyo
y acompafiamiento en las acciones realizadas a fin de dar cabal
cumplimiento al procedimiento establecido para la elaboracién de la Tabla
de Valores en comento toda vez que se ha procedido a analizar
minuciosamente su propuesta de Tablas de valores unitarios, tomando en

consideracion los siguientes aspectos:

a) Se analizé y reviso los estudios que sirvieron de base a la direccion de
catastro municipal para determinar los valores unitarios por metro cuadrado

de suelo y de construcciones que se proponen;

b) Se realizé un comparativo relativo a las tablas de valores anteriores,
tanto del municipio de Isla Mujeres como el de municipios colindantes en
su regién y los homogéneos en la entidad; para comparar la congruencia y

evolucidn de las propuestas actuales;

¢) Se investigd también informacion relativa a los valores de mercado en el
municipio y en otros municipios de caracteristicas similares, con la finalidad
de constatar que los valores unitarios sean equiparables a los de mercado;
d) Se ha confirmado que este cumple con los principios fundamentales de
equidad, proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva. Esto se
logra mediante la consideracion de datos técnicos, juridicos y
administrativos de los bienes inmuebles del Municipio, incluyendo sus

caracteristicas cualitativas y cuantitativas.
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e) La propuesta contempla elementos como factores econdmicos,
histéricos, infragstructura urbana, servicios y otros aspectos relevantes que
inciden en la vaiuacién catastral de los predios, cuyos vaiores unitarios
contemplan las normas establecidas en el articulo 44 del Reglamento de la
Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo.

f) Se contempla factores de mérito y demérito que permiten ajustar los
valores unitarios al predio en especifico, los cuales cuentan con
conceptualizaciones, matrices y decimales con grados de dispersion justos,
proporcionales y justificados, que permiten el calculo correcto del valor

catastral, acercandolo al valor comercial.

g) Se ha realizado una adecuada definiciéon de las zonas homogéneas
acorde al uso o destino de los predios o a los factores socioeconémicos de
la zona o regidn catastral de que se trate y permite la facil localizacion de
los predas de acuerdo a las zonas a regiones establecidas y armonizados
a los planes y programas de desarrollo urbano vigentes, asi mismo esta
actualizacion de zonas de valor abarca todas las localidades que se
encuentran dentro de la circunscripcion territorial del Municipio, por lo que
permite la valuacion de todos los bienes publicos y privados ubicados en la

demarcacion territorial de Isia Mujeres, Quintana Roo.

Adicionalmente, la propuesta incluye una conceptualizacién detallada de
los elementos o caracteristicas fisicas y clasificaciones utilizadas en la
valuacion catastral. Esto se traduce en una terminologia precisa y alineada
con la realidad del territorio y la normativa vigente en materia de planeacién
urbana y territorial; observando de igual forma, tanto la conceptualizacion

como la valoraciéon de los usos y tipos especiales.
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De igual forma determina valores actuales, justos y conforme a la realidad
del entorno y tiempo, los cuales consideran factores como la oferta y la
demanda en el mercado y las condiciones econémicas para asegurar la

justicia tributaria y reducir las disparidades econdémicas en el Municipio.

En virtud de lo anterior y de acuerdo con la normativa aplicable, que
establece la necesidad de actualizar anualmente las tablas de valores de
suelo y construccion, se emite opinion técnica favorable en relacion a la
propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, que
servira de base para el cobro de las contribuciones de los bienes inmuebles
en el Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el gjercicio fiscal 2026.
Cabe hacer mencion que, esta propuesta, queda sujeta al analisis y
aprobacién en su caso por el Ayuntamiento del Municipio; asi mismo
debera ser aprobada por la Legislatura del Estado dentro del plazo
establecido en el marco juridico catastral’,

Enfasis afiadido

En ese orden de ideas, en fecha 18 de septiembre de 2025 en la Segunda Sesién
Ordinaria del Consejo Catastral del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
para la Administracién 2024-2027, se presenté el proyecto de tablas de valores
unitarios de suelo y construccion que serviran de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2026, misma Sesion en la que se informé
que una vez cubiertas las formalidades previstas en la normatividad; se propone

presentar al H. Ayuntamiento para los fines legales correspondientes.
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Por uitimo, mediante oficio PM/064/2025 de fecha 19 de septiembre del 2025,
signado por la Mtra. Teresa Atenea Gomez Ricalde, en su calidad de Presidenta
dei Consejo Catastral del Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo; envid el
proyecto de tablas de valores unitarios de suelo y construccién que serviran de
base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el
municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2026, mismo
que, una vez cubiertas las normalidades previstas en la normatividad aplicable,

se remite al H. Ayuntamiento para su aprobacion, en su caso.

Posterior a ello en la Décima Sexta Sesién Exiraordinaria del Honorable
Ayuntamiento de Isla Mujeres, periodo constitucional 2024-2027, celebrada el
dia 2 de octubre de 2025, se aprobo, por parte de los integrantes del Honorable
Ayuntamiento, entre otras cosas, las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion que serviran de base para el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria en el municipio de Isia Mujeres, Quintana Roo, para el

ejercicio fiscal 2026.

Derivado de lo anteriormente expuesto v con el objetivo de agotar lo sefialado
por el articulo 31 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, el cual
establece que una vez que la autoridad catastral municipal presente al
Ayuntamiento a mas tardar en el mes de septiembre del ejercicio fiscal
correspondiente los proyectos de fablas de valores unifarios de suelo y
construcciones, acompariados de las observaciones y recomendaciones que
estimen procedentes, para que a més tardar el 20 de noviembre la remitan a la
Legislatura del Estado, con arreglo a los principios de equidad, proporcionalidad,
racionalidad y capacidad contributiva, en fecha 20 de noviembre de 2025, a
través del oficio PM/071/2025, la Mtra. Teresa Atenea Gomez Ricalde, en su
caracter de Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, Quintana
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Roo, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 68 fraccion Il y 153
fraccion Il parrafo segundo de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo, asi como en los articulos 66 fraccion 1V inciso i), 90
fracciones | y llIl y 230 fraccion lll de la Ley de los Municipios del Estado de
Quintana Roo, remitié a la H. XVIII Legislatura del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, [a Iniciativa con Proyectoe de Decreto de la actualizacién de las
tablas de valores unitarios de suelo y construccion que serviran de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el municipio de

Isla Mujeres, Quintana Roo, para el Ejercicio Fiscal 2026.

Con base en lo anteriormente expuesto y fundado, nos permitimos esgrimir
nuestra [abor legislativa respecto del asunio turnado a estas comisiones
ordinarias de conformidad con las siguientes:

CONSIDERACIONES

La iniciativa presentada por el H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, del Estado de
Quintana Roo, tiene por objeto principal actualizar los valores unitarios de suelo,
base del cobro de las contribuciones inmobiliarias en el municipio y disminuir la

gran brecha de desproporcién existente en los mismos.

Que, para tal efecto, la Direccion de Catastro Municipal, de conformidad con la
Ley de Catastro y el Reglamento del Catastro del Municipio de Isla Mujeres
Quintana Roo; cuenta con la facultad de elaborar la propuesta para el proyecto
de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién, con arreglo a los
principios de equidad, proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva
que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria.
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Que, en atencién a lo anterior, la Direccidn de Catastro Municipal en su caracter
de autoridad catastral municipal, elaboré los planos y tablas de valores unitarios
de suelo y construcciones por zonas homogéneas y bandas de valor, conforme
el procedimiento establecido para tal efecto en el articulo 28 de la Ley de
Catastro del Estado de Quintana Roo y demas relativos y aplicables al caso en

concreto.

Que como resultado del trabajo realizado, en fechas 28, 29 y 30 de mavyo,
respectivamente, fue publicada en la Gaceta Oficial del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, en sus ediciones nimero 08 extraordinario, 09
extraordinario y 10 extraordinario, pertenecientes al Volumen | del Afio 01, asi
como en el periddico "Quintana Roo Hoy", el proyecto de las tablas de valores
unitarios de suelo y construccidn que servirdn de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, en el Municipio de Ista Mujeres,
Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2028, asi mismo se publicd en fecha 26, 27
y 30 de junio, respectivamente, los cuales fueron publicados en la Gaceta Oficial
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, en sus ediciones 12 extraordinaria,
13 extraordinaria, 14 extraordinaria, pertenecientes al Volumen | del afio 01, asi
como en el peribdico "Quintana Roo Hoy" a efecto de que los propietarios o
poseedores de bienes inmuebles en el Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo,
presentaran por escrito las observaciones que consideraran a dicho proyecto,
dentro del plazo establecido para tal efecto en la Ley de Catastro del Estado de

Quintana Roo.

Que, en ese mismo tenor la autoridad Catastral Municipal informé al Consejo
Catastral del Municipio de Isla Mujeres, el cierre del periodo de recepcion de
observaciones que fueron presentadas por escrito ante [a Direccion de Catastro

Municipal, y que dicho 6rgano de consulta las analizé en fecha 01 de agosto de
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2025: quedando finalizado la etapa de publicacién el 30 de julio del afio en curso
la propuesta del proyecto de planos y tablas de valores unitarios de suelo y
construccion, para ei ejercicio fiscal 2026.

Que en virtud de lo anterior, y conforme lo establecido en la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo; para la elaboracién del Proyecto de las Tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones, la Autoridad Catastral Municipal
contd con el apoyo del Instituto Geografico y Catastral del Estado; en su caracter
de autoridad catastral encargada de todo lo relacionado con la normatividad,
rectoria y vigilancia de la correcta aplicacién de la Ley Catastral, su Reglamehto
y de las demaés disposiciones legales aplicables en materia de catastro en toda

la geografia del Estado de Quintana Roo.

Que en tal sentido el Instituto Geografico y Catastral del Estado, hizo constar
mediante el oficio SEFIPLANAGECE/DG/1075/IX/2025, el analisis, revision y
validacion de la propuesta de Proyecto de Planos y Tabla de Valores Unitario de

Suelo y Construccién, para el ejercicio fiscal 2026.

Que en atencion a lo anterior y de acuerdo con la normativa aplicable, que
establece la necesidad de actualizar anualmente las tablas de valores; la
propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, que serviran
de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, en
el Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2026;
contempla los principios fundamentales de equidad, proporcionalidad,
racionalidad y capacidad contributiva, mediante la consideracién de datos
técnicos, juridicos y administrativos de los bienes inmuebles del Municipio,
incluyendo sus caracteristicas cualitativas y cuantitativas.
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De igual forma, la propuesta contempla elementos como factores econémicos,
histéricos, infraestructura urbana, servicios y otros aspectos relevanies que
inciden en la vaiuacion catastral de ios predios; una adecuada definicion de las
zonas homogéneas, y se han tenido en cuenta factores como la oferta y la
demanda en el mercado y las condiciones econdmicas y geograficas para
asegurar la justicia tributaria y reducir las disparidades economicas en el
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

Que adicional a lo anterior, de acuerdo con el articulo 29 de la Ley de Catastro
del Estado de Quintana Roo, acotados los procedimientos relativos a la Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Consfruccion, siendo que la propuesta fue
elaborada tomando en cuenta los servicios publicos y todos aquello elementos
fisicos, sociales, econdémicos, histéricos o cualquier otro que influya en el valor
de los predios, obteniendo todos los datos de informacion necesarios para una

correcta definicién de Zonas homogéneas y bandas de valor.

Que asi mismo, la propuesta incluye una conceptualizacién detallada de los
elementos o caracteristicas fisicas y clasificaciones utilizadas en la valuacion
‘catastral. Esto se traduce en una terminologia precisa y alineada con la realidad

del territorio y la normativa vigente en materia de planeacion urbana y territorial.

Bajo este mismo razonamiento, y con fundamento en la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo, se establece que el valor catastral sera equiparable a
los valores comerciales; por lo cual la elaboracién de las tablas de valores
unitarios, fue apegada a los valores declarados que se desprenden de los valores

de las operaciones inmobiliarias a valores de mercado actual.
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En ese sentido, menciona la promovente, que no pasa inadvertido que fa Gitima
actualizacion de las referidas tablas de valores fue en el gjercicio fiscal 2025, por
lo cual considera pertinente proponer la modificacion de ios valores unitarios de
suelo, a fin de que los propietarios de inmuebles en nuesiro municipio
contribuyan de manera proporcional y justa con el impuesio predial de
conformidad con una base o valor catastral a considerar como elemento de dicho

impuesto para el gjercicio fiscal 2026.

Derivado de todo lo anteriormente expuesto y como resultado de los frabajos
realizados, la Autoridad Catastral Municipal gener6 la propuesta de actualizacion
de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que serviran de base
para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el gjercicio fiscal 2026, misma que
con la debida oportunidad, presentd al Ayuntamiento, y se entregb a las
Comisiones unidas de Gobierno y Régimen Interior, y de Hacienda, Patrimonio
y Cuenta Publica; en la Décima Quinta Sesion Extraordinaria de Cabildo,
celebrada el 22 de septiembre del 2025, el cual analizé de manera minuciosa y
exhaustiva, con el fin de acatar las disposiciones legales aplicables, sin dejar de
atender las demandas ciudadanas, mirando siempre por el bien comun de la

sociedad islefia.

Es dable resaltar que, desde la ultima aprobacion de las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones que actualmente sirven de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, la realidad del
Municipio de Isla Mujeres ha cambiado significativamente, de lo que deviene
imperante llevar a cabo la actualizacion objeto de la presente iniciativa a fin de

adecuarla con la realidad actual del municipio.
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En virtud de todo lo anteriormente sefialado, quienes integramos estas
comisiones, constatamos que el Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
cumplié con el sustento metodoidgico y juridico, previsto en la Ley de Catastro
del Estado de Quintana Roo, en la elaboracién de la propuesta del proyecto de
las tablas de valores unitarios de suelo y construccién, ademas de que se
encuentra este procedimiento apegado a los principios de proporcionalidad,
equidad y capacidad contributiva, con valores catastrales equiparables a los
valores comerciales, que serviran de base para el cobro de las contribuciones

sobre ia propiedad inmobiliaria.

Por todo lo anterior, nos permitimos proponer al Pleno Legislativo de esta
Soberania, la aprobacién en lo general de la iniciativa presentada, empero, a
efecto de fortalecer sus alcances normativos, atendiendo a las observaciones
realizadas durante el estudio y discusion correspondiente, consideramos

procedente realizar las siguientes:

MODIFICACIONES EN LO PARTICULAR

En razén de otorgar claridad a las disposiciones que se establezcan en el
Decreto que se expedira, consideramos pertinente realizar algunas
adecuaciones de redaccién en virtud de garantizar una precisa técnica

legisiativa.

Se considera necesario suprimir el vocablo “etc.” que hace referencia a la palabra
etcétera, en razén a que puede causar incertidumbre en la aplicacidon e
interpretacién de la definicién correspondiente, dicho vocablo se suprime en la
tabla que se establece en el numeral 2.2.1 referente a los tipos de construcciones
aplicables, especificamente en los conceptos T-06, T-09 y T-16, asi como en el
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numeral 2.2.3 referente a las Caracteristicas Estructurales, especificamente en

el concepto que refiere al tipo de estructura “buena’”.

Asimismo, se precisa que en la misma tabla que se establece en el numeral 2.2.1
referente a los tipos de construcciones aplicables, especificamente en los
conceptos T-06 y T-09, se suprimiran las porciones normativas que sefialan los
nombres de instituciones bancarias y los nombres de bodegas comerciales
consecutivamente, para prevalecer de manera correcta las definiciones de los

conceptos antes referidos.

Ahora bien, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 110, fraccion 1 de la
Ley Organica del Poder Legislativo, resulta necesario, realizar los siguientes

sefialamientos, en lo relativo a la:
ESTIMACION SOBRE EL IMPACTO PRESUPUESTARIO

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 110 fraccién | de la Ley Organica
del Poder Legislativo, resulta necesario sefialar que la Unidad de Analisis
Financiero del Instituto de Investigaciones Legislativas mediante el oficic numero
UAF/IIL/224/2025 de fecha 3 de diciembre de 2025, el cual se anexa al presente

dictamen para los efectos legales que corresponda, informa lo siguiente:

“En atencion a su oficio con nimero CHPC-079-2025 tumado a esta Unidad
de Analisis Financiero, con fecha 26 de noviembre de 2025, por medio del
cual solicita el impacto presupuestal de la siguiente Iniciativa referida a
continuacion:

> Iniciativa con Proyecto de Decreto que contiene la propuesta

de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que serviran
de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
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inmobiliaria en el Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el
Ejercicio Fiscal 2026; presentada por la Mira. Teresa Atenea Gomez
Ricalde, Presidenta Municipal en representacion del H. Ayuntamiento
de isia Mujeres, Quintana Roo.

Se relaciona para sustentar el presente impacto los siguientes
documentos:

¢ Oficio con nimero CHPC-079-2025 remitido con fecha 26 de noviembre
de 2025 a esta Unidad de Analisis Financiero, a través del cual el Diputado
Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Presidente de la Comision de
Hacienda, Presupuesto y Cuenta y el Diputado Sauic Aguilar Bernés,
Presidente de la Comisién de Asuntos Municipales de esta XVIIl Legislatura
solicitan la estimacion del Impacto Presupuestal de la Iniciativa objeto
de analisis.

¢ Oficio con nimero UAF/IIL/204/2025 turnado con fecha 27 noviembre de
2025 por esta Unidad de Analisis Financiero a la Mira. Teresa Atenea
Goémez Ricalde, Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres,
a fravés del cual se le solicita su pronunciamiento con respecto a un posible
Impacto Presupuestal de la Iniciativa objeto de analisis.

e Oficio con nimero TM/291/2025 remitido a esta Unidad de Analisis
Financiero con fecha 01 de diciembre de 2025, a través del cual la C.P. Flor
Cecilia Narvaez Segovia, Tesorera Municipal del H. Ayuntamiento de Isla
Mujeres, emite el pronunciamiento relativo al Impacto Presupuestal
solicitado.

En los términos antes sefialados y con fundamento en el articulo 16 de

la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federafivas y los
Municipios, asi como del articulo 110, Fraccion |, de la Ley Organica
del Poder Legislativo del Estado de Quintana Roo y en atencién al
analisis solicitado de la siguiente Iniciativa referida a continuacion:

> Iniciativa con Proyecto de Decreto que contiene la propuesta
de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que serviran
de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria en el Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, para el
Ejercicio Fiscal 2026; presentada por ia Nitra. Teresa Atenea Gomez
Ricalde, Presidenta Municipal en representacion del H. Ayuntamiento
de Isla Mujeres, Quintana Roo.
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En cumplimiento de las atribuciones conferidas y en consideracion a el
pronunciamiento remitido por el H. Ayuntamiento de Isla Mujeres del
Estado de Quintana Roo, mediante oficio con nimero TM/291/2025,
sighado por la C.P. Flor Cecilia Narvaez Segovia, Tesorera Municipal del
H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, esta Unidad de Analisis Financiero tiene
a bien manifestar que después de la revision y andlisis de la Iniciativa de
Decreto y el Dictamen presentado, gue no se advierte un impacto
presupuestal en forma directa y explicita ni repercusion presupuestai
alguna que se tenga que considerar.

Derivado de lo anteriormente manifestado esta Unidad de Analisis
Financiero considera conveniente resaltar que la misma Ley de Disciplina
Financiera de las Entidades Federativas y de los Municipios en el articulo
21, no constrifie a los Ayuntamientos de los municipios a observar lo
establecido en el articulo 16 de la misma Ley, toda vez que en términos del
articulo 115 Constitucional recae exclusivamente sobre los municipios la
atribucién de administrar libremente su hacienda publica y la aprobacién de
sus presupuestos de egresos respectivos.

En tal Sentido y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115
Fraccion IV de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
68 Fraccion Il y 153 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
del Estado de Quintana Roo, es que el H. Ayuntamiento de Isla Mujeres
del Estado de Quintana Roo valida y manifiesta que no existe impacto
Presupuestal para este Municipio por la implementacién de la
Iniciativa propuesta.”

Por todo lo anterior, las Diputadas y los Diputados Integrantes de la Comisién de
Hacienda Presupuesto y Cuenta, y de la Comision de Asuntos Municipales de la
H. XVIIl Legislatura Constitucional del Estado de Quintana Roo, concordamos

en integrar el siguiente:

DICTAMEN CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE APRUEBAN
LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,
QUE SERVIRA DE BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES
SOBRE LOS BIENES INMUEBLES EN EL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.
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UNICO. Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
que servirda de base para el cobro de las contribuciones sobre los bienes
inmuebies en el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, para el

Ejercicio Fiscal 2026, para quedar como sigue:

TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION QUE
SERVIRAN DE BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES
SOBRE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO DE ISLA
MUJERES, ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL
2026.
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MUJERES, ZONA AGROPECUARIA Y FRANCISCO MAY.

1. DEFINICION DE CONCEPTOS

RESERVAS TERRITORIALES. - Las areas dentro de un centro de poblacién,
susceptibles a transitar al modelo de desarrollo urbano para el crecimiento de los
asentamientos humanos. Las cuales se identifican y clasifican en el Programa de
Desarrollo Urbano vigente del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

ZONA URBANA. - Aquella que estd comprendida dentro del limite urbano,
destinada principalmente a fines urbanos, determinada por el Programa de
Desarrollo Urbano vigente del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo.

ZONA RUSTICA. - Las zonas o areas del territorio que estan fuera del limite urbano,
determinado por el Programa de Desarrollo Urbano vigente del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Reo.

PREDIO. - Es una porcién de suelo o inmueble, cuyos linderos formen un perimetro
cerrado; asi como las unidades de propiedad exclusiva (U.P.E.), constituidas bajo

el régimen de propiedad de condominio; que cuenta con derecho de propiedad y
clave catastral.

PREDIO URBANO. - Son los comprendidos dentro del [imite de la zona urbana.
PREDIO RUSTICO. - Son los que se encuentran fuera de los limites de la zona

urbana.
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PREDIO EN CONSTRUCCION. - Es el predio que cuenta con construccion fija o
mejoras a su estado natural, para hacer aprovechable o funcional el predio en
relacién con su utilizacion o uso determinado en el Programa de Desarrolio Urbano.

PREDIO BALDIO. - Es el predio que no tiene construccion fija o mejoras, o que
teniéndolas, éstas se encuentran en estado ruinoso, abandonadas o en condiciones
no habitables, o que tenga Gnicamente bardas perimetrales; por lo cual no tiene un
funcionamiento o aprovechamiento por e! uso de la tierra, en relacion con el uso
determinado en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

FACTORES DE MERITO. - Son los elementos o caracteristicas que premian o
incrementan el valor catastral de un predio.

FACTORES DE DEMERITO. - Son los elementos o caracteristicas que castigan o
disminuyen el valor catastral de un predio.

PREDIO CON SASCABERA. - Es el predio que dentro de su superficie cuenta con
una cantera o pozo denominado sascabera para la extraccion de tierra blanca
caliza, material denominado “sascab”; cuya explotacion se encuentra en produccion
y con permiso vigente de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado.

PREDIO CON PRODUCCION AGRICOLA. - Es el predio que dentro de su
superficie cuenta con area destinada y utilizada para la produccion intensiva de
cultives agricolas.

PREDIO CON CENOTE. - Es el predio que dentro de su superficie cuenta con
cenote, fractura u otro tipo de accidente geogréfico que afecte el subsuelo.

VIALIDADES PRIMARIAS. Las destinadas a conducir el fransito de las calles
locales hacia otras zonas del fraccionamiento o conjunto o de la ciudad, hacia los
nodos de movilidad y, preferentemente, hacia los accesos principales de los nuevos
desarrollos.

VIALIDADES SECUNDARIAS. Las destinadas principalmente a dar acceso a los
lotes del fraccionamiento y a conjuntos urbanos que no sean atendidos por una
vialidad primaria.
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VIALIDADES TRANQUILIZADAS. Las destinadas principalmente a dar acceso a
los lotes del fraccionamiento y a conjuntos urbanos que no sean atendidos por una
vialidad primaria; en donde se priorice la escala humana y la movilidad mixta.

2. CALCULO DEL VALOR CATASTRAL

El Valor Catastral es ia suma dei vaior del suelo mas el valor de la construccion, que
fiia la Autoridad Catastral Municipal, atendiendo a las tablas de valores unitarios de
suelo y construccion vigente; expresado como:

VC=Vs+Vco

En donde:

VC = Valor Catastral.

Vs = Valor de Suelo.

Veo = Valor de la Construccion.

En el caso de las Unidades de Propiedad Exclusiva (U.P.E.), constituidas bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio, la superficie de suelo estara compuesta por la
superficie privativa de la U.P.E. de suelo mas el indiviso que le corresponda del area
comun de suelo expresados en metros cuadrados; y la superficie de construccién estara
compuesta por la superficie de la unidad de propiedad exclusiva de construccion mas
el indiviso que le corresponda del area comin de construccion expresada en metros
cuadrados.

2.1. CALCULO DEL VALOR DE SUELO (Vs)

El calculo del Valor de Suelo (Vs) de un predio equivale a la suma del valor de cada
superficie del predio con caracteristicas homogéneas. Basado en este principio, es el
resultado de la sumatoria del producto de cada superficie determinada de suelo por el
correspondiente Valor Unitario de Suelo (Vus) afectado por los factores de mérito y de
demérito aplicables, con base a la informacion y elementos técnicos registrados en el
Padréon Catastral, expresandose como:
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Vs = Y (m2T; = Vus; * Fr;)

Donde:

Vs = Valor de suelo, en pesos mexicanos

m27T = Supefficie de cada parte del predio determinada con caracteristicas

homogéneas o similares, en metros cuadrados.

Vus = Valor Unitario de Suelo correspondiente, de acuerdo a la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo, en pesos por metro cuadrado.

Fr= Factor resultante, producto de la aplicacion de los facfores de mérito y de
demérifo aplicables.

i = Indice para cada tipo de superficie (i=1, 2, ..., n).

2.1.1.FACTORES APLICABLES Y CALCULO DEL FACTOR
RESULTANTE (Fr)

Fr = Furb * Fzo * Fub = Fsu = Fse

Furb = Factor de urbanizacion.
Fzo = Facfor de zona.

FUb = Facfor de ubicacion.
Fsu = Factor de superficie.

Fse= Factor de suelo especial.

2.1.1.1 FACTOR DE URBANIZACION (Furb)

Es el factor aplicable al predio que se encuentra dentro de la zona urbana, de acuerdo
con el Plan de Desarrollo Urbano vigente, pero no cuenta formalmente en la zona con
la infraestructura urbana necesaria que le permita poder contratar la prestacion de los

32



DICTAMEN CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE APRUEBAN LAS
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE
SERVIRAN DE BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
LA PROPIEDAD INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIC DE ISLA MUJERES,
ESTADO DE QUINTANA ROQ, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

servicios publicos basicos. Este factor solo aplica para los predios catastrados como
urbanos. Para predios rusticos, el factor sera de 1.00

Para la determinacién del Factor de Urbanizaciéon (Furb), se consideraron diferentes
servicios urbanos basicos en los lotes, que son: a) agua potable, b} alcantarillado, c)
calle pavimentada y d) energia eléctrica; en diferentes combinaciones que van desde
contar con ningun servicio a contar con todos [os servicios.

FACTOR DE URBANIZACION
ID NIVEL DE SERVICIOS Furb
1 EL PREDIO CUENTA CON LOS 4 SERVICIOS MENCIONADOS 1.00
2 EL PREDIO CUENTA CON 3 SERVICIOS 0.85
3 EL PREDIO CUENTA CON 2 SERVICIOS 0.70
4 EL PREDIO CUENTA CON 1 DE ESTOS SERVICIOS 0.55
5 EL PREDIO NO CUENTA CON NINGUNO DE ESTOS SERVICIOS|  0.40

2.1.1.2. FACTOR DE ZONA (Fzo)

Para la determinacion del Factor de Zona (Fzo), se consideran las caracteristicas del
predio en cuanto a su localizacion en la zona en que se encuentra.

FACTOR DE ZONA
ID CARACTERISTICAS Fzo
1 AL MENCS UN FRENTE A CALLE SECUNDARIA 1.20
2 AL MENOS UN FRENTE A CALLE TRANQUILIZADA 1.00
3 AL MENOS UN FRENTE A CALLE PRIMARIA O AVENIDA 195
PRINCIPAL )
4 AL MENOS UN FRENTE A LAGUNA DE CHACMUCHUCHOALAl | .,
LAGUNA MACAX .
5 AL MENOS UN FRENTE A ZONA FEDERAL MARITIMO 150
TERRESTRE (MAR) )
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2.1.1.3. FACTOR DE UBICACION (Fub)

Para la determinacién de! Factor de Ubicacion (Fub), se consideran las caracteristicas
del predio en cuanto a su ubicacién en la manzana.

FACTOR DE UBICACION
D CARACTERISTICAS UBICACION TIPO FUb
0 INTERMEDIO 0 1.00
1 ESQUINA 1 1.15
2 INTERMEDIO CON 2 FRENTES 2 1.10
3 INTERMEDIO TRES O MAS FRENTES 3 1.15
4 CABECERO 4 1.25
5 IMANZANERO 5y6 1.30
UBICACION TIPO
CALLE CALLE
1
1 4
3
1 Q 1
w 0 0 w CALLE
wad -l
= =
Q o
5
2
1 CALLE
1 &
c®
CALLE
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2.1.1.4. FACTOR DE SUPERFICIE (Fsup)

Para el caso de las superficies destinadas a reservas territcriales para desarrollos
habitacionales en el Municipio o superficies con uso de suelo clasificado en el PPDU
como zona habitacional H1 a H4, se podra aplicar un factor de demerito a los predios
de superficies mayores a razén de homologar valores unitarios de suelo, conforme a la
siguiente tabla:

SUPERFICIE PARA USO HABITACIONAL Fsup
ENTRE 10,000.00 Y 19,999.99 m2 0.95
ENTRE 20,000.00 Y 39,999.99 m2 0.90
ENTRE 40,000.00 Y 59,000.00 m2 0.85
ENTRE 60,000.00 Y 79,999.99 m2 0.80
ENTRE 80,000.00 Y ©9,999.99 m2 0.75
MAS DE 100,000.00 m2 0.70

Para el caso de las superficies de los predios risticos en el Municipio, se podra aplicar
un factor de demérito a los predios de superficies mayores a razén de homologar
valores unitarios de suelo, conforme a la siguiente tabla:

SUPERFICIE DE PREDIO RUSTICO Fsup
ENTRE 50,000.00Y 99,999.99 m2 0.95
ENTRE 100,000.00Y 199,999.99 m2 ' 0.0
ENTRE 200,000.00Y 399,999.99 m2 0.80
ENTRE 400,000.00Y 599,999,99 m2 0.70
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ENTRE 600,000.00Y 799,998,99m2 0.60

MAS DE 800,000.00 m2 0.50

2.1.1.5. FACTOR DE SUELO ESPECIAL (Fse)

Es un factor especial en funcién de la utilizacién del suelo, o un valor unitario suelo de
acuerdo a las caracteristicas especiales de suelo que presenta.

Para la superficie de suelo de un predio que tenga produccion agricola, o presente
cenote(s), fracturas u otro tipo de accidente al subsuelo, se le podra aplicar el factor
correspondiente exclusivamente solo para la superficie de la parte afectada, sin que le
resulte aplicable algin otro factor; por lo que la superficie restante del predio sera sujeta
a los valores correspondientes de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y los factores
de mérito y demérito aplicables.

UTILIZACION O CARACTERISTICA DE SUELO ESPECIAL FACTOR APLICABLE

PREDIO CON PRODUCCION AGRICCOLA 0.70

PREDIO CON CENOTE(S), FRACTURAS U OTRO TIPO DE

ACCIDENTE AL AL SUBSUELO 0.20

Para la superficic de suelo de un predio que tenga sascaberas, en produccion o
agotadas, se le podra aplicar el valor unitario de suelo especial correspondiente, en
sustitucion del Valor Unitario de Suelo, exclusivamente solo para la superficie de la
parte afectada, sin que le resulte aplicable algun otro factor; por lo que la superficie
restante del predio sera sujeta a los valores correspondientes de la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y los factores de mérito y demérito aplicables.

VALOR UNITARIO DE

UTILIZACION O CARACTERISTICA DE SUELO ESPECIA SUELO

PREDIO CON SASCABERAS:
EN PRODUCCION 410.00 $/m2
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‘ AGOTADA 250.00 $/m2

La aplicacién de alguno de estos factores o valores especiales se realizara a peticion
expresa del propietario al director de catastro municipal.

2.1.2. TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

Para determinar el valor catastral de suelo a los predios del Municipio de Isla Mujeres,
se empleara la delimitacién de zonas de valor representados en los Mapas de Zonas
Homogéneas de Valor del Municipio de Isla Mujeres, los cuales forman parte
inseparable del presente documento, en el apartado “3. Anexo Cartografico” y cuya
informacion se describe en las tablas siguientes:

Z\?;Tfo%E DESCRIPCION VALOR X M2
REGION INSULAR: ISLA MUJERES

1 PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 1, DE ISLA MUJERES $2,080.00

2A PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 2, DE ISLA MUJERES $2,250.00

2B PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 2, DE ISLA MUJERES $ 2,080.00

3A PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 3, DE ISLA MUJERES $ 2,080.00

3B PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 3, DE ISLA MUJERES $ 4,680.00

4A PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 4, DE ISLA MUJERES $552.00

4B PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 4, DE ISLA MUJERES $ 2.080.00

AC PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 4, DE ISLA MUJERES $ 795.00

5 PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 5, DE ISLA MUJERES $552.00

6A PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 6, DE ISLA MUJERES $552.00

6B PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 6, DE ISLA MUJERES $ 795.00

7 PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 7, DE ISLA MUJERES $ 4,680.00

8A PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 8, DE ISLA MUJERES $ 4.680.00

8B PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 8, DE ISLA MUJERES $ 3,120.00

9 PREDIOS UBICADOS EN LA ZONA 9, DE {SLA MUJERES $4.680.00

REGION CONTINENTAL: PENINSULA DE CHACMUCHUCH
PREDIOS UBICADOS ENTRE LA ZONA FEDERAL MARITIMO
10A TERRESTRE Y LA CARRETERA PUNTA SAM $ 3,120.00
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ZONA DE Vus
VALOR DESCRIPCION VALOR x M2

BREDIOS UBICADOS ENTRE LA CARRETERA PUNTA SAM Y LA

108 CARRETERA INTERMUNICIPAL $ 3120.00
ENTRE PREDIO SAN AUGUSTO Y CARRETERA

10C INTERMUNICIPAL $72.50
SREDIOS UBICADOS ENTRE LA VIALIDAD PASEO MUJERES Y

11A LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE $3,120.00
SREDIOS UBICADOS ENTRE LA VIALIDAD PASEO MUJERES Y

11B LA LAGUNA GHACMUCHUCH $ 1,248.00
PREDIOS UBICADOS ENTRE LA CARRETERA INTERMUNIGIPAL

12A A ISLA BLANCA Y LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE | §3,120.00
FREDIGS UBICADOS ENTRE LA CARRETERA INTERMUNICIPAL

128 A ISLA BLANCA Y LA LAGUNA CHACMUCHUCH $ 936.00
PREDIOS QUE SE ENCUENTREN UBICADOS ENTRE LA ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y LA CARRETERA A ISLA

13A $3,190.00
BLANCA.
SREDIOS GUE SE ENCUENTREN AL OESTE DE LA CARRETERA

138 A ISLA BLANCA. $ 1,740.00
SREDIOS SAN RAMON. LA ESPERANZA Y PUNTA COCOS 3

13C 72.50
PREDIO ISLA BLANCA. BARRACUDA, CAMARON, STA. ROSA,

14A ACAPULCO, LA ANGOSTURA. $ 507.50
SAN AUGUSTO, EL CORZO, SAN RAFAEL, AREA NATURAL

15A PROTEGIDA $ 15.00

REGIGN CONTINENTAL: GIUDAD MUJERES, ZONA AGROPECUARIA Y FRANCISCO MAY

SM 023, PREDIO SUENO GUAJIRO, STA ODILIA, PARTE DE

18A PREDIOS BOCA DE CHACMUCHUCH $ 25.00
SM 025, PREDIOS TRES HERMANOS, NTRA. SENORA DE

7 LOURDES, SANTA RITA, SAN MARTIN DE PORRES, SAN 5 10.00
GERARDO. :
S 026, PREDIOS BOGA NUEVA, BOCA IGLESIAS, PUNTA

18A ARENA, BOCA PALO, KISCHKELEN ICH, LAS ARENAS 1, II, 1 $ 10.00
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ZONA DE Vus

VALOR DESCRIPCION VALOR x M2

. SM 027, SM 028 10,00

PARCELAS 254, 260 A 350, 460 A 552, 558 A 674, 676 A 769, 771

20A A 1106, $ 416.00
SV 053, PARCELAS 231 A 233, 234 A 238, 255 A 259, SUFRE Y

208 CALLA SANTA DALIA PARCELAS 675, 770, 1107, 1120. $ 270.50
FARCELAS 187 A 200, 290, 230, 232, 234, 241 A 253, 553 A 557,

200 1121 A 1126, TIERRAS DE USO COMUN POLIGONO DOS. $31.50

21A EJIDO ISLA MUJERES, PARCELAS 1 A 82, 98 A 131, 146 A 174, $ 10.00

29A ZONA AGROPECUARIA. 1o og

23A TIERRAS DE USO GOMUN POLIGONO UNO, SALSIPUEDES. $ 5.00

2.2.  CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Los valores de construccion son definidos con sustento en el valor fisico o valor directo.
Para el calculo del valor de la construccion se determinaran la utilizacion en relacion con
su uso de acuerdo a los mencionados en las tablas 2.2.1 a 2.2.4; de la misma manera
se determinara la condicién v caracteristicas de la construccion para cada unidad, lo cual
permitira obtener su valor parcial de construccion, y ia sumatoria de todas las unidades
dara como resultado el valor de construccion del inmueble.

Este calculo se representa con la siguiente férmula:
Vco = Z(‘mZCol * Vuc; * Fedadi)

En donde:

Vco = Valor de construccion, en pesos mexicanos.

m2Co = Metros cuadrados de construccion.

Vuc = Valor unitario de construccion, tomado de la Tabla de Valores Unitarios de
Construccién de acuerdo al tipo de construccion, caracteristicas estructurales y el estado
de conservacion del inmueble.
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Fedad = Factor de Edad.
! = Indice para cada unidad de construccién (i=1, 2, ..., n).

El valor de la construccion se calculara definiendo las areas de construccion, siendo
aquellas a las que se les ha efectuado algin tipo de mejora para la habilitacién de

terrenos con fines de uso.

Se consideraran tantas unidades uniformes de construccién como sean identificadas en
el predio de estudio.

2.2.1. TIPOS DE CONSTRUCCIONES APLICABLES

TIPO DE - .
CONRTRU N GENERO DEFINICION
ES AQUELLA DESTINADA
o1 N EXCLUSIVAMENTE A USO
B TACIONAL HABITACIONAL Y EN LA CUAL HABITA
HASTA UNA SOLA FAMILIA.
VIVIENDA ES AQUELLA DESTINADA
MULTIFAMILIAR | ey 1SIVAMENTE A USO
HABITACIONAL
109 SURSONAL | HABITACIONAL, Y EN LA CUAL HABITA
ey MAS DE UNA SOLA FAMILIA, PUEDE SER
BAJO EL REGIMEN CONDOMINAL O
CONDOMINALG | BAYO =5
PRIVADO '
ES AQUELLA DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AL USO
T-03 Mt’égfg‘%gﬁgs HABITACIONAL Y EN LA CUAL HABITA
MAS DE UNA FAMILIA (CUARTOS EN
RENTA).
ES AQUELLA DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A DESEMPENO DE
T.04 OFICINAS FUNCIONES ADMINISTRATIVAS, PUEDE
SER BAJO EL REGIMEN CONDOMINAL O
PRIVADO
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TIPO DE

CONSTRUCCION GENERO DEFINICION

ES AQUELLA CONSTRUCCION
ENCAMINADA A LA SATISFACCION DE
LAS NECESIDADES DE ALOJAMIENTO Y
HOTELES Y ALIMENTACION, PRESTADO EN
POSADAS ESTABLECIMIENTOS  PUBLICOS A
CAMBIO DE UNA COMPENSACION
ECONOMICA.

T-05

AQUELLA CONSTRUCCION, CUYA
ACTIVIDAD PRINCIPAL ESTRIBA EN
T-06 BANCOS EFECTUAR OPERACIONES DE CREDITO
Y EN RECIBIR DEPOSITOS A LA VISTA O
A PLAZOS.

SON AQUELLAS CONSTRUCCIONES,
ENCAMINADAS A LA SATISFACCION DE
LAS NECESIDADES DE EDUCACION Y
FORMACION PRESTADOS EN
ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS O
PRIVADOS DETERMINANDO CADA UNO
SU COMPENSACION ECONOMICA.

T-07 ESCUELAS

ES AQUEL CONJUNTO DE VARIOS
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES
DESTINADOS A VENDER O PERMUTAR
GENEROS CON FIN LUCRATIVO.

LOCALES

T-08 COMERCIALES

ES AQUEL ESTABLECIMIENTO PUBLICO
O PRIVADO, TECHADO DONDE SE LLEVA
BODEGAS A CABO EL GIRO COMERCIAL Y
T-09 COMERCIALES DESTINADO A VENDER O PERMUTAR
PRODUCTOS Y SERVICIOS CON FIN
LUCRATIVO, Y POR SU NATURALEZA
CUENTAN CON AIRE ACONDICIONADO.
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TIPO DE ] .
CONSTRUCEION GENERO DEFINICION
' EDIFICIOS DESTINADOS AL CUIDADO DE
CLINICAS Y
T-10 HOSPITALES LA SALUD.
ES AQUEL ESTABLECIMIENTO PUBLICO
COMERGIAL DESTINADO A VENDER O
T-11 RESTAURANTES | PERMUTAR GENEROS ALIMENTICIOS
CON EIN LUCRATIVO.
AREA QUE SE UTILIZA PARA
. NAVES ALMACENAJE O PRODUCCION DE
INDUSTRIALES | MATERIA PRIMA (BODEGAS SECAS).
CONSTRUCGION ABIERTA O CERRADA
HECHA CON PALOS, TRONCOS Y CON
T-13 PALAPAS TECHO DE PALMA O DE HUANO.
ESTANQUE PARA NADAR. ARTIFICIAL
. PISCINAS O HECHO CON ESTRUCTURA A BASE DE
ALBERCAS BLOCK O DE CONCRETO.
PREDIO CON UTILIZACION DE CAMPO
DE GOLF, CON TODOS LOS ELEMENTOS
T-15 CAMPO DE GOLF | ESTABLECIDOS PARA SER CALIFICADO
COMO CAMPO DE GOLF.
SON AQUELLAS INSTALACIONES, QUE
DE EXPROFESO SE CONSTRUYERON
6 CANCHAS PARA LA PRACTICA DE UN DEPORTE
DEPORTIVAS ESPECIFICO TAL COMO BASQUETBOL,
TENIS, VOLIBOL.
AREA DESTINADA PARA COLOCAR O
SITUAR EN UN LUGAR AUTOMOTORES U
T-17 ESTACIONAMIENTOS | yron TiPO DE VEHICULOS.
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2.2.2. ESTADOS DE CONSERVACION

TiIPO DE

INMUEBLE DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS

EL DETERIORO FISICO ES, POR UN LADO, LA PERDIDA DE
VALOR POR EL USQO Y SERVICIO, Y POR OTRO LADO, LA
DESINTEGRACION DE UNA PROPIEDAD REPRODUCIBLE POR
FUERZAS DE LA NATURALEZA. EN CUANTO A LOS FACTORES
QUE INTERVIENEN EN EL DETERIORO, NOS IMPORTA
DESTACAR: LOS CAMBIOS QUIMICOS EN LA COMPOSICION DE
LOS MATERIALES Y LAS CAUSAS MECANICAS. ENTRE LOS
MOTIVOS DE DETERIOROS FISICOS, ENCONTRAMOS EL USO Y
LA ROTURA, LA NEGLIGENCIA. LA HUMEDAD Y LA SEQUEDAD.
UNA CARACTERISTICA DE ESTE ESTADO ES QUE LOS COSTOS
DE REPOSICION DE LAS FALLAS SON MUY APROXIMADOS A
LOS COSTOS DE REPOSICION COMO NUEVOS.

MALO

EN ESTE ESTADO DE CONSERVACION EL DETERIOROQ FISICO
DE LOS ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION, ES NORMAL. UNA
NORMAL CARATERISTICA ADICIONAL, ES QUE LOS COSTOS DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO SON BAJOS, PUES SE
APLICAN EN EL MOMENTO.

ESTE ESTADO DE CONSERVACION SE IDENTIFICA POR
LLEVARSE A CABO BAJOS PROGRAMAS DE MANTENIMIENTO
PERIODICO POR LA SUPERVISION PERMANENTE POR PARTE
DE LOS OPERADORES.

DE PRIMERA

2.2.3. CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES

TIPC DE

ESTRUCTURA DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS

SON AQUELLAS EN LAS CUALES SE EMPLEAN ESTRUCTURAS Y
ECONOMICA | MATERIALES DE MUY BAJO COSTO, ACABADOS SENCILLOS Y
ESCASOS Y EJECUCION CON POCO O NINGUN CONTROL.
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SON AQUELLAS EN LAS CUALES SE EMPLEAN ESTRUCTURAS
DE BAJO COSTO, DE BUENA O DE REGULAR CALIDAD.

MEDIA ACABADOS SENCILLOS Y EJECUCION CON UN REGULAR
CONTROL..
SON AQUELLAS EN LAS CUALES SE UTILIZAN DE BUEN COSTO,
MATERIALES Y ACABADOS BUENOS Y DE PRIMERA, CON LA
BUENA EJECUCION DE UN BUEN CONTROL., POR LO GENERAL EN

ALGUNAS OCASIONES CUENTAN CON INSTALACIONES
ESPECIALES COMO: ALBERCA, FRONTON, LUZ INDIRECTA.

2.24. TABLA DE VALORES UNITARIOS DE

CONSTRUCCION
T-01
Higﬁi“g:g;\il_ ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA $1,530.00 $2,185.00 NO APLICA
MEDIA $2,185.00 $3.120.00 $4.680.00
C BUENA $4.880.00 $6,970.00 $10,455.00
T-02
ﬁ;’\;ﬁ;@fé‘:\:‘:ﬁ ESTADOS DE CONSERVACION
' ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA $3,120.00 NO APLICA
MEDIA $3,275.00 $4.680.00 $7,020.00
C BUENA $4,915.00 $7,020.00 $10,530.00




DICTAMEN CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE APRUEBAN LAS
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE
SERVIRAN DE BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
LA PROPIEDAD INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

T-03
“{'gﬁ;::@g:ig? ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA $1,820.00 $2.600.00 NO APLICA
MEDIA $2,730.00 $3,900.00 $5,850.00
C BUENA $4,095.00 $5,850.00 $8,775.00
T-04
OFICINAS ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA $2,040.00 $2,915.00 NO APLICA
MEDIA NO APLICA $4,370.00 $6,550.00
o} BUENA $5,585.00 $6,550.00 $9,830.00
T-05
HP%TSE;;fSY ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA $2,915.00 $4,370.00
MEDIA $2.915.00 $5,200.00 $7,800.00
C BUENA $5,720.00 $6,760.00 $10,920.00
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T-06
BANCOS ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA
MEDIA NO APLICA $5,460.00 $8,190.00
C BUENA NO APLICA $6,970.00 $10,455.00
T-07
ESCUELAS ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA $2,600.00 $3,900.00
MEDIA NO APLICA $4,680.00 $7,020.00
C BUENA NO APLICA $6,240.00 $9,360.00
T-08
Co;?ECé\ci‘:iiiEs ESTADOS DE CONSERVACION
' ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA $2,185.00 $3,120.00 NO APLICA
MEDIA $2,730.00 $3,900.00 $5,850.00
C BUENA $4.370.00 $6,240.00 $9,360.00
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T-08
o OB“?ED:SQEES ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA $2,915.00 $4,370.00
MEDIA NO APLICA $3,900.00 $5,850.00
C BUENA NO APLICA $4.680.00 $7,020.00
T-10
H%gggﬁgs ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA $3,640.00 NO APLICA
MEDIA NO APLICA $5.100.00 $7,645.00
C BUENA NO APLICA $6,240.00 $9,360.00
T-11
RESTAURANTES ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA $2,040.00 $2,915.00 $4,370.00
MEDIA NO APLICA $3,640.00 $5,460.00
C BUENA $4,370.00 $6,240.00 $9,360.00
NAVES T-12
INDUSTRIALES/
BODEGAS ESTRUCTURA ESTADOS DE CONSERVACION
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MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA $730.00 $1,040.00 $1,560.00
MEDIA $1,640.00 $2,340.00 $3,510.00
C BUENA $3,275.00 $4.680.00 $7,020.00
T-13
PALAPAS ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA $730.00 $1,040.00 $1,560.00
MEDIA $1,275.00 $1,820.00 $2.730.00
C BUENA $1,640.00 $2,340.00 $3,510.00
T-14
PISCINAS/ALBERCAS ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA $2,080.00 NO APLICA
MEDIA NO APLICA $2.600.00 $3,900.00
C BUENA NO APLICA $3,120.00 $4.680.00
T-15
CAMPO DE GOLF ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA
B MEDIA NO APLICA $290.00 NO APLICA
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c BUENA NO APLICA NO APLICA $470.00
T-16
Dgggg?@is ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA
MEDIA NO APLICA $365.00 NO APLICA
C BUENA NO APLICA NO APLICA $520.00
T-17
ESTACIONAMIENTOS ESTADOS DE CONSERVACION
ESTRUCTURA
MALO NORMAL DE PRIMERA
A ECONOMICA | NO APLICA NO APLICA NO APLICA
MEDIA NO APLICA $200.00 NO APLICA
o} BUENA NO APLICA NO APLICA $290.00

225 MERITOS Y DEMERITOS DE LA CONSTRUCCION

2.2.5.1.

DEMERITO POR EDAD DE LA CONSTRUCCION

Se aplicara un demérito por edad de la construccion a razén del 1% por cada ano
de antigiiedad, después de los primeros 5 afios y hasta un maximo de 20 afios de
vida del mismo, de acuerdo a la terminacién de obra, previa inspeccion fisica de la
Direccién de Catastro. Esta aplicacion se realizara a peticion expresa del propietario
al director de catastro.
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3. ANEXO CARTOGRAFICO

3.1. MAPAS DE ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR REGION INSULAR
ZONA 1
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ZONAS 3,4, Y TRAMO NORTE DE LA ZONA 7 (SAC BAJO)
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ZONAS 5, 6, Y TRAMO SUR DE LA ZONA 7 (SAC BAJO)
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3.2. MAPAS DE ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR REGION
CONTINENTAL: PENINSULA DE CHACMUCHUCH
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3.3. MAPAS DE ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR REGION CONTINENTAL:
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ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Decreto entrara en vigor, al dia primero de enero del dos

mil veintiséis.

SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones que contravengan al presente

Decreto.

Con base a las consideraciones anteriormente expuestas, las Diputadas y los
Diputados integrantes de las Comisiones de Hacienda, Presupuesto y Cuenta y
de Asuntos Municipales, determinamos la aprobacion de los siguientes puntos
de:

DICTAMEN

PRIMERQ. Las Comisiones de Hacienda, Presupuesto y Cuenta y de Asuntos
Municipales aprueban la iniciativa con Proyecto de Decreto que contiene la
propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consiruccion que serviran
de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria en el
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, las modificaciones en lo particular y el

Proyecto de Decreto establecidos en el presente dictamen.

SEGUNDO. Remitase el presente dictamen a la Mesa Directiva del Segundo
Afio de Ejercicio Constitucional de la Honorable XVill Legislatura del Estado de
Quintana Roo, para efectos del debate, votacion y en su caso expedicion del
Decreto respectivo, de conformidad a la Ley Orgénica del Poder Legislativo del

Estado de Quintana Roo.

SALA DE COMISIONES “CONSTITUYENTES DE 1274” DEL PODER
LEGISLATIVO DEL ESTADO, EN LA CIUDAD DE CHETUMAL, CAPITAL DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO, A LOS TRES DIAS DEL
MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.
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LA COMISION DE ASUNTOS MUNICIPALES.
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