H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas

INICIATIVA DE DECRETO MEDIANTE EL
CUAL SE APRUEBA LA TABLA DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,

QUE SERVIRA DE BASE PARA EL COBRO
DE LAS CONTRIBUCIONES DE LOS BIENES
_ INMUEBLES EN EL MUNICIPIO DE
LAZARO CARDENAS, QUINTANA ROO,
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.
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HONORABLE XVIil LEGISLATURA DEL ESTABD 19 1) 20250

PRESENTE

ASUNTO: Iniciativa de Decreto mediante el cual se aprueba la Tabla de
Valores Unitarios de suelo y construccién, que servira de base para el
cobro de las contribuciones de los bienes inmuebles en el Municipio de
Lazaro Cérdenas, Quintana Roo, para el ejercicio fiscal 2026.

El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Lazaro Cardenas, N\\}
Estado de Quintana Roo, periodo 2024-2027: con fundamento en lo dispuesto

en los articulo 115 fraccién |y IV de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: articulo 68 fraccién Il 12(15, 133 y 153 fraccién Il de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo; articulo 2, 3, 66 fraccidon |
inciso a) y fraccién IV inciso i) y 230 de la Ley de los Municipios del Estado de

Quintana Roo, asi como el acuerdo tomado en la trigésima sesion ordinaria del

H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, del periodo 2024-2027,
celebrada el catorce de noviembre del dos mil veinticinco; somete a la
aprobacion de esta Honorable XVIIl Legislatura del Estado de Quintana Roo, | \L%
Iniciativa de Decreto mediante el cual se aprueba la Tabla de Valores Unitarios ﬂ//
de suel‘o y construccion, que servira de base para el cobro de las contribuciones

de los bienes inmuebles en el Municipio de Lazaro Cérdénas, Quintana Roo, o
para el ejercicio fiscal 2026; a efecto de que se sustancie el tramite conducente %

de conformidad a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS
Que el Municipio Libre es la base de la divisién territorial y de la organizacion
politica y administrativa del Estado de Quintana Roo; es una institucién de
caracter publico, constituida por una comunidad de personas, con el fin de velar

por el bien comun; gobernado por el Ayuntamiento, a quien le corresponde la
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representacién politica y juridica, la administracidon de los asuntos Municipalesy -«
de su hacienda.

Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que
obligaciéon de los ciudadanos contribuir con los gastos pubhc%dj5
Federacion, del Estado y Municipio en que residan, de la manera proporcional
y equitativa que dispongan las leyes;

Q.L_
Que de conformidad a las bases constitucionales federales y estatales, el ?%Q
Municipio administrara libremente su Hacienda la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones
y otros ingresos que la Legislatura del Estado establezca a su favor y, en todo caso,
percibirdn las contribuciones, incluyendo tasas adicionales que establezca el
Estado sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento, division,
consolidacién, traslacion y mejora, asi como las que tengan por base eI cambio
de valor de los inmuebles;

Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su artic
15 parrafo tercero establece que los Ayuntamientos, en el ambito de su
competencia, propondrén a las legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechocs, contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de
las contribuciones sobre ia propiedad inmobiliaria;

Que en ese mismo tenor, la Constitucidén Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, establece que los Ayuntamientos, propondran a la Legislatura del
Estado, a mas tardar el 20 de noviembre de cada afo, con arreglo a los principios de
equidad, proporcionalidad, racionalidad y capacidad contributiva, las cuotas y
tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y la tabla de\ﬁ
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, en el Ejercicio Fiscal inmediato
siguiente;

De conformidad con el articulo 1 fraccion XXVII y XXVII1,13 fraccion VI, 21 fraccion
Il y 29 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo y articulo 36 fraccion
del Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, la Direccion
de Catastro Municipal, es la autoridad Catastral facultada para la formulacion del
proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que servira de
base para el cobro de las contribuciones de los bienes Inmuebles en el Municipi

/
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de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, para el ejercicio fiscal inmediato, del plano deg}L-

distribucién de zonas de valor y de los factores de mérito y demeéri é B

De conformidad al articulo 29, 30 y 31 de la Ley de Catastro del Estado de
Quintana Roo; articulo 40 y 41 del Reglamento de la Ley de Catastro del Estado
de Quintana Roo; se establece el procedimiento para la elaboracidon (%I\pLO;LeC/t/
de Tabla de Valores Unitarios de suelo y construccién, planos de zonas de valory
factores de mérito y demérito.

Que de conformidad al articulo 29 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana
Roo; se establece la facultad y obligacién de la Direcciéon de Catastro de elaborar
de la propuesta de Tabla de Valores en alusién y publicarla para consulta
ciudadana en el mes de mayo y junio del afio en curso; para tal efecto la autoridad
Catastral Municipal realizé dos sesiones de trabajo, acompafnado de diversas
dependencias Municipales y Estatal, en las cuales se analizé la tabla de valores
vigente, el plano actual de distribuciéon de zonas de valor, la situacién que guarda
el Padrén Catastral Municipal y la Cartografia, y se establecio el plan de trabajog
para la actualizacion de la propuesta para el ejercicio fiscal 2026, que tome e
cuenta todos elementos fisicos, sociales, econdmicos, histéricos o cualquier otro
que influya en el valor de los predios; asi mismo cumpla con los criterios y
principios en materia catastral a fin de contar con un instrumento que determine !
valores catastrales con arreglo a los principios de equidad, proporcionalid
racionalidad y capacidad contributiva que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria. Una vez aprobado el resultado
de estos trabajos, se constituye ia propuesta de Tabla de Valores Unitarios, ei |
plano de zonificacion catastral y de factores aplicables; ello de acuerdo al acta T\
Constancia con nimero de oficio MLC/DC/0081/2025 de fecha 29 de abril del 2025

y remitida al Tesorero Municipal por oficio MLC/DC/0082/2025 de fecha 29 de

abril del 2025 %
La propuesta de Tabla de Valores Unitarios contempla un apartado de
Conceptualizacion de los elementos o caracteristicas fisicas y clasificaciones,
establecidas en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién, a fin de
generar precisién y claridad en su aplicacién e interpretacién, adaptada a la %
realidad del entorno y alineada a la normatividad vigente; asi mismo se
incorporaron férmulas matematicas para el cdlculo del valor catastral, el valor del \§
suelo y del valor de la construccién, cuyo establecimiento resulta esencial para
calcular de manera correcta al establecer y relacionar las variables, comp;wentes, Q\

cantidades y el orden de las operaciones con ello generando certeza Y ldgalidad (N
£y
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aplicables, estableciendo sus variables explicativas y decimales cgn grados de
dispersion adecuados, a fin de contar con elementos que ajusten los valores
unitarios (que son por zonas homogéneas) a las particularidades de\cada predio,
a fin de individualizarlos y fijar con ello un valor catastral justo y proip rcional a
las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes inmuebles en el
Municipio.

Asi mismo, se actualizaron los planos de zonificacidn catastral, los cuales
contemplan todas las localidades que abarca el Municipio de acuerdo a su
circunscripcion Territorial establecida en el articulo 128 fraccion V de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, armonizados
con los planes y programas de desarrollo urbano en el Municipio; s
establecieron 66 zonas de valor, distribuidas en toda la extensién municipal. D
mismo modo y de conformidad al articulo 29 y cuarto transitorio de la Ley d
Catastro del Estado de Quintana Roo, articulo 45 del Reglamento de la Ley de
Catastro del Estado, se actualizaron los valores unitarios de suelo, con valores que
en conjunto a la aplicacién de los factores aplicables al predio en particular’s
logra su aproximacion a los vaiores comerciales actuales, con una actualizacion
gradual a fin de contar con valores justos, equiparables y de acuerdo a la
capacidad contributiva.

Que de conformidad al articulo 29 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana
Roo vy articulo 36 fraccion Il y IV del Reglamento de la Ley de Catastro del Estado
de Quintana Roo; el procedimiento para la propuesta de Tabia de Valores,
contempla como regla ineludible un mecanismo de consulta ciudadana;
debiendo publicarse en el mes de mayo y junio, la propuesta de Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién en los medios que considere pertinente la
Autoridad Catastral Municipal, a efecto de que los propietarios o poseedores de
bienes inmuebles en el Municipio realicen las observaciones que estimen
pertinentes hasta el 30 de julio del afio en curso. en virtud de ello, la autoridad
catastral estd facultada y obligada a realizar acciones que promuevan la
participacion de los ciudadanos en el proceso de actualizacién de Tabla d
Valores; en tal sentido, la Direccién de Catastro en la segunda reunién de trabajo
de fecha 24 de abril del 2025 y al Acta Constancia de fecha 29 de abril del 2025;
acordd publicar en el peridédico de mayor circulaciéon en el Municipio, que
abarque todas las localidades del Municipio, en los estrados de la Direccidén de '\
Catastro, en la pagina de internet del Municipio y en la Gaceta O/Clal del&

|
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para contar con la mayor difusién a través de los medios idéneos que
toda la ciudadania en general de Lazaro Cardenas, Quintana Roo; es decir, que
abarquen todas las localidades del Municipio, de tal suerte que doten de
efectividad y se garantice el derecho de audiencia y seguridad juridica y
fomentar con ello, la participaciéon de los propietarios o poseedores de bienes \@<
inmuebles en el Municipio; con ello promoviendo la participacién ciudadana con
acciones que logran que la ciudadania sea efectivamente conocedora acerca de

la propuesta en mencidn y permite el acceso a la informacion de forma oportung

clara y comprensible, con informacién difundida de acuerdo a los criterios d

datos y formatos abiertos; en el momento procedimental oportuno de toma d
decisiones de acuerdo a las observaciones, consideraciones y planteamiento

que realice la ciudadania. Es asi que dicha publicacion se realizé en los estrados

de la Direccion de Catastro de acuerdo al oficio MLC/DC/0087/2025 de fecha 01

de mayo del 2025, en la pagina de internet oficial del Municipi
www.lazarocardenasgroo.gob.mx en la seccién de Inicio, lo cual permite su fa
identificacion y difusion; en la Gaceta Oficial del Municipio de Lazaro Cardenas,
Quintana Roo, nimero 01 del Tomo 01 de fecha 01 de mayo del 2025, el cual es de
cardcter permanente y se encuentra accesible en linea para consulta del publico
en general y finalmente en medios de comunicacién impresa, en el periddico el
Despertador semana 26 al 01 de junio y de la semana del 30 de junio al 06 de
julio.

%

Que por oficio nimero MLC/DC/093/2025 de fecha treinta y uno de julio del 2025,
emitido por la Direccion de Catastro y de acuerdo a la tercera reunién de trabajo
de fecha 28 de agosto del 2025, se informé el cierre del periodo de recepcion dex
observaciones ciudadanas y no haberse recibido observacion alguna por escrit%‘
por parte de los propietarios o poseedores de bienes inmuebles en el Municipio;
en dicho acto asi mismo se continud analizando el analisis técnico de la Direccion
y analizando las demés opiniones de autoridades incidentes; a efecto de contar
con disposiciones actualizadas, completas, precisas y acorde a los criterios,
principios y metodologias valuatorias en materia catastral; realizandose las
adecuaciones necesarias y aprobandose en dicho acto el proyecto de Tabla de
Valores Unitarios de Sueloy Construccion, para el ejercicio fiscal 2026, a presentar
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Que de conformidad al articulo 30 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana )
Roo; articulo 35 fraccion Xllly 36 fraccion IV del Reglamento de la ey de Catastro
del Estado de quintana Roo; la propuesta de tabla de Valores Unitarios de Suelo
y Construccién, cuenta con la opinién favorable del Instituto G rafico y(
Catastral del Estado de Quintana Roo; tras un minucioso estudio de la
metodologia y criterios aplicados para su elaboraciéon, de acuerdo al oficio
numero SEFIPLAN/IGECE/DG/1106/1X/2025 de fecha 30 de septiembre del 2025.

Que de conformidad al articulo 31 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana

Roo, la Direccién de Catastro Municipal, por oficio MLC/DC/0112/2025 de fecha 30

de septiembre del 2025, envio a la Tesoreria Municipal el proyecto de Tabla dex
Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon, acompafiado del plano de zonificacioy
catastral, y factores aplicables, asi como del expediente administrati
correspondiente; a efecto de que la Tesoreria proponga al Ayuntamiento com®
facultad indelegable la propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y

Construccidon, que servird de base para el cobro de las contribuciones de los
bienes inmuebles en el Municipio, para el ejercicio fiscal 2026. \

Que de acuerdo al oficio numero MLC/TM/0314/2025 de fecha 30 de septiembre del
2025, la Tesoreria Municipal remitié al Ayuntamiento, la Tabla de Valores en
comento, para su correspondiente analisis, adecuacion y/o aprobacién en su caso,
del proyecto a remitirse a la Legislatura del Estado, dentro del plazo establecido para
tal efecto, ello de conformidad a lo establecido en loes articulos 66 fraccion IV inciso
) y 230 fraccion lll de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; articulos
13 fracciones Vi y Vi, 19, 20 fraccion ii, 21 fraccion i, 29, 30 y 31 de la Ley de Catastro
del Estado de Quintana Roo.

Que en atencidn al marco juridico referenciadoy las consideraciones expuestas, ens
la Trigésima sesidn ordinaria del H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas, Quintan’j&
Roo, celebrada el 14 de noviembre del 2025, se aprobd la Iniciativa con Proyecto de
Decreto que contiene la propuesta de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo
Construcciones, que servird de base para el cobro de las contribuciones sobre I%
propiedad inmobiliaria en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo, para el

Legislatura, la presente iniciativa, autorizandose al Ciudadano Presidente Josué
Nivardo Mena Villanueva, para que presente la iniciativa en alusién y autorizando a
los ciudadanos Tesorero, Secretario General, Director de Catastro y demas personal
de la Direccién de Catastro Municipal, para en representacion del Municipio de
Lazaro Cardenas, Quintana Roo, de manera conjunta o separada j:j‘r\parezcan y

ejercicio fiscal 2026, acorddandose someter a la aprobacion de esta Honorable XVII @
\n
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rindan los informes, aclaracionesy realicen los actos necesarios ante'esa Honorable
Legislatura. Acreditandose con copia certificada del acta de Cabildo de |a Trigésima
segunda sesion ordinaria del Ayuntamiento de fecha 14 de noviembre ﬁoﬁ;
misma que se adjunta al presente.

En razén de lo anteriormente expuesto, los integrantes del H. Ayuntamiento de ,
Lazaro Cardenas, Quintana Roo, del periodo constitucional 2024-2027, que '
suscriben la presente, someten a la aprobacion de esta XVIII Legislatura del Estado\%{
de Quintana Roo, la iniciativa de:

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE SERVIRA DE

BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LOS BIENES INMUEBL

EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA
EJERCICIO FISCAL 2026.
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3.3. PLANOS DE ZONAS DE VALOR EN AREAS URBANAS

3.4. PLANOS DE ZONAS DE VALOR EN AREAS RURALES
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1.DEFINICION DE CONCEPTOS.

Para los efectos de la presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién y en
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mplemento a los

conceptos enunciados en la Ley de Catastro de Quintana Roo y demés normatividad aplicab}gW'

o 7 7

por:

CONCEPTO DEFINICION

ZONA URBANA Aquella que esta comprendida dentro del limite urbano, destinada principalmente
a fines urbanos, determinada por el Programa de Desarrollo Urbano vigente del
Municipio.

ZONA RUSTICA Las zonas o areas del territorio que estan fuera del limite urbano, determinado por
el Programa de Desarrollo Urbano vigente del Municipio.

PREDIO Es un lote de suelo o inmueble, cuyos linderos forman un perimetro cerrado,
determinados geografica y juridicamente; asi como las Unidades de Propiedad
Exclusiva (U.P.E.), constituidas bajo el Régimen de Propiedad en Condominio.

CATEGORIA Es la relacion del predio con el entorno de ubicacién, los predios se clasifican
como urbano o rustico.

PREDIO URBANO Es el comprendido dentro del limite de la zona urbana. \Q

PREDIO RUSTICO Es el que se encuentra fuera de los limites de la zona urbana.

CONDICION Es la relacion del predio con su utilizacién.

UTILIZACION DEL

Es el aprovechamiento que se desarroiia en un predio.

PREDIO

PREDIO EN Es el predio que tiene una construccidn fija o mejoras minimas, que lo hacen

FUNCIONAMIENTO funcional y aprovechable de acuerdo con su utilizacion o uso determinado en el
Programa de Desarrollo Urbano.

PREDIO CON Es el predio que cuenta con construccion fija o mejoras a su estado natural, pero

CONSTRUCCION no es suficiente para clasificarse como un predio en funcionamiento; por lo cual

no tiene un funcionamiento o aprovechamiento por el uso de la tierra, en relacion
con el uso determinado en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.
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CONCEPTO DEFINICION ; : / ‘ QJ’-/
PREDIO BALDIO Es el predio que no tiene construccion fija o mejoras o que soldmente tenga E

bardas perimetrales, por lo cual no tiene un funcionamiento o aprovechamiento

por el uso de la tierra, en relacion con el uso determinado en el Programa de

Desarrollo Urbano vigente.
FACTORES DE MERITO | Son los elementos o caracteristicas que premian o incrementan el valor catastral

de un predio.
FACTORES DE ; Son los elementos o caracteristicas que castigan o disminuyen el valor catastral de
DEMERITO un predio. M

2.CALCULO DEL VALOR CATASTRAL

El Valor Catastral es la suma del valor del suelo més el valor de la construccion, que fija la Autoridad Catas|
Municipal, atendiendo a las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones vigente; expresade como

VC=VS+Vco

En donde: %
VC = Valor Catastral
VS = Valor del Suelo '

VCo = Valor de la Construccion
En el caso de las Unidades de Propiedad Exclusiva (U.P.E.), constituidas bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio, la superficie de suelo estar4 compuesta por la superficie de la U.P.E. de suelo mas el indiviso

que le corresponda del 4rea comin de suelo expresada en metros cuadrados, y la superficie de construccion
estara compuesta por la superficie de la unidad de propiedad exclusiva de construccién més el indiviso que le
corresponda del 4rea comun de construccién expresada en metros cuadrados.

2.1. CALCULO DE VALOR DEL SUELO

Con base en la informacién y los elementos técnicos registrados en el Padron Catastral, el Valor del Suelo -
(VS) de un predio es el resultado de la suma de los valores de cada parte del predio que presenta caracteristicas
homogéneas. Cada valor parcial se calcula multiplicando la superficie de la parte (m*T;), el Valor Unitario del
Suelo correspondiente (VUS;) y un factor de ajuste resuitante (Fre;). Matematicamente se expresa como:

VS =3 (m?S; x VUS; X Fre;) \
~ )

Donde:
1/
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VS= Valor del Suelo

m*S= Superficie por cada parte del suelo con caracteristicas similares, en metros cuadrados
VUS = Valor Unitario de Suelo de acuerdo a Tabla de Valor de suelo.

Fre = Factor resultante
i = Indice para cada tipo de superficie (i = 1, 2 , 1)

2.1.1.TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO 2026

ZONA LOCALIDAD | VALOR UBICACION DE LA ZONA DE VALOR
DE POR M2 e PR s i
VALOR 2026 : Eopt : RO : :

01 Kantunilkin 200.00 Zona que comprende una franja ubicada a lo largo de la Av. Lic. Javier Rojo
Gémez en la localidad de Kantunilkin

02 Kantunilkin 100.00 Zona ubicada al oeste de la Av. Lic. Javier Rojo Gémez, ocupada
principalmente por vivienda unifamiliar

03 Kantunilkin 100.00 Zonaubicada al este de la Av. Lic. Javier Rojo Gémez, ocupada principalmente
por vivienda unifamiliar

04 Kantunilkin 50.00 Zona periférica al oeste de la localidad de Kantunilkin, presenta poca
consolidacién

05 Kantunilkin 50.00 Zona periférica al este de la localidad de Kantunilkin, presenta poca
consolidacién

06 Holbox 1,250.00 Zona céntrica de Holbox, ocupada en su mayoria con servicios comerciales
servicios relacionados al turismo f

07 Holbox 1,500.00 | Zona frente a la playa en Holbox, ocupada por hoteles, villas y servicios d
alimentos destinados al turismo i

08 Holbox 1,500.00 | Zona frente a playa ubicada en el extremo suroeste de Holbox, principalmente
sin ocupacién

09 Holbox 1.000.00 | Zona adyacente al centro de Holbox. incluye el corredor comercial de calle
Tiburén Ballena

10 Holbox 750.00 Zona ubicada en direccién a Punta Cocos, ocupada principalmente por vivienda
unifamiliar.

11 Holbox 500.00 Zona periférica ubicada en el suroeste de Holbox, presenta poca ocupacién de
vivienda y limitada estructura vial.

12 Holbox 500.00 Zona periférica en Holbox, al sur de la zona de playa, poca ocupacién de
vivienda y limitada estructura vial.

13 Chiquila 400.00 Zona ubicada alrededor del muelle de Chiquild. ocupada por comercios y
servicios turisticos principalmente

14 Chiguila 250.00 Zona que comprende una franja a lo largo de la Carretera Kantunilkin—Chiquild

15 Chiquila 100.00 Zona periférica en Chiquil4 ubicada al oeste de Carretera Kantunilkin—Chiquild

16 Chiquila 100.00 Zona periférica en Chiquil4 ubicada al este de Carretera Kantunilkin-Chiquila

17 Solferino 100.00 Zona que comprende una franja ubicada a lo largo de la Av. Miguel Hidalgo
en la localidad de Solferino.

18 Solferino 50.00 Zona oeste de la localidad Solferino, ocupada prmcxpalmentc por vivienda
unifamiliar

19 Solferino 50.00 Zona este de la localidad Solferino, ocupada principalmente por vivienda |
unifamiliar

20 Nuevo Xcén 100.00 Zona que comprende la franja de la Carretera Costera del Golfo que atraviesa
la localidad Nuevo Xcén

21 Nuevo Xcan 50.00 Zona norte de la localidad Nuevo Xcén, ocupada principalmente por vivienda

Palacio Municipal de Lazaro Cardenas, Lic. Adolfo Lépez Mateos 597
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22 Nuevo Xcén 50.00 Zona sur de la localidad Nuevo Xcén, ocupada principalmente porwiia/
23 El Ideal 100.00 Zona que comprende la franja de la Carretera Costera del Golfo que atraviesa
la localidad El Ideal.
24 El Ideal 50.00 Zona norte de la localidad El Ideal, ocupada principalmente por vivienda
25 Ignacio 100.00 Zona que comprende la franja de la Carretera Costera del Golfo que atraviesa
Zaragoza la localidad Ignacio Zaragoza.
26 Ignacio 50.00 Zona norte de la localidad Ignacio Zaragoza, ocupada principalmente por
Zaragoza vivienda
27 Ignacio 50.00 Zona sur de la localidad Ignacio Zaragoza, ocupada principalmente por
Zaragoza vivienda
28 El Tintal 100.00 Zona que comprende la franja de la Carretera Costera del Golfo que atraviesa
la localidad El Tintal
29 El Tintal 50.00 Zona norte de la localidad El Tintal.
30 El Tintal- 50.00 Zona sur de la localidad El Tintal.
31 Nuevo 100.00 Zona que comprende la franja de la Carretera Costera del Golfo que atraviesa
Valladolid ia localidad Valladolid Nuevo. )
32 Nuevo 50.00 Zona norte de la localidad Nuevo Valladolid.
Valladolid
33 Nuevo _ 50.00 Zona sur de la localidad Nuevo Valladolid.
Valladolid
34 El Cedral 28.00 Zona que comprende toda la localidad El Cedral
35 Los Delirios 28.00 Zona que comprende el lado oeste de ia localidad Delirios
36 Tres Reyes 28.00 Zona que comprende toda la localidad Tres Reyes
37 Pacchen 28.00 Zona que comprende toda la localidad de Pacchen
60 5.00 Zona rural ubicada alrededor de las localidades urbanas del municipio de
Lazaro Cérdenas, exceptuando las comprendidas en las zonas 61 al 65 ubicadas
en Isla Holbox.
61 5.00 Zona rural ubicada al este de Paso Xolul
62 250.00 Zona rural ubicada en el extremo noreste de Hoibox
63 250.00 Zona rural que comprende Isla Holbox y Punta Holbox )
64 250.00 Zona rural ubicada en islote al sureste de Peninsula Holbox
65 250.00 Zona rural ubicada en islote al suroeste de Peninsula Holbox @
%

Los valores unitarios de las zonas rusticas, que se hacen referencia, estan determinados en metros cuadrados;

por lo cual este valor se multiplica por 10,000.00 m2 para obtener el valor por hectarea.

=

P
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2.1.2.FACTOR RESULTANTE (Fre)

El Factor Resultante (Fre) es el producto de los factores de mérito y demérito aplicables al valor del suelo.
Este factor se obtiene mediante la multiplicacion de los siguientes componentes: el factor de zona (Fzo), el
factor de uso del suelo (Fut) y el factor de urbanizacién (Furb), conforme a la siguiente formula:

Fre = Fzo X Fut X Furb \T%
Donde:

Fre = Factor resultante
Fzo = Factor de Zona

Fut = Factor de Utilizacién R
Furb = Factor de Urbanizacion . N:‘i*\
FACTOR DE ZONA (Fzo)
Es el factor de ajuste en funcién a la localizacion del predio en la zona de valor, de acuerdo a las siguientes
consideraciones.
~ POR ZONA o FAGTOR.
CALLE SECUNDARIA O TERCIARIA 1.00 Q
AVENIDA PRINCIPAL 1.10

FACTOR DE UTILIZACION (Fut)

Es el factor de ajuste en funcidn a la utilizacién comercial del suelo.
v . PORUTILIZACION = 1 FACTOR % o 0 Jt
COMERCIAL 1.15
FACTOR DE URBANIZACION (Furb)
Es el factor de ajuste aplicable al predio que se encuentra dentro del de la zona urbana, pero no cuenta%jJ
formalmente con disponibilidad de los servicios ptblicos e infraestructura urbana necesarios para lograr las ‘{\

condiciones del uso que tenga determinado en el Programa de Desarrollo Urbano vigente. Para que este factor
sea considerado en la determinacién del valor unitario del suelo, debera ser solicitada expresamente mediante
escrito libre, anexando la documentacion que justifique técnicamente la existencia de las caracteristicas
especificas que se eval(ia en este factor, a fin de que la autoridad catastral determine su aplicacion.

GRADO DE URBANIZACION il Fube

2
&
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PREDIO QUE NO CUENTA CON: 0.30 3
A) CALLES URBANIZADAS; )
B) INFRAESTRUCTURA DE ENERGIA ELECTRICA QUE POSIBILITE LA OBTENC N ,
DE UN CONTRATO DE SERVICIOS; E
C) SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ot ot |
D) SERVICIO DE ALCANTARILLADO.
PREDIO SIN TRES DE LAS VARIABLES MENCIONADAS EN EL NUMERAL 1. 0.40
PREDIO SIN DOS DE LAS VARIABLES MENCIONADAS EN EL NUMERAL 1. 0.50 E; 7\
2.2. CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION Q

Con base a la informacion y elementos técnicos registrados en el Padron Catastral, el Valor de Construcci()n,\‘wi
es el valor resultante o la suma de los valores resultantes por cada bloque constructivo con usos y

caracteristicas similares; para el calculo del Valor de la construccién se determinaran los usos dg~1a
construccion de acuerdo al catdlogo de tipologias mencionados en esta Tabla por cada bloque constructj

Esto se caracteriza de acuerdo a la siguiente formula:

VCo = ¥ (m2Co; x VUC;)

En donde:

VCo = Valor de construccion

m*Co=Metros Cuadrados de Construccion

VUC = Valor Unitario por su clasificacion de la Tabla de Valores de Construccion.
i=indice para cada unidad de construccion (i = 1, 2, ..., n)

El valor de la construccion se calculard definiendo las dreas de construccion, siendo aquellas a las que se les
ha efectuado algin tipo de inversién para la habilitacion de suelo con fines de uso.

§

Se consideraran tantas unidades uniformes de construccion como sean identificadas en el predio.

2.2.1. TABLA DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

Conforme a su clasificacion, se determinan los valores unitarios por metro cuadrado, expresado en Moneda JV\

Palacio Municipal de Lazaro Cardenas, Lic. Adolfo Lopez Mategs 5
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2.2.1.1. PARA USO HABITACIONAL

IVC: Indice de valor de la construccion.

(vc) TIPO PISO . MURO. TECHO VALOR M2

1 Viviendas rurales o precarias, Tierra compactada o | Madera, embarro o Ldmina de huano o $100.00
comunes en zonas marginadas | cemento sin pulir bajareque palma
o rurales.

2 Vivienda autoconstruida en Cemento rustico o Block sin aplanar o con | Lamina galvanizada $500.00 \
zonas semiurbanas con pulido basico repellado rustico o de cartén
materiales econémicos pero asfaltado R
mds duraderos.

3 Vivienda de interés social o Mosaico sencilloo | Block con aplanado Vigueta y bovedilla $1,500.00
media baja, con estructura cemento afinado o losacero
sélida y mejores acabados.

4 Vivienda media a media-alta Vitropiso o loseta Block con aplanado y Losa de concreto $2,500.00
con acabados comerciales. ceramica estandar pintura armado

5 Vivienda residencial o turistica | Marmol, Muros con Techo con $5,000.00
con acabados de lujo y sistemas | porcelanato o recubrimientos aislamiento térmico
de proteccion térmica e acabados de lujo decorativos o de lujo e impermeable
impermeabilizacion, adecuados
para el clima de la region. §
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2.2.1.2. PARA USO NO HABITACIONAL

>

IVC CARACTERISTICAS INSTALACIQNE_S/OBRAS COMPLEMENTARIAS S—VALORM2

11 Estructura sumamente bdsica y rustica, tipica de | Instalaciones para servicios practicamente $500.00
una palapa abierta utilizada para pequefios inexistentes: puede no contar con agua potable ni
comercios (ej. bares rasticos) o cabafias simples | drenaje establecidos; instalacion eléctrica minima o
de hospedaje econdémico. improvisada; con ventilacién natural.

12 Construccion sencilla de bajo costo, apta para Con instalaciones para servicios basicos: conexion a $1,000.00
fondas, tiendas o posadas bdsicas; ofrece red eléctrica para iluminacion y algunos contactos; %
resguardo del clima con una edificacion mas agua corriente fria y drenaje tipo fosa séptica
formal, aunque de acabados toscos. bésica; generalmente sin aire acondicionado (solo <

ventiladores).

13 Construccién de calidad media, comtn en Instalaciones completas esténdar: electricidad $3,000.00
restaurantes comodos y hoteles boutique de confiable con buena iluminacién, agua potable y
gama media; combina materiales tradicionales | drenaje; bafios interiores equipados; instalacion de
con mejoras estructuraies para mayor aire acondicionado en habitaciones (o ai menos
durabilidad v confort. ventiladores de techo).

14 Construccidn de alta calidad, propia de hoteles Instalaciones para servicios y obras $5,000.00

boutique superiores y restaurantes destacados;
cuenta con acabados refinados y un disefio
integrado arménicamente al entorno tropical.

complementarias completa: aire acondicionado en
las dreas principales, suministro de agua caliente,
instalaciones eléctricas de alta capacidad
{posiblemente con respaldo de paneles solares);
sistema de tratamiento de aguas residuales
eficiente (planta o fosa séptica avanzada); piscina o
jacuzzi segtin el caso.

[y
w

Estructura de iujo excepcionai, caracteristica de
resorts exclusivos y restauran{es gourmet de
éiite; integra ingenieria moderna con artesania
local para maxima calidad, confort y armonia
con la naturaleza.

Aire acondicionado central, agua potabie fiitrada
con presién constante, electricidad con sistemas de
respaido (generador y paneies solares); pianta de
tratamiento y de residuos; iluminacion, audio y
seguridad; spa, cocina profesional, albercas
exclusivas, etc.

Palacio Municipal de Lazaro Cardenas, Lic. Adolfo Lopez Mateos
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3. PLANOS DE ZONAS DE VALOR

3.1. PLANO GENERAL DEL MUNICIPIO LAZARO CARDENAS
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Figura 1- Plano de ubicacién de zonas de valor urbanas en Lazaro Cdrdenas
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3.2. PLANO DE DISTRIBUCION DE ZONAS DE VALOR PARA 2026
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3.3.PLANOS DE ZONAS DE VALOR EN AREAS URBANAS
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Holbox
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Solferino
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Nuevo Xcan

f
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=
~El Ideal
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""" 7 : El Tintal

o
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Nuevo
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3.4.PLANOS DE ZONAS DE VALOR EN AREAS RURALES
1Gal %
Peninsula v
Holbox
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ARTICULO TRANSITORIO
PRIMERQO. - El presente decreto entrard en vigor a partir del primero de enero ‘%
del ano dos mil veintiséis. %
SEGUNDO. Se derogan las disposiciones que contravengan al presente w
Decreto.

/
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TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE SERVIRA DE BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LOS

BIENES INMUEBLES EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL

L.C.P.9 ENA VILLANUEVA

SINDICO MUNICIPAL PRIMER REGIDOR

C.P. LAURA ERTA CHAN CANUL BR.CARKOS BETANCOURT BAAS %
SEGUNDO REGIDOR TERCER REGIDOR
,/—"\\A\\

MEDICO.MARIA ITZEL CAMPOS EUAN L.D.Jgﬂef UIs R ERA\V\ |
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TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION, QUE SERVIRA DE BASE PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LOS

BIENES INMUEBLES EN EL MUNICIPIO DE LAZARO CARDENAS, ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026.

CUARTO REGIDOR QUINTO REGIDOR

=

L.A.S. REYNA DEL ROSARIO GONGORA CAUICH C. MARTHA PATRICIA TUN PECH.
SEXTO REGIDOR SEPTIMO REGIDOR
¥/
PROFRA.DULCE ALEGRIA NAVARRETE VADILLO C.AURORA CONCEPCION POOL CAUICH
OCTAVO REGIDOR NOVENO REGIDOR

CM
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