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CONSTITUCIONAL

INICIATIVA DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONAL EL

K[ O ARTICULO 3184 BIS Y SE REFORMA EL ARTICULO 3207 DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO,
MATERIA DE SEGURIDAD JURIDICA .Y EFICT
REGISTRAL. A p &b

HONORABLE XVIII LEGISLATURA DEL ESTADO '
LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO. '\'":.

El suscrito Diputado Filiberto Martinez Méndez, Pre5|den’re de Io Com|5|on de

Defensa de los Limites de Quinfana Roo y Asuntos Fronterizos de la Honorable

XVl Legislatura del Estado de Quintana Roo, con fundamento en la frccciéré Il
del articulo 68 de la Constitucidon Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, los articulos 140 y 141 de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo y
el articulo 36 del Reglamento para el Gobierno Interior del Poder Legislativo del
Estado de Quintana Roo, me permito someter a la consideracion de este
Honorable Pleno Legislativo, la siguiente INICIATIVA DE DECRETO POR EL QUE SE
ADICIONAL EL ARTICULO 3184 BIS Y SE REFORMA EL ARTICULO 3207 DEL CODIGO
CIVIL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, EN MATERIA DE SEGURIDAD JURIDICA Y
EFICIENCIA REGISTRAL. Lo anterior al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El en Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio en nuestro Estado, en
términos del Codigo Civil Local se inscriben o anotan aquellas afectaciones de
la situacidn juridica de bienes muebles o inmuebles, asi como de asociaciones y
sociedades civiles, donde algunas veces se inscriben ante este el Registro
PUblico Unicamente para efectos publicitarios, pero en ofros casos para efectos
constitutivos, teniendo como principal funcién el otorgar ‘a la ciudadania la

seguridad juridica a través de la fe publica registral.
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Actualmente el Gobierno del Estado hace esfuerzos para atender la

problemdtica que se vive en el Registro Publico del Estado, asi como efsuys_

delegaciones (Othén P. Blanco donde ademds de este, sus Muniem\sé S
a

gestion son: Felipe Carrillo Puerto, José Maria Morelos y Bacalar; Benito Ju

Municipio de gestion es Tulum; y Cozumel donde su Municipio de gestion es
Unicamente este mismo)!, para lo cual la Gobernadora del Estado ha puésf
en marcha la implementacion del Sistemma Inmobiliario de Quintana Roo
(SIQROO) plataforma digital que moderniza el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio, con el objetivo de brindar mayor transparencia, agilidad y
certeza juridica a la ciudadania, inversionistas y al sector inmobiliario.2 El nuevo
sistema integra herramientas tecnoldgicas de alto nivel como firma electrénica
avanzada, sellos digitales y codigos QR, lo que garantiza la autenticidad de los
documentos y simplifica la atencidon de tramites, eliminando intermediarios,
costos innecesarios y tiempos de espera prolongados. Constando de fres
portales web: el Portal Ciudadano, que facilita la consulta y seguimiento de
framites registrales; el Portal de Notarios, que opfimiza tiempos y costos
operativos; y el Portal de Autoridades, que fortalece la coordinacion

institucional mediante el intercambio seguro de informacion.?

Son importantes todas las acciones que se hacen en pro de la seguridad
juridica para las personas usuarias del Registro PUblico de la Propiedad, pues si
esta institucidon es funcional, no permitiia demoras en la aftencién de las
solicitudes de inscripcién o anotacién, combata la corrupcidn y migre poco d
poco hacia la simplificacion administrativa vy la digitalizacion de tramites y

servicios, en cumplimiento a las recientes reformas que se le han hecho a la

1 https://ciudadanos-rppc.qroo.gob.mx/portal-ciudadanos/

2 https://sedetus.groo.gob.mx/mara-lezama-presenta-el-nuevo-sistema-inmobiliario-de-
quintana-roo-sigroo/

Pagina2de 8




Constituciéon Federal y a la local, segun el dictamen que se aprobd que refiere,
la simplificacion administrativa y la digitalizacion de tramites y servicios permiten
optimizar el ejercicio de Ila funcidon publica, reducir cargas regulatorias
innecesarias y fortalecer los principios de eficiencia, eficacia, economia vy
legalidad que rigen la actuacion de las autoridades, al mismo tiempo que esfo
no soélo fortalece la gobernanza digital y la rendicion de cuentas, sino que / /

también impulsa el desarrollo econdmico y la competitividad del pais, al crear

En nuestro Estado donde diariamente existen operaciones que requieren laj/

inscripcién o anotaciéon en el Registro Publico en términos de lo establecido po
los articulos 3199, 3200, 3201, 3202 y 3203 del Cdédigo Civil para el Estado d]
Quintana Roo, resalta la importancia del rol que juega el Registro PUblico de la
Propiedad al tener la responsabilidad de garantizar la seguridad juridica al ser
la institucion con fe puUblica registral, por ello es que debe ser una dependencia
con valores y en estricto apego a los principios y directrices que rigen la
actuacién de las personas servidoras publicas en términos del articulo 7 de la
Ley General de Responsabilidades Administrativas y su correlativo en la Ley

local de la materia.

Durante el afo 2025 de acuerdo con los Reportes trimestrales del Sistema de
Gestion registral elaborada por la Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, se atendieron mas de

doscientos mil trdmites4. Esto quiere decir que esta institucion estatal tiene en

3 https://documentos.congresoqroo.gob.mx/dictamenes/DI-20251215T170240.pdf

4 https://rppc.groo.gob.mx/wp-content/uploads/2025/04/RPPCQROO-MV-E050-C001 -IT. pdf
https://rppc.aroo.gob.mx/wp-content/uploads/2025/07/MV-EQ50-C01-2T.pdf
https://rppc.aroo.gob.mx/wp-content/uploads/2025/10/MV-E050-C01-AQ1-3T.pdf
https://rppc.aroo.gob.mx/wp-content/uploads/2026/01/MV-E050-C01-A01-4-T.pdf
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sus manos la atencidén de multiples familias, inversionistas y profesionales que se
dedican a la cuestion inmobiliaria que estd en un palpable crecimiento al ser
un destino turistico de clase mundial por lo que ha traido grandes inversiones a
este sector economizo, pues cada dia se requieren de mads infraestructura para
la atencion y servicio de las personas que nos visitan, es por ello result

imprescindible que quienes laboren en esta dependencia sean persenas con

ARE

vocacion de servicio y que no sean personas que busquen ee.ndicion.

atencién a cambio de favores o beneficios propios o para terceros.

Con la presente propuesta de adicién y reforma al Cédigo Civil para el Estado
de Quintana Roo se busca garantizar la seguridad juridica de las persongs
usuarias del Registro PUblico de la Propiedad, al mismo tiempo que se bre’rene

establecer que quienes estén adscritos o comisionados a esta institucion sean

-

personas servidoras publicas que no condicionen o entorpezcan la atencién, el
servicio o que lo hagan fuera de los plazos que establezca el Reglamento del

Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo.

Algo que sucede en la actualidad es que si bien el Reglamento del Regisfro
PUblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo
contempla en sus articulos 48 y 49 los supuestos por los cuales se podrian
denegar o suspender las solicitudes de inscripcidon, no menos lo es que puede
pasar por sobremanera el tiempo que el propio ordenamiento establece para
la inscripcidn o anotacién que sea solicitada por las personas usuarias y durantfe
este tiempo transcurrido, si no es porque el o la interesada asiste a preguntar
reiteradas veces, es que le informan sobre alguna irregularidad subsanable o
sobre la denegacion de lo solicitado, actualizdndose asi la falta de certeza y
seguridad juridica hacia la persona usuaria del Registro PUblico, pues lo deja en
un estado vulnerable, maxime cuando los trdmites son ingresados en el Ultimo
trimestre del aflo que corresponda, pues si algun documento cuenta con algun

error ajeno a la persona solicitante y si no le avisan a tiempo que debe
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subsanar esa irregularidad, pues llega el nuevo ano y ahora resulta que como
es un ano distinto, requieren "actualizar" los documentos presentados,
repercutiendo en fiempo, dinero y esfuerzo por parte de quienes hayan
solicitado la inscripcidn o anotacién ante el Registro PUblico, es ahi donde
radica la importancia de establecer plazos obligatorios al Registro PUblico de Icf
Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, para que notifique 1os
resulfados de las calificaciones, los plazos para subsanar las omisiones

iregularidades en el caso que sea posible o en su defecto, que se notifique la

l

denegacién, pero todo esto en el plazo que se propone, pues oa}@:} SCd

garantizar la seguridad juridica de las personas que requieran h

trdmite en el Registro Publico.

Adicional a lo antes descrito, o que se busca establecer en la presente |
iniciativa es sumar las sanciones por responsabilidad administrativa, adicional
la civil o penal que pudiera resultar por cometer alguno de les supuestes
previstos en el articulo 3184 Bis que se propone adicionar y el que se pretende
reformar, es decir que la persona responsable no notifique los resultados de las
cdlificaciones, no informe sobre las posibles irregularidades que se pudieran
subsanar y el plazo para hacerlo, o no informe sobre la denegacién de lo

solicitado o que aun haciéndolo, sea posterior al plazo para ello.

Por Ultimo, algo mds que se propone es que quien realice las nofificaciones
debe dejar constancia fehaciente de que la persona interesada haya tenido
conocimiento sobre las posibles omisiones o sobre la denegacién de lo
solicitado, es decir, si la solicitud de inscripcidn o anotacién fue por medio del
Sistema Electronico, la notificacién se hard por esta misma via, pero si se realizd
de manera presencial, la notificacién serd de manera personal o por medio de
las personas fedatarias publicas en donde se haya realizado la protocolizacion,

O en su caso, por los medios que se hayan indicado en la solicitud.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado en el cuerpo de la presente iniciativa
de decreto, me permito someter a la consideracidon de este Alto Pleno
Deliberativo la siguiente INICIATIVA DE DECRETO POR EL QUE SE ADICIONAL 7L
ARTICULO 3184 BIS Y SE REFORMA EL ARTICULO 3207 DEL CODIGO CIVIL DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO, EN MATERIA DE SEGURIDAD JURIDICA Y EFICIEN
REGISTRAL.

UNICO. Se adiciona el articulo 3184 Bis y se reforma el articulo 3207 del Cédi

Civil del Estado de Quintana Roo, para quedar como sigue:

Articulo 3184 Bis.- La persona registradora respetard en todo momento elﬂ plazo

para realizar las calificaciones de las solicitudes de inscripciéon o anotacién,
debiendo informar a las personas solicitantes el resultado de la calificacion en
un plazo que no exceda los cinco dias hdbiles posteriores a que se haya
registrado el ingreso de la solicitud, sea por medios elecirénicos o de manera
fisica, asimismo serd su obligacion precisar de manera clara aquello que la
persona solicitante deba subsanar en el caso que sea procedente esto,
oforgdndose tres dias habiles para corregir aquello que haya sido observado,
para lo cual debe existir constancia fehaciente de que la persona interesada
haya tenido conocimiento, si se solicité la inscripcion o anotacién por medio
del Sistema Electronico, la notificacion se hara por esta via, pero si se realizé de
manera presencial, la notificacion serd de manera personal o por medio de las
personas fedatarias publicas en donde se haya realizado la protocolizacién, o

en su caso, por los medios que se hayan indicado en la solicitud.

Si transcurrido el plazo que establece este Cédigo y el Reglamento para
atender y calificar las solicitudes de inscripcion o anotacién, la persona
registradora no realiza prevenciéon alguna o informa a la persona solicitante
sobre el desechamiento de la solicitud presentada, sera responsable de los

danos y perjuicios que ocasionare.
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parrafos anteriores, serd acreedora a las sanciones aplicables por los actos u

En el supuesto que la persona registradora no atienda las disposiciones de los
omisiones en que ésta incurra, previstas en la Ley General de
Responsabilidades Administrativas, asi como de la|Ley de Responsabilidcd%’s

Administrativas del Estado de Quintana Roo y sus Municipios y demésE' S

s

reglamentos aplicables.

DISPOSICION FINAL

Articulo 3207.- La persona registradora’ y en generol todas las _persong

servidoras puUblicas del Registro Publico de la Propledad cuya denommouorly
funciones establecerd el Reglamento, ademdas de las sanciones en que
puedan incurrir administrativa y penalmente, responderdn en el orden civil de

los danos y perjuicios que causen:

l.- Por negarse a realizar, infundadamente, las inscripciones y anotaciones que
sean procedentes conforme a este Codigo, en los plazos y con la probidad

que se debe;

Il.- Por llevar a cabo algun asiento indebidamente o demorarlo sin causa
justificada o que solicite algin beneficio econémico o en especie para si o
tercera persona a cambio de darle atencién y celeridad a la solicitud;

.- alv. ...

La persona servidora publica que fuere condenada ejecutoriadamente por la
reparacion del dano y por la indemnizacién die los perjuicios, quedard
inhabilitada para desempeiar empleo, cargo o comision dentro de la
administracion publica estatal o municipal, en 1érmihos de lo previsto en la Ley
General de Responsabilidades Administrativas, bsi como de la Ley de

Responsabilidades Administrativas del Estado de Qui!ntana Roo y sus Municipios.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente decreto entrard en vigor el dia de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO. El Poder Ejecutivo del Estado de Quintana Roo en un término no
mayor a 90 dias naturales, deberd redlizar las adecuaciones necesarias al
Reglamento del Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Quintana Roo, asi como a los manuales de procedimientos y organizacion
respecto del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de

Quintana Roo, en términos del presente Decreto.

TERCERO. Se derogan todas las disposiciones que se opongan al contenido del

presente Decreto.

Dado en la Ciudad de Chetumal, Quintana Roo, a los quince dias del mes de
abril del ano 2026.

ATENTAMENT
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